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PLANOS:

5.-ANEXOS

1. FICHA DE CUMPLIMIENTO DE NORMAS TECNICAS PARA LA
ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACiÓN DE BARRERAS ARQUITECTÓNICAS .
URBANíSTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA

1.-INTRODUCCIÓN

-: --:-:--¡', .O2 MAR. .2006 0' 6
¡ - . . ....._ . . ,_.. ,..

1. ANTECEDENTES " "... i, ~' \ . " . -.c, ..,";"'; ' ,.,:;:-,.-¡ ." ó ".,-; v.';.' ,, "" .. ... ; .•

2. OBJETO DEL ESTUDIO' DE PI?:r-P.¡IJ E-'::,:-'_. .. . . , . ,-- . . , .• .. ,,.. "_. ._-,.,_..,_.._.. _"' ......l

3. AUTOR DEL ENCARGO . ' ,/ .~

4. AUTORES DEL ESTU¡F:D:.:;IO"",-",D",E""D"'iEf?'~FL.::::LE=-__---::-----:,-
5. REGIMEN JURI~CO r <;) Gerencia de Urbanismo 'i'J'?

'~ u AIA\"'~\' AYUNTAMIENTO DElA LíNEA DElA CONCEPCiÓN l8J
ENCIA: Pa ra hacer constar que el presente documento

2.- MEMORIA INFORMATIVA ha sida aprobado clelinijivornenío por ccto

1. AMBITO DEL ESTUD O DE DETA~i'a. A~untcmion to en s '~" ~~lfr20BBb'
2. DETERMINACION D L PLANEA 'j-~~ .E< n6

I .'eI e "" epe . 75~-!-"--'-'-'''''-='-=-::._rr , 0-;. \
lA SECRETAiR DELE 'DA DE .~ :"" --~cN-:CClA

MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA RE-2.SECTOR 14D.02.02 "ALCAIDESA CORTIJO". LA liNEA DE LA CONCEPCiÓN.

INDICE DE LA MEMORIA

ED·01 SITUACION. EMPLAZAMIENTO y USOS DEL SECTOR

ED-02 TOPOGRAFICO ORIGINAL

A DE !.JiCW ::"-IClA,

Eugen io López-Villaseñorl Rafael Fern ández/ Rub én Herranz- ARQUITECTOS



Artículo 21 punto 2 del CAPíTULO 4 del Plan Parcial:
"El estudio de Detalle será el instrumento de Planeamiento que materializará la
determinación del uso alternativo en conjunción con el predominante y
compatible, fijando porcentajes de uso y definición de volúmenes".

2

'-. .: . :..i . ;. . . .

1.-INTRODUCCIÓN

2- Hacer una descripción gráfica de los viales privados interiores de la parcela (Plano ED-3) al
servicio de la edificaciones facilitando y garantizando el acceso a las mismas y por ende, de [a
distribución de usos y edificabilidades asiqnadcs, ~-;--__...,--__- - - - - -,

~ Gerencia de lhbcnismo
1.3 AUTOR DEL ENCARGO O AYUi'.~AMIE~ITO DElALÍNEA DE lACONCEPCIÓN

DIUGENCIA: Pera hacer constar que el p resenta dccurne nto
El presente documento se redacta por ini iativa y encárqode: aprobado dcllnljlvo mcot c po r c s:c

Excmo. Ayuntamiento En sesión pbiicrio ce le-

AIFOS ARQUITECTURA PROMOCIONEs:lNI',lGlsIL RllJl~s.A,L-L~.,...uil'l-rf"¡
A·294D3D52 \ Cister 12,29.b:lS¡MAl.<Ad ncepc' . n,_-,,-O-"-..:..:..:."-'--':.:..._

/ . 'le ~ .o/ ..xc,.;. r:Ó.
Representada por D. José Marcos Sal tea Martd~ :¡ijq, . .'I<lft¡fj ~ Qj'dfM;;9li~WHMst rador

para todo lo concerniente a este documento. (el; '3L <~, .

1.4 AUTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE \"t c_." .. '." o" .s .
Los autores del presente documento son los arqu itectos,,'V'0 • ;S_o /

<,-1IIENro vI \ ' O"

. - -----~• EUGENIO LOPEZ-VILLASENOR SARABIA arquitecto colegiado C.üAM. nO 11.911 y
habilitado para este encargo en el C.OA de Cádiz.

• RUBÉN HERRANZ RODRIGUEZ arquitecto colegiado C.OAM. n? 11.851 y habilitado
para este encargo en el C.O.A. de Cádiz.

• RAFAEL FERNÁNDEZ PLATERO arquitecto colegiado C.O.A.M. nO 10.213 y habilitado
para este encargo en el C.O.A. de Cádiz.

1.2 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Dos son los objetivos del presente documento:
1- Obtener una distribución racional de las edificabilidades asignadas a los distintos usos por el
Plan Parcial para la manzana RE-2 y la determinación concreta de su ubicación. Para ello se
toma como base el siguiente articulo del Plan Parcial :

.) .J .. '1' '.•~.~. ,
i ',,' ~' ' : ', : , , f. . ~ - ,..L .¡' ,; ~7~t~~: :;~<J; ~§ .
\'<;' -',-\"/ 1 ::: I

1.1 ANTECEDENTES \~t:), Y\;/ L'/~!
Sobre el ámbito objeto del pres'e'f?te E;~,ty'cjitHB';(Det ,.Ise redactó..er Plan.Parclal "de·.'Ordenac:;:;.ió""n _
del Sector 140.0202 ALCAIDESA COR'fl;Jdtte ' e>tJ-de"'a-tirtea-de"laConcepclon por Ó. Pablo
Cerezo Arillo con aprobación definitiva el 11 de diciembre del 2003.

---_..,
MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE ~-'--.J ..- , ..•,,-.. ,.? . -1•...<:.: , '::,.?... C':,:e ' -. : .~. .- 'o, I
PARCELA RE-2.SECTOR 14D.02.02 "ALCAIDESA CQRT!~9<Q\" 1118 - CA.CONCEPCi'6';" : ;. ; ~:, . . . " .
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3

400 m2

. - :

,10 m2Um2s
8.094 m2t

284 viviendas

PB+1 ó 7,5 m

60% s/parcela
60% s/parcela

lanta 50% de P.B.

En unifamiliar 50 m
En lurifamiliar 40 m

Se unda lanta de 3m

3 m. ó 0,7 h
6m.

Se ún arto21 de las Normativa Urbanistica

l e: i-l:':;': •..

c': ': . ' - _ _ . ' : . •
(;: ' : < __ 2 I..DIL.

1.5 REGIMEN JURIDICO

Las determinaciones del Estudi ~::.;,..,.;::::::.;~...,=,:::",.s.::,:~~~~~~~~~E1)2!:L.JL--J

:~~ .'. ,
'~ .' :

2.-MEMORIA INFORMATIVA

2.1 ÁMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ámbito del presente Estudio de Detalle es la parcela RE-2, Sector 14D.02.02
"Alcaidesa Cortijo" , término municipal de La Linea de la Concepción , Cádiz.

La geometria de parcela es irregulares, siendo sus linderos los que siguen:
Oeste: parcela de equipamiento deportivo y viales 1 y 2
Norte, Sur y Este: Campo de Golf

La superficie de la parcela según levantamiento topográfico es de 80.994 m2.

MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE ,~ Gerencia. de: Urba¡; i :; íí:;;--~"a~ ..,
PARCELA RE-2.SECTOR 14D.02.02 "ALCAIDESA CO~T1J_(;l" . LA LiNEA DE !\!,\ PQNGEF.1€jlON\ ,:. '0' ~" r,~ · · !;":-;Ó , 1], . ,

1 DIl!GENCIA: F'o"v ..,.,:::, .::: .... ~ :. l (' ;. ':" : ••~ ' . ; " • • : o, ' : r ...: ~ •• : :-' ~ ::J

I l-:: ::,.;' :. .__. < ;-::" :::0 ;f'j

Eu genio López-Villaseñor/ Rafael Ferná ndez! Ru bé n Herran z- ARQUITECTOS

,
I

1.,,'
-:,., ..

. ~ : ,~i Sep ración a linderos
¡'¡q.;~~ ind ros privados
;. , .) . rbli- ' . . .- ros u ICOS

/,' '" / , ';" ..l S
:....;J ('::~)ib / l I-C~=-' +:........--::--------------'------'=======:::....:..===.:::....:===~
( '~l ';>~r~{: : -.~ j D.é arrollo:
\'';-. ~c'J/ V'" Se redactará un Estudio de Detalle en la totalidad de la manzana para

-, .' ;',.,-! l? establecer alineaciones y rasantes interiores, ordenar volúmenes y completar la
·<::1.~' '$ \ ) ,'~.~ red viaria con aquellos espacios que resulten necesarios para proporcionar

' . /,:(\i\~ acceso a las parcelas cuya ordenac ión concreta se estab lezca en el propio
.- -- - Estudio de Detalle.

No será necesario el Estudio de Detalle si se solicita licencia mediante un Proyecto
Básico referido a la totalidad de la manzana.

Reserva de plazas privadas de aparcamiento en el interior de la manzana:1,2 por
vivienda más una or cada 100 m2 de otros usos.
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4

284 viviendas

PB+1 Ó 7,5 m

28.030,47 m2t

400 m2
60% s/parcela
60% s/parcela

lanta 50% de P.B

En unifamiliar 50 m
En lurifamiliar 40 m

Segunda planta de 3m

Según arto21 de las Normativa
Urbanística

Alternativo e=0,083 m2Um2s
(Hotelero categoria hotel-apartamento)

6.731.2Bm2t

Alternativo e=0,20 m2t1m2s
(Hotelero categoría hotel-apartamento)

16.170'53m2t

Predominante e=0,017 m2Um2s
(lo contemplado en P.Parcial articulo
22.3,hotelero.compraventa.oficinas.etc....)

1.362.72 m2t

0,7 h
6m.

A viales interiores de parcela no se obliga
a la edificación a retranqueos ni a
alineaciónes

vren as

amc o.z n
6m.

0,55 m2Um2s
44.201 m2t Predominante e=0.35 m2Um2s

(Residencial Plurifamiliar)

PB+1 ó 7,5 m

400 m2
60% s/parcela
60% s/parcela

lanta 50% de P.B

En unifamiliar 50 m
En lurifamiliar 40 m

Según arto 21 de las
Normativa Urbanistica

Segunda planta de 3m

.:

Parcela míni
Ocupación

Usos

Separación a linderos
Linderos privados
Linderos públicos

Longitud máxima de
fachada recta.

Altura
Tolerancia altimétrica.
Excepto en vivienda

unifamiliar

Eugenio López-Víllaseñorl Rafael Fern ández/ Rubén Herranz- ARQUITECTOS

~~~' MEMeRIA-€S'ftl (j IO OE OETALLE d
Q'.;":J) PARCELA RE·2, ' CTOR 14002,02 "ALCAIDESA CORTIJ DE LA~~~:~, ~' \ ~ " U..~~~~C~~C~ I
Ll 1 J. DillGENOA: P,,-. I · o ~ ; · " ~ ',, 'n" ~"r e: : .., : O " '~ '~ 'e"..., ~" 'o

~, nH; ~~' TME~ORIA JUSTIFICATIVA ~,~ ,' ,': " :/ '. ;~~ ; :~~ .: c ;.' !: '; ~ .:~ .. ~..:2:~l~fc,J
~ ?:"'; \~ ~: :. ~ '~1 Ód SCRIPCIÓN DE LA SOLUCIÓ ADOPTADJ e i~'f 2 LDIC. 2005 ~~ . ~ . ' " '
... ~ ' . . '.' . . · ;1 . Lo Unec c . .. - . . . nq ' j" .'''IDI . . . . s» " 1 •
~ V.' . : o:: El .E~iud.io de Detalle se redacta e n la. finalip.?gE~AJa· . ~ r . .f8º~ ~balll:S
:::1.,;':': ,:. ' ~d lfi.~~r l lJ dadeS aslqnadas por el Plan R7laI-a-GaGa-tl ..-. .!?

! ":~ . " -r-' AsL~~ cuantifica tanto el te.cho ~estinado a uso predomí ante y el. echo ~Vij~a~r c; . , -<
"'I ' ~ 'i ' uso ,a,'r.rnatlvo como también graficamente (plano ED ) los edif ~stln d~~a cada :.;.r4'" .;g
"" .., '~o di ellos \~ .1I' ~
:l ' ~':; ! . : :$ ~Louadro adjunto se especifica la nueva asignación de las edificabilidades p~~ c.f¡,'::0,;<,0q"'oS

!"-' -: g,¿, :.~ 1 VNrAM\t.~

:: ,}; '.:.: ¡r) En Plan Parcial En Estudio de Detalle
.... 80.944 m2s. 80.944 m2s.
.... . 52.295 m2t. 52.295 m2t.

....~. :.:.
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(

LA PROPIEDAD

Madrid, DICIEMBRE de 2005

Así, los viales privados interiores de la parcela están divididos en tres clases diferentes según
su uso y dimensiones:
-Los viales de tráfico rodado en el interior de la parcela se componen de 6m de calzada y

'51iI d era y siempre mantienen una pendiente menor o igual al 8% para la posible
circulación e discapacitados.
-Los que 11 mamas caminos de acceso y servicios de emergencia se componen de un firme

.f' .S' se de a cho para el tránsito petonal con pendientes que no superan el 8% para la posible
~¡ üg irc ción e discapacitados y una franja lateral expedita de obstáculos de 2m de ancho.

¡;? ~ ~ ti .~ le~r a el conjunto los viales peatonales de acceso a la edificación que se compone de
t~ ¡5 ij ;;.n. e ~ 1'5m de ancho y pendientes menores del 8%. Estos no solo facilitan el tránsito
.r.: g; {! f:-,~ algp sde los dos tipos anteriores hasta la edificación sino que dan continuidad a
~ ~ ~ f:i .ztl . !riqil{ ealOn~les, conexión con las zonas comunes, etc,etc...

"+" -~ t: ,. ' ;;; "1'/~ 1\ 1,) Ir","

:5 ~ ~:~ ~ Ji¡s!! (CAe ó~?D'EL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO Y
-!l~ '~ g:{] j:J tiRALE _DE' SUE~.
~ ifi ~..g} F n ~R®; : b~ ,nto se~i~crementa la ocupación, altura de la edificación ni se ven afectadas

. - o -:;, ~; mil ci~ s ni ' asantes!
'·~ l:.:;" C: ~- o ~:> <.j ..:: ;
c:: º' S i? eN e~a~ a la · :.,;r a~de los aprovechamientos asignados a la manzana ni se sobrepasa el
~ ~ ¡.¡ g .f'C~efie~ ; , dit~b(¡idad ni la densi.dad asignada a la misma por el Plan Parcial. .
~, ;2 ..2:0 69'~ ~ O. .a exo la documentación de accesibilidad exiqida por la Normativa vigente.
<O ·'lE:: "1:.1 '~ c::

.... U,, ·_ l U

I J:l! u:i 4§aDN"
~ ~
~ !i Con las d terminaciones contenidas en esta memoria y la documentación gráfica adjunta,
~ ~ estos téc icos consideran suficientemente definido el instrumento de planeamiento.

~ 'c.~0\ :,
<;.Ie'- ",00 ..'S<., 0 "0 <~\ l' -,,'~.,.. .

Op.. 'r.\ ¡:...t-l\\. ~ "'~~'~~'}',. ..... \·v \.. . , t l-lt (" ;ft ,.C \\ .... .., .',
....~,~"~. ;'\\J' n 1~~ . ,.'::,

'02 \ " ! \ 'Q ' o' 0'1. ~ .
' \ '\ , . ~ ~~",A~~~'i.\ '" \\ .\~., IOCTOS

11_ ~.~.~;~~I.0\o,\.~,>,·
--='f4tíL :E""

MEMORIAESTUDIODE DETALLE
PARCELA RE-2.SECTOR 14D.02.02 "ALCAIDESA CORTIJO". LA LINEA DE LA CONCEPCiÓN.

Respecto del viario, a este se le atribuye la condición de privado al desarrollarse
integramente en el interior de la parcela y servir para el uso exclusivo de las edificaciones
previstas. Por ello se dimensiona con arreglo alias usos asignados y sus funciones (acceso a
dotación de aparcamientos en parcela, servicios de las edificaciones, acceso peatonal) y por
ello, no es preciso asignar retranqueo alguno entre este viario interior y los edificios.



NORMAS TÉCNICAS para la ACCESIBILIDAD y la ELIMINACiÓN de BARRERAS
ARQUITECTÓNICAS, URBANíSTICAS Y en el TRANSPORTE en ANDALUcíA.

Decreto 72/1992 del 5 de Mayo, de la Conserjería de la Presidencia de la Junta de Andalucía.
/Publicación del texto original en el BOJA n° 44 del 23 de Mayo de 1992, y de una corrección de
erratas en el BOJA n° 50 del 6 de Junio de 1992, El régimen transitorio regulado en Decreto
133/1992, se aplicó en el BOJA n° 70 del 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACiÓN del CUMPLIMIENTO de la NORMA.
TITULO: ESTUDIO DE DETALLE .SECTOR 14D.02.02 "ALCAIDESA CORTIJO"

6

2006 : ·
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c~~~ : '2~ri 'Í} dc:; r: .~:l ~, .~~~. _~~...~.> :-''': .:-~;'?
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LA LINEA DE LA CONCEPCiÓN, CADIZ

EUGENIO LÓPEZ-VILLASEÑOR
RUBEN HERRANZ RODRIGUEZ
RAFAEL FERNÁNDEZ PLATERO

AIFOS ARQUITECTURA Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS SA

ANEXO 1

MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA RE·2.SECTOR 140 .02.02 "ALCAIDESA CORTIJO". LA LINEA DE LA CONCEPCiÓN.

ARQUITECTOS:

ENCARGANTE:

UBICACiÓN:

Eugenio López-Villaseñorl Rafael Fernández/ Rubén Herranz- ARQUITECTOS
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c) Construcción, reforma o alteración de uso de :
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilización colectiva de los edificios,

que
en

b) Obras de infraestructura y urbanización _
Mobi[iario urbano, _

DiUGENClA: POfO c cer consta r qu e e pr~:.c n:: oecumc ntc
ha !; ¡ ~O ap:ob~d I • . . i alm~n.k' p;::" R.::::oh...rc: ~· n / _
d_I_ ,.. - -j . • - " ' - G -'~"C ' '' l - 2rJ"c-/c(j. ~ - ~ . . • . .,¡ ... , - . _ . . . J

e:, :".:= .0.-290-5 /
Le¡ L¡;i':-":- . :. la e 1 1C.: .~ .:. . ~ r' -l-Hb-!l'ld

Eugenio López- Villaseñorl Rafael Fernández/ Rubén Herranz- ARQUITECTOS

/\\~ .MEMORIA ESTUOIO DE DETALLE / ;,C ~I ¡ IJ ...."IS;r" .
PARCELA RE-2.SECTOR 140.02.02 "ALCI\IRESf.<:QORTIJO". & LlII¡EA DE LA CONCEPCiÓN.

NOTAS:- En todos los casos se refiere [a norma tanto a obras de nueva planta como a las de reforma
y cambio de uso. En [os casos de reformas o cambios de usos [a norma se aplica únicamente a [os
elementos o partes afectadas por la situación.
- Por establecimiento se refiere la norma a [os locales cerrados y cubiertos no destinados a vivienda,
en el interior de [os edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y
descubiertas total o parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc...
- En el Anexo de la norma se recogen [os siguientes usos como de pública concurrencia:

Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales, deportivos, docentes, espectáculos, garajes y
aparcamientos, hoteleros, penitenciarios, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterlas ,
sanitarios y transpOrtes, asl como cua!g lJleLotíióde <lUlaj)alüfa~za análo~ia lo anteriormente
relacionados. "5hr.~ \.7e r e n U U a~ urDUIIISli :u ¡¿:¡¡

: (! "YU~rrAMIENTO DE lA UNEA DE lA CO:<CEI'C[ON ~

establecimiento e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso
implique concurrencia de público. (Ver lista no exhaustiva
N~~) O

d) Construcción o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia D
Espacios exteriores e interiores, instalaciones, dotaciones y elementos de

correspord~:,:~~::~ieQdG;,;~~~¡~rd;c!~~:b~f~~~~~-f,~vada ,,~~---p
eJ ~- /I,YU¡'JTr,N':[i'HO DEl.J\ Úi.,)rJ·,m l.ll, CC'Hc~~'cÓr.~ ~:~j i
D1UGEi--iCLLa.: Pare licccr .:(; ; ' ;, ~.'J r q Uf': E'\ ~·H· f) .;.cn l:~ -:}J(".tliT':(;;-: r,) I

le6 d§j~/~~~~,~e~~~~'p~.'~i~~~~I¡~~~i,;¿{¡Vd~; sus lnstalaclones
cq>_mplementa!'Jasó).~ ,Jo, __ J!~Ji.Q1.!! - I O
l E I.:$'J La U~\d -. ¡. CCT' _o?cio"_lLIi--»A 'OOG-
1~1' ~' O \

TIPO oeltlCT.l!fA'é.í'ÓIi"1-s"'-RETft ' A D° GADAD~ lA . , eNelA\.. ~ r I r ........,.....,,~~IUn""', :;,;~·

\ =V..L - -~~- I

1. Nuev,hGqpstrucción ~?' '1
2. Reform'¡r(¡f!!:Pli.'19Qn;'.'J'jñi'e::;·jt~ra~, ~~~~;:¡.rn!':'i::z=ac=i:;:ó::-n-, a::-d:;:a::p~ta::-c::;i:;:o- n::-,~a::d:;:e:::c::-u=a::-ci;:;:ó=n~o:-r:::e:;:fu:::e::rz=o::-);---
3. Cambio de uso-_-------- _

'2t - '6~}\ ..

ENTRADA en VIGOR del DECR8.T~ 72/1 ~'~~J·~~~':"'; .~ry, 1.'{_·- Ge¡--rW!c1W
.... ;~) c·{~<,·~·.:~ !~~.../ ."-., .,. . ..

PUBLICACiÓN ...- 2á!de Mayo di;l ) 992.
VI~ENCIA " í1.ct.F!e,,~Hlió ~é, 1992.
REGIMEN TRANSITORIO (Decret~;;¡h992): :

No será preceptiva la aplicación del Decreto a', , - . i . 006 '~
a) Obras en construcción y proyectos con Iicenc(a anterior . -. " -
b) Proyectos aprobados por las Administracionei!.Púb[· _ _~ó~visado antes ,del..23,de Octubre de

1993. -
c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en e[ apartado b), siempre que la licencia

se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

ÁMBITO de APLlCACIÓN:-:-__
a) Redacción y planeamiento urbanístico, o de las ordenanzas de uso del

suelo y edificación. IZI
Redacción de proyectos de urbanización D
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/ (!) 11 lemén ' e Urbanización e Infraestructura.

MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE ~

PARCELA RE·2 .SECTQR 14D.02.Qz.::ALCAIl'lESA·e0R)'lje . 0\ L1NEi'íDE LA ' ONCEPCIÓN.

~
- Gerem:ía e l r am:~ !l. ~~J,1
~,,~ t~U>JrA} \I' ~1íO DE LAÚNi'ADi' lACO~jCFC:ON '0:)(J ..11 I ,- I l... I -. ... ,'.:1

t - . r- ' I~ el P..esente (.0:: '.I .,, ·~ f ..

DIliGENCIA: Poro _ ~GcL r,",~Q~'~ l\"Yo~·~ ~fj~li i¡~r.l mef~h:; f.A NEXO I
1>0 I !'{F~~t~'P.j;:j . . BANIZAGlóN y MOBI IARIO URBANO.

( licable a zont~~~~~?801 ~ ~ . . i !l~o a . o s y~ tod s las zonas en edificaciones públicas)

la L;n<é 2cc!.CéCg ry c~a Q6 ti R20 6/. ,(). ~
<--(; .: ~ ~ ~ GER

LAs~é;gETARIA P.E GA , LA

.
\ U .,./ NORMA PROYECTO

ITINERARIOS TRAZA DO y DISENO. .«: /
PEATO NALES • Ancho rrurnmoz.t .zn.m ts.>" X

DEUSO - Pendienté"lo,igi.tJ!oilÍal -nramos < 3 rnts.j s 12 % X
COMUNITARIO ( tramos z 3 mts.) s 8 %

- Pendiente transversal < 2 % X
- Altu ra de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos peatonales y esquinas X
PAVIMENTOS:
- Serán antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualqu ier X
obstácu lo.
- Los renistrcs Y los eicoroues estarán en el mismo plano del nivel del pavimento X
- Si los alcorque s son de reltlla la anchura má xima de malla sera de 2 cms. X

VADOS PARA - Pendiente longitudinal (tramos < 3 rnts.j s 12 % X
PASO DE ( tramos ~ 3 rnts.j s B %

VEH lcULOS - Pendiente transversal s 2 % x
VADOS PARA - Se situa rá como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulación x

PASO DE - Las pendien tes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: x
PEATONES Lonqitudlnal s 8 %

Transversal S 2 %
- Anch ura ~ 1,80 mts x
- Desnivel sin plano incllnado s 2 cms . x

' PASOS DE - Se salvarán los niveles con vados de las características anteriores . x
PEATONES - Dimensiones mínimas de las isletas para parada intermedia: x

(No en zonas Anch ura S 1,80 mts .
exteriores de Largo > 1.20 mts .
viviendas) - Prohibido salvarlos con esca lones. debie ndo completarse o sustituirse por rampas. x

ascensores o tapices rodantes.
ESCALERAS • Cualquier tramo de escale ras se completará con una ramoa.

- Queda n prohibidos los desniveles que se salven con un único escalón debiendo
completarse con una ramoa.
- Serán perfectamente de directriz recta o liaeramente curva.
- Dimensiones_Huella ~ 30 cms. (en esca lones curvos se med irán a 40cms

del borde interior)
Contra bueua s 16 cms
Longitud libre peldañ os ~ 1,20 mts
Lona itud desca nsillos ~ 1.20 mts

- 'rramos s 16 peldaños .
- No se admiten mesetas en ángulo, ni part idas. ni escaleras compensadas.
- Pasamanos a altura > 90 cms y :5 95 cms .
- Barandillas no esca lables si hay cío de esca lera.
- Huellas con material antidesl izante .
- Disposición de bandas de diferente textura y color con 0,60 mi s. de anchu ra. colocadas
al princip io y al final de la esca lera .

I . .



NORMA I PROYECTO
MOBILIARiO - Los elementos en la vía púb lica se colocarán:

URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anch ura libre restan te es ~ 90 cms.

b) Junto al encuentro de la fachada con la ace ra si la anchura libre restante es < 90 cms.
• La altura del borde inferior de elementos vol ados > 2,10 cms
- No existir án obstáculos verticales en los pasos peatonales.
- Papeleras V teléfonos a altura ~ 1,20 cms.
• Las obras que se realicen en las vias pub licas se rodearán con valla s sólidame nte instaladas y
se señalizarán con bal izas con luce s rojas encendidas durante todo el dia. Estas vallas estarán
sól idamente fliad as y separadas al menos 0.50 mis . de las abras.
- Donde haya asientas, al me nos un 2% tendrá estas car acte ríst icas .

Altura = 50 cm s.
Anchura ~ 40 cm s.
Fondo > 50 cm s.

• A ltura de grifos y cañ os en bebederos 70 cm s.
• A ltura de baca de buzones 90 cms .

- En el caso de existir trinqu etes o barrer as, se habilitará un acceso libre con ancho > 1m .

MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE
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I PROYECTO

I

- Estarán señalizadas.

211 Mobiliari o Urb an o,

- 1 Plaz a cada 50 o fracción
- Sit uac ión oróxlma a los accesos oeatonales .

- Dimensiones mínimas 5,00 x 3,60 mts

- Barandilla snu escalable si no existe hueco.

- Serán accesibles.

- A l menos un lavabo y un inodoro estarán adaptados.
f'Je r este apartado en el An exo II Edifi cios de Públ ica Concurrencia )

~Pavii'iíento. antides l izante-:- I

- Pasamanesríe a ltura entre 70 v 95 cm s.

¡. O["\tctriz recta.o Iioeráméntwcurv a

" III ura l ib le ·~ s. ~ \

OBSERVACIONES:

,. Pendié'ntés longítudinal ( recorrido < 3 mts.) ,< 12 %

\
T...L: V - ,-crecSorridO ~ 3 mts.) < 8 %

4.t. transversal" / < 2 %

I re unce c e '-:.-Y ~15Iemerrtos"1:le1Jrba nJzac lOn e Infraestr ctura.

/". ,../ Úl; 't rA.~ /..
LA :>:l.. t !A R?,LJ C~t.~rlJ.~I.~,..>"

APARCA·
MIENTOS

(No en zonas
exteriores

de viviendas)

Eugen io López-Villaseñorl Rafael Fem ández/ Rubén Herranz- ARQUITECTOS

~ -~ " Gerencia de Urbanismo I(J l-r~,---
AYUNTAMIENTODE lA úNEA DE lA CONCEPClÓN •

D!U ;-Ci'::!.~ : r o -c. ~o':e!" conslc r que e l presente documento t
!.. ~ , . :_ I .~ r> r'\:-c~a ,:"l : i f' ~ -:>:l~ :'r:! .: r r-- Resoluci ón \ . .... _.' .

PARCELA RE-2.SECTOR 140 .02 O? "", r4 InESA-CO~JQ;-bIl,- i:lNEA- E LA CONCEPCiÓN.

' 1 ASEO DE LOS
OBLIGADOS

POR NORMATIVA
ESPECIFICA.
( No en zonas
exteriores de

viviendas)

" Gerencia de Urb':Jm$m~ 5i!l?i.,i~V'q-¡YL...."---- . , ~ 1r; rl<~\
(J A':U¡-.lI ':'MIENTO DEtAUNi=.ADELI\ CONnf\.,JN • . .~

L I presento d~ -"' l~~I "' NEXO IDILIGENCIA : Poro p.GCN con...ter qlrc}'~ _ . ... .._n " . -, _ . . ' - : .~
ha "'d" "pro bclril¡;RÁ5$~UCTURA;:URBAÑI?ACION y M( BILIARIO URBANO .

(A nlj~hle p',zonaSr~e~~l1~~g~tldneslpfivadas y a das las zonas en edificaciones públicas)
I: r. .• " '" . " . " . _ . ~ L I tl flK LUUD
brcdoG'c';a ,, ' . . n ti 1nIl fu06
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Eugeni o López-Villaseñorl Rafael Fern ández/ Rubén Herranz- ARQUIT ECTOS 10

Los ARQUIT ECTOS.
",.
~(lS. \ -' .:...

fecha y firma. ,.';'_;-,~:-0 ··

Madrid, diciembre QD'5 .
"- '(o .r: 1:;,

.' " "V, .~., ,. 1c.~
l~ , \ \ . " , U

.i' ~," : ' .'r • c.

.•~. \- ,,~l, '...~-~

EUGENIO LOPEZ VILLASEÑOR SARAB IA

~ Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.
O No se cumplen alguna prescripción especifica de la Norma debido a las condiciones f1sicas

del terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificándose en el proyecto.

o Por actuarse en un edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado , o estar incluido en el
catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histórico Español
yen la ley 111991 del Patrimonio Histórico de Andalucla .

DECLARACID N de las CIRCUNSTANCIAS que INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

J q'1f1NL«.- Gerencia de Urbanismo <,;i"
.j u AYUNTM~ENTO DElA ÚNEA Dc lA CONCEPCIÓN ~
I D: ~~GENClA: Poro hacer cor,:;~,:"; que el p resente documento

1
ha sid:) aprob-. ¿ . !~ ~~i ·.. I ' r: o/ '~ t : :-.:..:olución
de la Pccd:,,·e· , • ::' - "- ~' " .2 '7-Yc/ oJ-¡ defe:ho-LLllJL .200 M ~
lo L'nec de lo Conco;;: : :;1= EllE. LuBu

l LA SECRETARIA DEI.

MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA RE-2.SECTOR 140 .02.02 "ALCAIDESA CORTIJO" . LA LINEA DE LA CONCEPCiÓN.
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