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ESTUDIO DE DETALLE QUE AFECTA A LA MANZANA D5 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO 1i DE
SANTA MARGARITA EN LA LINEA DE LA CONCEPCION (D5 SANTA MARGARITA EDCV}
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ESTUDIO DE DETALLE QUE AFECTA A LA MANZANA D5 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO Il DE
SANTA MARGARITA EN LA LINEA DE LA CONCEPCION (D5 SANTA MARGARITA EDCV)

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA D5 DEL POLIGONO

II DEL

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE SANTA

MARGARITA DE LA LINEA DE LA CONCEPCION.

A- MEMORIA J'USTIFICATIVA

Al- OBJETO DEL TRABAJO.

modificacion de las almeacwnes\de las par‘ce]as resultantes de la
ordenacién fijada y definida en la Modificacién del Plan Parcial de
Ordenacion del Poligono IT de Santa Margarita en La Linea de la
Concepcion , asi como la definicidn de los viales privados inferioresy la
distribucién de volimenes de la manzana D5

A.la- AMBITO DE ACTUACIéN.

Manzana D5 del Plan Parcial de Ordenac:on del Pollgono II de Santa
Margarita, situado entre las calles M, L y las Zonas Verdes proanas a

los arroyos Charcones y Negro ' M
| 2004

SUN, 2004

, Ly y\l
A.lb.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETA% |

- El Objeto pl"IOi"I'I'ﬂI"IO del Esfudlo e DeTalIe es Ia e

modificacién de las alineaciones de-la Manzana D5. Con fijacién de una
nueva alineacion.

- Ubicacién de los viarios privados interiores que
permitan el acceso a las viviendas previstas en la manzana D5 (113
unidades).

Promotor Promaga, § A

Arquitecto. Juan Luis Callejo de Iy Vega y Luis Miguel Garcia Rodriguez 1



ESTUDIO DE DETALLE QUE AFECTA A LA MANZANA D5 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO 11 DE
SANTA MARGARITA EN LA LINEA DE LA CONCEPCION (D5 SANTA MARGARITA EDCV)

- Definicion de las alineaciones interiores.

- Distribucién de volimenes de edificacion dentro de la
parcela.

- Disponer de todas las plazas de aparcamiento enviario
libre de la calle denominada "M", lo que impide acceso de
vehiculos desde dicha calle a las parcelas, toda vez que la
misma da también acceso a las manzanas comerciales.

- Definir una estética uniforme y una mayor
permeabilidad a la manzana D5 .

A.l.c.- PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle se promueve a instancias de
PROMAGA, S5.A.U., empresa propietaria de la finca, cuyo fin es la
urbanizacion general y la construccion de viviendas en la parcela de su
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ESTUDIO DE DETALLE QUE AFECTA A LA MANZANA D5 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO 1l DE
SANTA MARGARITA EN LA LINEA DE LA CONCEPCION (D5 SANTA MARGARITA EDCV)

A2 - LA MANZANA D5 SEGUN EL P.P. DEL POLIGONO II DE SANTA
MARGARITA DE LA LINEA.

A.2.1 Intensidades Medias

Intensidad media (m?*/m?) = 0.684 m?/m?

A.2.2 Usos

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA

A.2.3 Nimero de plantas

DOS PLANTAS.

A.3.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.

La Propiedad de los terrenos afectos corresponde a la
7 Empresa PROMAGA, S.A.U., sociedad domiciliada en La Linea de la
- Concepcidn, calle Real, 17 y NIF A-11053063
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B.- JUSTIFICACION DELA SOLUCION ADOPTADA.

La normativa d&ﬁﬁnes que actualmente afecta a la Manzana D5 del
Poligono TI, con retranqueos de 5,00 metros en todo el perimetro de la manzana,
impide un desarrollo coherente de las edificaciones en el interior de la misma. La
modificacién de dicha alineacion, objeto principal de este Estudio de Detalle junto
con la creacion de viales interiores, va a permitir una mayor permeabilidad a la
manzana; consiguiendo que las parcelas tengan un uso mds privado en aquellos
espacios exclusivos que son inherentes a cada una de las viviendas.

La solucién obedece a dar respuesta a la necesidad de los residentes de
disponer de una vivienda que cumpla con los pardmetros que marcan actualmente sus
necesidades: privacidad, accesibilidad directa, por medio de los viales marcados en
el interior de la manzana, a cada una de las parcelas. Mejor ubicacion de su vivienda
dentro de la parcela disponible y un mejor aprovechamiento de los espacios libres
privados. Con ello conseguimos que MEJORE LA FUNCIONALIDAD VY
ACCESIBILIDAD de los espacios privativos, sin desvirtuar el tipo de ordenacidn
fijados en las ordenanzas que le son de aplicacién.

Con este desarrollo mantenemos la edificabilidad mdxima contemplada en la
Modificacién del Plan Parcial de Ordenaciédn, fijada en 14.080 m? de superficie
mdxima edificada.

Mantenemos igualmente el nimero mdximo de viviendas, fijada en 113
Unidades.

La Manzana D5 con una superficie de 20.678 metros cuadrados queda asi:

Viario 2.841 m?

Parcelas
D5.1 s ! 1T S
D5.2 7843 M2
D5.3 3498 M?
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C.- ORDENANZAS DE APLICACION.

Serd de aplicacion todas las espeuﬁcdc:ones

en el Plan Parcial 14b 1.1, Poligono II de Santa Mdr:

Concepcion.

de 2.00 metros. 8

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Edificacidn cerrada o abierta formando los voliimenes tipicos de
las viviendas unifamiliares de dos plantas.

FORMA DE ACTUACION.

Directamente sobre las parcelas, segin alineaciones,
intensidades vy alturas sefialados. La unidad mdxima de actuacién es el
dmbito de actuacién del Estudio de Detalle.

CONDICIONES DE USO.

Uso fundamental: Residencial en edificaciones adosadas.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN.

La ocupacion mdxima de las parcelas es del 70%
Altura maxima de edificacidon: 2 Plantas o 7.00 metros.

Alineaciones: Se fi JGTBTFGHQUEOS rmmmos r'eSpecTo a Imderos publicos
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Aprovechamientos:

SUPERFICIES | APROVECHAM. [INTENSIDADES [N° VIVIENDAS
b5, 1 6.496 M? 4528 M*? 0.70 M?/M? 35
D5.2 7.843 M? 5468 M*® 0.70 M*/M? 43
D5.3 3.498 M? 4.084 M? 1.17 M?/M? 35
17.837 M2 14.080 M2 0.79 M2/M? 113
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PARC. N®° SUP. m2 Uso APROVECH. m2 N VIV.
D 5 20.678 RESIDENCIAL 14.080 13
C 2 7.504 COMERCIAL—TERCIARIO 1.726 =
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SUPERFICIE TOTAL RESIDENCIAL: 17.857 M2
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SUPERFICIE TOTAL RESIDENCIAL.:

17.837 M2
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SUPERFICIE TOTAL VIALES:

2.841,79 M2

Rellenos minimos para mejora del
terreno en viales

7 7777
1727 2%

Recogida de oguas pluviales de
viglas

Viga corrido pora apoyo de
cerramiento de porcelas

zona azul Zona rojo ienda
2.50——2.50—1.00
Ped‘_._.l_'lﬁz Pem___!;‘m Fend. 1.50%

20 em de hormigén impreso
coloreado con mallazo #20,20,96

e 20 cm de zahorra artificial
BERE8 compactado al 98% (proctor
modificado)

W 50 cm de Zahorra Natural comp

98% Proctor normal (2tongadas
% Terreno natural

actada al
25¢cm)
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