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MODIFICACION N° 1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA N° 7
POLIGONO'I, DEL SECTOR 14C.01.01, “VENTA MELCHOR", EN LA LINEA DE LA
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MEMORIA

1.- INTRODUCCION.-

También por encargo de TORRENUEVA PLAYA, S. A. se redacta esta MODIFICACION
N° 1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA N° 7, POLIGONO |, DEL SECTOR
14C.01.01, “VENTA MELCHOR”, EN LA LINEA DE LA CONCEPCION. Su dmbito por
tanto es el mismo del Estudio de Detalle aprobado definitivamente en enero de 2.007,
la referida Manzana n® 7 del Poligono |, y sus objetivos se precisan detalladamente en
el contenido de los diversos documentos que integran esta modificacién.

Ha sido redactada de manera que constituya, una vez aprobada y a todos los efectos,
un verdadero Texto Refundido del Estudio de Detalle.

V1S AB€deDenTEs -

A’instancia de la misma sociedad, ya entonces propietaria mayoritaria del sector, se
tramité en su dia el correspondiente Plan Parcial cuya aprobacién definitiva se obtuvo
] g,s.e?ypn plenaria municipal celebrada el dia 2 de julio de 1.992.
TR y el 14 de febrero de 1.995 se aprobaron las Bases y Estatutos de los Poligonos |
y Il del sector, respectivamente.
tdaC Modtﬁcoc;on n° 1 del referido Plan Parcial fue definitivamente aprobada el 2 de
arquilpgEisT Z000.
El Proyecto de Compensacién del Poligono I, cuyo propietario Unico era Torrenueva
Playa, S. A., fue aprobado el 15 de septiembre de 2.000.
El dia 13 del mismo mes se aprobé definitivamente el Proyecto de Urbanizacién del

|
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3.- EL PLAN PARCIAL Y LOS ESTUDIOS DE DETALLE.-

estudios de detalle.

DOCUMENTO N° 1
MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES

1.4.2.- ORDENACION DE ZONAS :

Se ha procurado una ordenacién de manzanas capaz de admitir direcfamente los
proyectos de edificacién. En aquellas no destinadas a viviendas unifamiliares aisladas
serdn necesarias la presentacién y aprobacién de los correspondientes Esfudios de
Detalle, siempre y cuando la edificacién pretendida no abarque unidades completa de
manzanas.

DOCUMENTO N° 3
ORDENANZAS REGULADORAS

3.2.5.- ESTUDIOS DE DETALLE

Aunque de lo lectura de lo que resta de las octuales ordenanzas se desprende lo no
obligatoriedad de la redaccién y tramitacién de Estudios de Detalle para las parcelas
resultantes de la ordenacién, en el caso de utilizarse esta figura de planeamiento, se
ajustardn a las disposiciones dictadas en el art. 65 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento, asi como a lo dispuesto en el punto 1.1.9.7 del D.C. del P.G.O.U.

Los Estudios de Detalle recogerén claramente el cumplimiento de los normas
urbanisticas y demds disposiciones contenidas en el Plan Parcial.

3.4.5.- PROCEDENCIA DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle se formularén con la exclusiva finalidod descrita en los
apartadas g, b, y c del art. 65 del Reglamenio de Planeamiento.

Su tramitocién y aprobacién serdn obligaforias con antelocidn a la presentacién de

Vl ;;uu:';]uim E;royecfo de edificacién, siempre y cuando este no contemple la edificacién

e una o varias manzanas, a excepcion de aquellas manzanas destinadas a
© ""Vivieridas Unifamiliares Aisladas, donde se podrd solicitar directamente la Licencia de
Obras para cualquiera de los parcelas que integren la manzana, una vez aprobado el
sanah Hs}s’%%@ciiente Proyecto de Parcelacién. Es decir que se podrd prescindir de la
tramifacion y aprobacién previa del correspondiente Estudio de Detalle en cualquier
caso, a menos que el Proyecto de Edificacién no abarque la totalidad de la superficie
-de una ;0 varias de las manzanas identificadas en este Plan Parcial como:
arquité;657:86H# 17,18 y 19.

Los Estudios de Detalle se atendrdn a lo dispuesto en el punto 1.1.9.7 del Documento

de Cumplimiento del P.G.O.U.
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Aprdboao/e \ Esfud:o de Detalle que dividié la man cnc nfimero: 7 del Plan
Parcial-del Sector 14 rl_ 1.01 “Venta Melchor”, en las submon nos' E 1«/]2 se trata
ahora, y/por las  rgzones, que mds odelcnie se |ushfrcar0n }ar sporier el presente
Documpénto de Modjficacidn del Estudio de Detalle, cuyo; ®b| gs exclusivamente la
subdjvisioninterior de la Submanzana n® 7.1 en otras dos). qye/ dengminaremos como
submanzanas N.1/1 y 7.1.2, la correspondiente dlS} nb\t! n entre ellas de la
edificabilidad permitida y la precision de las alineaciones/corr épon ientes.

El Gmbito de la presente Modificacion n°1 del Estudio de Déi lle, cprobado en su dia,
a pesar de la exclusiva afeccion de la referida submanzq 0 es también el limite de la
Manzana n°® 7, tal y como fue definido por el Plonqgor ial y el correspondiente

s

Proyecto de Compensacién. 4

5.- SOLUCION PROPUESTA. -

Tres son pues el total de submanzanas en las que esta
Detalle pretende fraccionar su dmbito de aplicacién.

En la menor de ella, es decir la denominada como submianzana 7.2 y situada mds al
este, se destinard a ubicar, exclusivamente, la edificacién destinada al Equipamiento
Educativo, de dominio y uso privados, utilizando la superficie 2.500 m? para ello
prevista en el Plan Parcial (*) Cuadro denominado 1.7 “Cuadro General.” Sobre esta
parcela se prevé una edificabilidad total de 2.000 m*

La submanzana 7.1.1 se destina, en superficie de 3.897 m? y en 1.990 m? edificable
a: 1)1.220 m* a equipamiento comercial, también de dominio y uso privados; y 2)
770 m% edificable a otros usos de dominio y uso privados (Estas superficies y
edificabilidades, coincide con la reflejada en el Plan Parcial (**) Cuadro denominado
1.7 “Cuadro General”.

La submanzana 7.1.2, cuya superficie es de 7.307 m?, y su edificabilidad de 8.063
m?, se destina a otros usos de dominio y uso privados, que excluye expresamente el
residencial.

Esta distribucién de los aprovechamientos y superficies de cada una de las
submanzanas, no afectan a los usos que obligatoriamente fueron determinados en el
Plan Parcial de Ordenacién aprobado en su dia por el Excmo. Ayuntamiento, que
evidentemente se siguen manteniendo invariables respecto de tal aprobacién.

Las formas y dimensiones de las tres submanzanas resultantes, no requieren trazado
local alguno de viario secundario para garantizar sus accesibilidades.

En atencién a las previsiones que anteceden, la distribucién, nueva ordenacién vy
edificabilidad del drea total de la manzana, objeto del Estudio de Detalle, queda
distribuida en submanzanas como a confinuacién se precisa:

VISADO

SUBMEAZANG N 7.1 T oo et e e e e e e e e e 3.897 m?
“ ¥ BB s e s R R R 7.307 “
e A . - TR S, B —— s 2.500 *
505100938006
Total MONZANA N 7 it ittt ittt ettt et e et taeenaeasasensisseanacnnaes 13.704 m?

arquit@lsséredeir que las superficies de las tres submanzanas, coincide con el total de la
superficie destinada a otros usos (*) en el Cuadro 1.7 “Cuadro General”, del Plan
Parcial.
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: l % } wohs
INDICE  EDIFICAB./
2 2 2 N
( m*/m"s) (m*) INJ
i
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Total aprovechamiento Manzana n® 7 .... 12.053 (2) =

(1) De esta edificabilidad se destinardn 1.220 m?% mikimos para el Equipamiento
Comercial de dominio y uso privado, y el resto de la edificabilidad, es decir
770 m?* mdéximos, a otros usos, también privados.

(2) Obsérvese que las edificabilidades de las tres submanzanas, coincide con el
total de la asignada a la manzana ndmero 7 por el Plan Parcial (**) Cuadro
1.7 “Cuadro General”

Las distintas ocupaciones de cada una de las cuairo plantas que como mdaximo se
autorizan son:

SUBMANZANA OCUPACION
SUPERFICIE OCUPABLE S / SUBMANZANA S / MANZANA
(m?s) (%) (%)
Ah. T ot 1.990. 00 51,07 oo, 14,57
v i [ 5.035. i, 68,97 v 36,73
T, s 1.200. e 48,00, 0 i, 8,76
Total oo 822 et e e et ra e earas 60,00

6.- CONVENIENCIA Y PROCEDENCIA DE LA SOLUCION ADOPTADA. -
La intencién inicial de Torrenueva Playa, S. A., cuando mandé redactar el documento
rigimotdel Estudio de Detalle de la Manzana n® 7 era la de tramitar, simulténeamente
VIMD] documento, el proyecto de construccién de la mayor parte de la
“edificabilidad entonces prevista para la Submanzana n® 7.1, para uso comercial y de
aparcamientos. Incluso Llegé a redactarse el proyecto basico que fue presentado en el
,lroqfxggn%gg’ro linense, aunque nunca llegd a obienerse la Licencia Municipal de Obras
906l renunciar a ella la promotora ante la desfavorable coyuntura econémica por aquel
entonces ya iniciada.
~oy-Ahora:Torrenueva Playa, S. A. pretende la edificaciéon inmediata de solo una parte del
arquitsgeloaeddizdificabilidad disponibles en la manzana, concretamente de menos del 17%
del aprovechamiento total, que ocupardn algo mas del 28% de la superficie de la
Manzana n® 7.
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I dos primeras se destinaran a Ofr f’ Q5 tge\fgs que se
excluye el r cial. En una de ellos, lo n® 7.1.1, se albergo\fh\ A1 @dlrcobllldcd
destinadg?a la priyerd inicidtiva edificatoria, la redaccién de cuyd 6’ro[yc: ha sido
iniciada. En la segwhda, la n® 7.1.2, se agrupard el resto de ,' dn‘tcobnhdod para
futuras intervenciones inmobiliarias. / / / /

El ofro uso permn‘ldo y obligado, de Equipamiento Educcrfrvo, se ub1c¢|rc1 ?n la tercera
submanzana, la n® 7.2, propia y acorde con lo locahzoaop prefe ?nfe que del
equipamiento privado educativo establece el Plan Parcial en'gl ‘Plang n® 8 USOS
PORMENORIZADOS. [
El Plan Parcial no establece el tipo de centro docen’re al que debe responder el
Equipamiento Educativo. Por la escasa superficie de la reserva [de suelo prevista ya en
ese planeamiento, y conforme a los Programas de Necesidgdes para los diferentes
tipos de Centros Docentes, que modifican los aprobados en el/Anexo | de la Orden de
24 de enero de 2003, sobre Normas de Disefo y Constructivas para los edificios de
uso docente, por adaptacién al R.D.1537/2003, de 5 de diciembre, por el que se
establecen los requisitos minimos de los centros que impartan ensefanzas escolares de
régimen general, la Unica posibilidad serfa la de un Centro de Educacién Infantil Al.
No obstanie el cardcter privado de este equipamiento permite cualquier edificacién,
dentro de los limites que el planeamiento establece, destinada al uso docente, como
podria ser, por ejemplo, una academia privada de apoyo o para la ensefianza de
idiomas.

También para el Equipamiento Comercial este Estudio de Detalle mantiene la
localizacién preferente establecida en el Plan Parcial y en el referido Plano n® 8, con
independencia de que la practica totalidad de la edificabilidad permitida para la
Submanzana n® 7.1.1 se destine, en el mencionado proyecto, al uso comercial
englobado ya en la definicién de OTROS USOS del Plan Parcial.

En el Anejo n® 2 a esta memoria se incluye un cuadro comparativo de los pardmetros
de la nueva ordenacién propuesta, en relaciéon a los que al respecto establece el Plan
Parcial.

7.- FICHAS RELATIVAS A CADA SUBMANZANA EDIFICABLE.-

En correspondencia con el apartado 3.5.1 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan
Parcial, se adjuntan, como Anejo n° 3 a la memoria, fichas individualizadas por
submanzanas, donde se resumen cuantas constantes urbanisticas se ha estimado
conveniente establecer para el control de las posibilidades edificatorias de cada

unidad.

V|SAIB@ la Concepcién, abril de 2.010

0505100238006

\ | -—
arquitectos o= cadiz

El Arquitecto
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arguitectosc-cadiz ANUNCIO

Ensesién celebrada por el Pleno de esta Excma. Corporacién Municipal el dia
§ de enero de 2007 se ha adoptado el siguiente literal acuerdo, relativo a la aprobacién
definitiva del Estudio de Detalle relativo a la manzana 7 del Plan Parcial de Ordenacién
del Sector 14C.01.01.“Venta Melchor”, tramitado a instancia de |a mercantil Torrenueva
Playa, S.A., y se ha procedido al depésito del documento en el Registro Municipal de
Instrumentos de Planeamiento bajo el asiento n® 30, de conformidad 2 lo dispuesto en
elart. 41 delaLey 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanfstica de Andalucia.

“Visto el expediente que se tramita para la aprobacién del Estudio de Detalle
relativo a la manzana 7 del Plan Parcial del Sector 14C.01.01. “Venta Melchor”

presentado a trimite por la mercantil Torrenueva Playa, S.A.

Resultando que el citado Estudio de Detalle fue aprobado con cardcter inicial
mediante Resolucion del Presidente de la Gerencia Municipal de Urbanismo n® 2450/
06, de 18 de octubre de 2006, y sometido a informacidn piblica por plazo de veinte dias
medianie la insercién de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia, Diario Area y
Tablén de Edictos de este Ayuntamiento,

Resultando que durante el perfode de informacién piiblica no se han presen-
tado alegaciones ni sugerencias al documento aprobado, y

Considerando los informes emitidos en el expediente por los técnicos muni-
cipales. y teniendoen cuenta lo establecidoen los articulos 12.1y 12.15 de los Estatutos
delaGerencia Municipal de Urbanismo, este Consejo Rector propone y el Pleno deesta
Corporacién Municipal acuerda por mayorfa absoluta:

PRIMERO.-Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle relativo a la manzana 7 del
Plan Parcial del Sector 14C.01.01. “Venta Melchor”, presentado a trimite por la
mercantil Torrenueva Playa, S.A..

SEGUNDO.- Notificar individualmente el presente acuerdo a los interesados en el
expediente asf como proceder a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia,
junto con el texto de las normas urbanisticas, advirtiendo que no entrardn en vigor hasta
transcurridos quince dfas desde su publicacién.

TERCERO.- Comunicar el presente acuerdo a la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo en el plazo reglamentario.

CUARTO.- Facultar ampliamente a la Alcaldia y Presidencia de la Gerencia Municipal
de Urbanismo en orden a la ejecucién del presente acuerdo.™

Contra este acuerdo, que agota la via administrativa, podrd formular, bien con
cardcter potestativo, Recurso de Reposicion ante el mismo érgano que dicta el acto, en
el plazo de un mes, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 116y 117 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del
Procedimiento Administrativo Comin, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero,
o bien directamente Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencio-
so-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, con sede en Sevilla,
en el plazo de dos meses, contados ambos desde el dfa siguiente a la presente
publicacidn, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46 de Ia Ley 29/1998, de 13 de
julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

En el caso de interponerse el recurso de reposicién con caricter potestativo,
no se podrd interponer el recurso contencioso administrativo, sino hasta la resolucion
expresa o presunta del mismo. No obstante, podrd utilizar cualquier otro recurso o
medio de impugnacidn que considere conveniente.

NORMAS URBANISTICAS

SUDMANZANA 7.1 SUBMANZANA T2
SUPERFICIE (m2) 11204 2500
uso OTROS USOS ... Equipamiento educativo
(Daminio y usos privados) .. . (Dominio y usos privados)

EDIFICABILIDAD (M2t} .e......... 10,053 (De esta edificabilidad se destinardn 1,120 m2t
minimos para el equipamiento comercial) 2000
INDICE DE EDIFICABILIDAD (m2v/m2s) 08977 0.80000
OCUPACION 62.7% (En Las cuatro plantas) ... 48.0 % (en las cuatro plantas)
SEPARACION A LINDEROS DE SUBMANZANAS (m) 26 26
23 23
SEPARACION A LINDEROS DE PARCELAS (m) 23 23
SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES (m) 25 25
N*MAXIMO DE PLANTAS 4 4
ALTURA MAXIMA (m) 125 125

La Linea de Ia Concepeidn, 16 de enero de 2007. El Presidente Acctal. Fdo.:
Gabriel Gonzdlvez Manzanares.

N"595



O DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
hacer constar que el presente
bado inicialmente por Resolucién de

d a 11 de mayo de 2010.
6n, a 14 de Mayo de 2010

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente
documento ha sido aprobadogdefinitivamente por el
Pleno de la Corporacion M en sesion ordinaria
celebrada el dia 5 de agosto de R01D.

La Linea de la Concepcién, @ §2 de Agosto de 2010.
La Secretana Geneml sustitucion,

~ L NHEN
Fd o/l'-laria &el Rau 23
*b

ibrana Lopez
NN

o

0505¢

ANEJO N° 2. CUADRO COMPARATIVO.

JAODIFICACION N° | DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA N° 7. POLIGONO | DEL SECIOR 14C.01.01. “VENTA MELCHOR", EN LA LINEA DE LA
CONCEPCION._CADIZ




IESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA N°7, EN EL POLIGONO I, DEL SECTOR 14C.01.01, "VENTA MELCHOR", EN LA LINEA DE LA CONCEPCION J

CUADRO COMPARATIVO

[PLAN PARCIAL | 3
MANZANA Uso SUPERFICIE APROVECHAMIENTO TIPOLOGIA | N° MAXIMO - THomRIg 1S
N°7 SUELO LUCRATIVO VIVIENDAS q0S YE Sao
(m2s) | EDIFICBL. AN & |
(m2t/m2s) | (may L@ th
SNEE T & 37

OTROS USOS | 13.704 (%) 0,880 12058 (¥ | —m—enn | e ~—————%—~ | PRIyAD&Z

e TN N & &

(*) DE ESTA SUPERFICIE DE SUELO SE RESERVARA UNA PARCELA PARA EQUIPAMIENTO, DE LA QUE SE DESTINARAN 2.500 m2s MINIMOS PAMDUCATIVO&
(**) DE ESTA EDIFICABILIDAD SE RESERVARA LA NECESARIA PARA EQUIPAMIENTOS, DE LA QUE SE DESTINARAN 1.220 m2t MINIMOS PARA EL E. COMERCIALS

[ESTUDIO DE DETALLE |

MANZANA Uso SUPERFICIE APROVECHAMIENTO TIPOLOGIA | N°® MAXIMO N® MINIMO DOMINIO
N®7 SUELO LUCRATIVO VIVIENDAS | APARCAMIENTOS Y
(m2s) Uso
| EDIFICBL.
19
-
Subm.7.1.1 | OTRO USOS 3.897 V[:SA@@ 1,990 (**) | —————c 52
Subm.7.1.2 ” 7.307 110348 8.063 | —————- B
Subm.7.2 | E. EDUCATIVO 2.500 getoos | 20080 20| ee——ees S
gagg;nno?upwn
TOTALES| —————- 13.704 (*) | —————- | 12.053 (**) | —————~ =
qrquneﬂosw-cadm abril de 2010

(*) DE ESTA SUPERFICIE DE SUELO SE HA RESERVADO UNA PARCELA, LA SUBMANZANA 7.2,
(**) DE ESTA EDIFICABILIDAD SE HA RESERVADO 1220m2t MINIMOS, EN LA SUBMANZANA 7.1.1,

PARA EQUIPAMIENTO EDUCATIVO DE 2.500m2, .
PARA EQUIPAMIENTO COMERCIAL.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION g EXCMO. AYUNTASIE]

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente

D DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

! DIITIGENCIA: dcer constar que el presente
documento  ha sido a_Erohado defini gr_n'ente por _el documento ha sidf o fnicialm por Resolucién de
Pleno de la Corporacion Mpal. en [sesion ordinaria Is Alcatdfs no 224 dchn A1 de mayo de 2010
celebrada el dia 5 de agosto de 2010. e ; e may -

La Linea de la Concepcion, 2 12 de Agosto de 2010. R 54

n, 3° 14 de Mayo de 2010
La Secretaria General por sustitudon, A GENEF

fdo.: Maria del Racio-Zambrang Lppez
o AR ]

ol 5

VISADO

ANEJO N° 3. FICHAS POR SUBMANZANAS.

MODIFICACION t° | DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANIANA N° 7, POLIGOND |, DEL SECTOR 14C.01.01. “VENTA MELCHOR", EN LA LINEA DE LA
CONCEPCION..CADIZ



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DILIGENCIA: Para hacer constar oe el presente
Ivamente por el
Pleno de la Corporacion Mpal. e sesmn ordinaria

documento ha sido aprobado defin

celebrada el dia 5 de agosto de 2010.

La Linea de la Concepcion, a 12 de Agns*o de 2010.

SUBMANZENA N°

=

5

—=

EXCMO. AYUNT! DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Pa ha constar que el presente
documento ha sido, pﬁiﬁa 0 inicialmente por Resolucién de

Ia Alcaldfa n° 2214/° /10, de!

8 11 de mayo de 2010.

Cnn cion, a 14 de Mayo de 2010

OTROS USOS

MODO DE
ORDENACION

EDIFICABILIDAD
(m2t)

1.990

DE ESTA EDIFICABILIDAD SE DESTINARAN 1.220 m2t
MINIMOS PARA EL EQUIPAMIENTC COMERCIAL.

INDICE DE
EDIFICABILIDAD
(m2t/m2s)

0,518356

OCUPACION

51,07%

EN LAS CUATRO PLANTAS

SEPARACION A LINDEROS
DE SUBMANZANAS

(m)

1%
(R e))

SEGUN PLANO N° TRES

SEPARACION A LINDEROS
DE PARCELAS

(m)

SEPARACION ENTRE
EDIFICACIONES

(m)

N® MAXIMO
DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA
(m)

05(

P

12,5

Nt MAXIMO
DE VIVIENDAS

STOOPRNIERO MINIMO
DE PLAZAS DE

APARCAMIENTOS

orquitectos cecddiz

abril de 2.010

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA N*7, EN EL POLIGONO I, DEL SECTOR 14C.01.01, "VENTA MELCHOR", EN LA LINEA DE LA CONCEPCION I
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente
documento  ha sido aprobado definjtivamente por el
esion ordinaria

Pleno de la Corparacion Mpal. el
celebrada el dia 5 de agosta de 2010.

La Linea de la Concepcion, a 12 dd Agdsto de 2010.

NA N* 7.1 .2

i

S UBMANR:

=

g

)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DEIGENCIA: Para’ hacer  ctonstar | que el presente
documento ha sido . aptuha\:lo midalmente por Resoludén de
Ia Alcaldin n° 2214/10,. de‘echa 11de mayo de 2010.

La Linea de la Conceptién, a 14 de Mayo de 2010

. LA SECRETARIA GENERAL,

s Ir‘

i J\Mﬁﬁﬁiﬁg ONES

J.00 7

*"O;(

OTROS USOS

. _,\/

DOMINIO USO PRIVADOS

MODO DE
ORDENACION

| ——

EDIFICABILIDAD
(m2t)

8.063

ESTA EDIFICABILIDAD SE RESERVARA PARA OTROS USOS

INDICE DE
EDIFICABILIDAD
(m2t/m2s)

1,09936

OCUPACION

68,91%

EN LAS CUATRO PLANTAS

SEPARACION A LINDEROS
DE SUBMANZANAS

(m)

(SR o)}

v v

SEGON PLANO N° TRES

SEPARACION A LINDEROS
DE PARCELAS

(m)

v
(@

SEPARACION ENTRE
EDIFICACIONES

(m)

v
w

N® MAXIMO
DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA

Iy

123

(m)

ISADO

e N MAXIMO
DE VIVIENDAS

STO0PRRAGERO MINIMO
DE PLAZAS DE
APARCAMIENTOS

orquiiecios c=cadiz

abril de 2.010

[ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA N°7, EN EL POLIGONO I, DEL SECTOR 14C.01.01, "VENTA MELCHOR", EN LA LINEA DE LA CONCEPCION I
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION %

DILIGENCIA: Para hacer constar

q
documento ha sido aprobado defi itivamente por el

EXCMO. A
DILIGENCIA:

£ \\
YUNTA DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
Ppra hicer | constar que e presente
documento ha sido aprnb do rnlclalrnente por Resolucién de

1= Alcaldiz R° 2214!

wﬂ;ﬁia‘bde mayo de 2010.
La Linea da} J%.de Mayo de 2010
m@cy

™

2.500

MODO DE
ORDENACION

EDIFICABILIDAD
(m2t)

2.000 /

INDICE DE
EDIFICABILIDAD
(m2t/m2s)

0,80000 /

OCUPACION

48,0%

EN LAS CUATRO PLANTAS

SEPARACION A LINDEROS
DE SUBMANZANAS

(m)

v v

w

SEGON PLANO N° TRES

SEPARACION A LINDEROS
DE PARCELAS
(m)

SEPARACION ENTRE
EDIFICACIONES

(m)

N® MAXIMO
DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA

12,3

(m)
VISADO
o “NT:MAXIMO
DE VIVIENDAS

05051009 /EHFERO MINIMO
DE PLAZAS DE
APARCAMIENTOS

arquitectos q=cadiz

abril de 2.010

[ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA N'7, EN EL POLIGONO I, DEL SECTOR 14C.01.01, "VENTA MELCHOR", EN LA LINEA DE LA CONCEPCION |




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA com:lepcmw : @ i R, T SETR o
DILIGENCIA: Para hacer constar gque el presen c:‘i EXEMO. 2 "’"' s by mnmmr i mel . il
documento  ha sido aPrubado definitivamente por e danmmmlmmha {2 pado inicial Mo Resoludmﬁn =
Pleno de la Caorporacion Mpal. en sesion ordinaria e [ o L} nld“:ima‘yu deTot0.
celebrada el dia 5 de agosto de 2018. cepcitn,
o ! n n,a 14 de Mayo de 2010
La Linea de la Concepcién, a 12/delAgosto de 2010. A SECRETARIA GENERAL,
/ |

La Secretaria General pgr sustitucion,

Fdo.: Maria del Rocio Z ina Lopez

RESUMEN EJECUCTIVO (art. 11.3 del Real Decreto
~o-Legislativo 2/2008, de 20 de junio)

arguitectosdecadiz

MODIFICACION N° | DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANIANA N° 7, POLIGOMO I, DEL SECTOR 14C.01.01, “VENTA MELCHOR". EN LA LINEA DE LA
CONCEPCION..CADIZ



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION EXCMO. Awm“ LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente DILIGENCIA: Parm nstar que el presente
documento ha sido aprobado definitivamente por el documento ha sido apru d'o inicfalmente por Resaludién de
Pleno de la Corporacion Mpal. en, sesién ordinaria i3 Alcaldla no 2214,!:0 ma 11 de mayo de 2010,
celebrada el dia 5 de agosto de 2010. La Linea ﬂe!a C én, b |14 de Mayo de 2010

La Linea de la Concepcion, a 12 dg Agosto de 2010.
La Secretaria General por sgstitucion,

MOI?IFICACIéN N° 1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE /LA MANZANA N° 7,
POLIGONO |, DEL SECTOR 14C.01.01, “VENTA MELCHOR", EN LA LiNEA DE LA
G LR ] UP U USRS S —— CADIZ

RESUMEN EJECUTIVO

De conformidad con lo establecido en el art. 11.3 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo, en lo referente a la documentaciéon a
exponer al publico en el procedimiento de aprobacién del documento
de Modificacion n° 1 del Estudio de Detalle de la manzana 7 del Plan
Parcial del Sector 14C.01.01. “"Venta Melchor” , se redacta el presente
Resumen Ejecutivo:

1. DELIMITACI(’T')N DE LOS AMBITOS EN LOS QUE SE ALTERA LA
ORDENACION VIGENTE.

La modificacién del Estudio de Detalle que se pretende, propone la
alteracién vigente de la ordenacion de las siguientes parcelas de suelo
urbano, coincidentes ,ambas juntas, con la dendminada Submanzana 7.1,

——en—el—edavia vigente ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA N° 7,

VISADBEQDO I, DEL SECTOR 14C.01.01, “VENTA MELCHOR", EN LA LINEA DE

’ [A'CONCEPCION, CADIZ. En la Modificacion n® 1 a este Estudio de Detalle,
que ahora se tramita, ambas parcelas coinciden con:

901008 B manzana 7.1.1, de 3.897 m2 de superficie, limita al norte con el

resto de la Manzana n°7, al este con la Manzana n° 14, al oeste con

oiroo onlas Urbanizacion Santa Margarita, al sudoeste con el vial que

arguitectoscecddiz

'MODIFICACION N° | DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZAMNA N° 7. POLIGONO I DEL SECTOR 14C.01.01, "VENTA MELCHOR". EN LA LINEA DE LA
CONCEPCION..CADIZ



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINE. CONCEPCION %

DILIGENCIA: Para hacer consd‘g‘ qle el presents m‘%‘wgrm DE ng;‘f“ gﬁ:ﬂ g“gf:’;’t‘e
documento  ha sido aprobado dgfinitivamente par el documento ha sido agrdbadh eriia bor lesvibcién:de
Pieno de la Corporacion Mpal. \en sesién ordinaria Ia Alcaldia no ,,,. /de fichh qayo de 2010
celebrada el dia 5 de agosto de 201Q, Nave e 201'0

I.aLineadela o

La Secretaria Gengral -por, sustifucion,
comunlco”f“e__g’r con el Burgo Turistico y al SUf/l Frefera a
oG ARG B 2N &8

° nzan ':731\ 2) de 7.307 m2, linda dl norTe\C_’il‘:wxp 0 uﬂﬁ@h@ cinon
interfor del sectar’ Venta Melchor, al oeste cony ‘i/\d‘r' arita, al
g5teCo I‘ suUbmanzana 7.2 para eqU|p0m|enI ® ;'o cional, y al
sur con g ubmonzana 7.1.1 y con la manzang' 1 T vipamiento

sociocul’ruro!.

2, AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDE |. ORDENACION Y LOS

PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION.

El dmbito en el que se suspende la ordenacién vy los procesos de
ejecucion es el drea de 11.204m2, integrada por lgs dos parcelas ahora
afectadas y coincidentes con la vigente Submanzana 7.1. En el plano
CUATRO adjunto se concreta su ubicacion grafica/

Dicha suspension estard vigente desde la aprobacion inicial del
documento de la Modificacién del Estudio de Detalle, y por el plazo
maximo de dos anos, hasta su aprobacion definifiva.

Solo se podrdn conceder licencias en el dmbito en que se
establece la suspensidn, en el caso en que los proyectos cumplan,
simultdneamente, las condiciones establecidas en el planeamiento
vigente y en el documento de Modificacion que se framita.

La Linea de la Concepcidn, Febrero de 2010.
El Arquitecio, (/

Vo

VISADO

0505100938006

T A
i ) ¥

arquitectosc=cadiz

MODIFICACION N* | DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANIANA N° 7, POLIGONO 1, DEL SECTOR 14C.01.01. “VENTA MELCHOR", EN LA LINEA DE LA
CONCEFCION,.CADIZ
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION @ \
! EXEMO. AYUNT, LA LINEA DE LA CONCEPCION
ILIGENCIA: Para hacer consta ue el presente
5] r star q P DILIGENCIA: Pa ha constar que e presente

documento ha sido aprobado definitivamente por el el >
Pleno de la Corporacian Mpal. en sesion ordinaria documento ha sido dprobadoliniciaimente por Resolucién de

celebrada el dia 5 de agosto de 2010,
La Linea de la Concepcion, a 12 de dgosto de 2010.
La Secretaria General por susgtitu¢ion,

1 de mayo de 2010,
72\14 de Mayo de 2010

VISADO

PLANOS

MODIFICACION 1 1 DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANIANA N° 7, POLIGONO |, DEL SECTOR 14C.01.01, “VENTA MELCHOR". EN LA LINEA DE LA
CONCEPCION, CADIZ




SUPERSECTOR 14C.01.01, "VENTA MELCHOR”

&IHS\J | M= e

Escala: 1/10.000

MANZANA N°7

@ : =

@ EXCMO. AYUNTAM DELAL '
e constar que el presente
{dgrobadg  inicialmente por

DILIGENCIA: Para ,arl__'
documento ha sidg.
Resolucién de 1 -Alg

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado
definitivarnente por el Pleno de la Corporacién Mpal. en sesién ordinaria celebrada
el dia 5 de agosto de 2010,
La Linea de la Concepcién, a 12 de Agosto de 2010.
La Secretaria-Gengral-por s sltucién,

Fd_o‘,'r: Malqa del Rocio-Zambrd

7

Escala: 1/2.000

VISADO

% LI035 ZRECTOS REGLAMENTARIDS

:\L{':-p ez

DE LA CONCEPCION

DIO DE DETALLE

DE LA MANZANA N° 7 DEL POLIGONO I, EN EL
SECTOR 14C.01.01, "VENTA MELCHOR™ EN LA LINEA

SITUA?I(I)N EN LA CIUDAD Y EN EL SECTOR.

( CADIZ)

/
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93,16
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N

O DE DETALLE
( CADIZ)

LIGONO I, EN EL

SECTOR 14C.01.01, "VENTA'MELCHOR" EN LA LiNEA

2010
LIMITE MANZANA N*17
LIMITE SUBMANZANA
IDENTIFICACION Y SUPERFICIE
DE SUBMANZANA
a sido aprobado
sesjgn ordinaria celebrada

6, 24 14/de Mayo de

;." _‘.E DAy

m L LA L L
er constar que el presente documents h

n,a 12 de Agosto de 2010.
ecretaria General por sustitucio

e R e Y e ] e L e
o de la Corporacién Mpal. en

Fdo.: Maria del Rocio- Zambrana L6

WML L kA

Para hac

definitivamente por el

Ple
el dia 5 de agosto de 2010.

La

TORRENUEVA PLAYA. S. A.
MODIFICACION N° 1 DEL ES
DE LA MANZANA N° 7 DE

La Linea de la Concepci

LALIIUL AU
DILIGENCIA:

Dos DE LA CONCEPCION

PLANG N°

DELIMITACION DE SUBNMANZANAS.

PROYE ‘ﬁ : RAFAEL GIL-BONACHERA MARTINEZ Argto.

1/400

& - T -. . P : Y ’ h
Y FECHA: . ,-sllclsmbr

ESTCALA:




LIMITE SUBMANZANA

= J m==m ALNEACION A 6,00 m DESDE LIMITE DE SUBMANZANA

—

------- ALNEACIGN A 3,00 m DESDE LIMITE DE SUBMANZANA

@ NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
S
/ S SITUACIGN POSIBLE EDIFICACION
. o A EN PLANTA BAJA

£
L ke s

s PROYECTISTA: RAFAEL GIL-BONACHERA MARTINEZ Argto. Cok
< | PRoMoOTORA: TORRENUEVA PLAYA. S. A.

i CIF: A 11043254 MODIFICACION N° 1 DEL ESTUDI
arcl N DE LA MANZANA N° 7 DE LIGONO I, EN EL
“TREGHA: . diclembre de 2.009 pLano v SECTOR 14C.01.01, "VENTAMELCHOR" EN LA LiNEA
TRES DE LA CONCEPCION { CADIZ)

O DE DETALLE

ESCALA: 1/400

ALINEACIONES Y NUMERO DE PLANTAS.
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SUPERSECTOR 14C.01.01, "VENTA MELCHOR”

Escala: 1/10.000

e

O
7
&
vz
6% 2
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S
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°
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ey o
57 o,

14C.01.01

C

SUBMANZANAS 7.1.1 Y 7.1.2
AMBITO DE SUSPENSION.

Escala: 1/2.000

DE L LINEA DE LA CONCEPCION
l}ﬁ’cer constar que el presente
documento h do’ aprobado | inicialmente por

Resolucién de/la flcaldia ng 2214/10, de fecha 11
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION —.de mayo de 2010/ / |

i bado N R
NCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido apro 5 f X ! e T
dD:fll-rImi(;Eamente por el Pleno de la Corporacion Mpal. en sesién ordinaria celebrada . .. Llalinea de [a Cgncepcidn/a 14 de Mayo de 2010

el dia 5 de agosto de 201{’3, o
La Linea de la Concepcién, a 12 de Agosto de
La Secretaria-General por

10. ) /i R = _i
ustitucién, 78 |
A f ]
Vi /
Yy
/i
i
/

Fdo.o fMaria del Rocio Zambyz na Lopez

e N\JQRTE_
SNS\| ———— /

VISADO

RAFAEL GIL-BONACHERA MARTINEZ Argto. Col- GOAC n° 56

. | TORRENUEVA PLAYA. S. A.

MODIFICACION N° 1 DEL ESTY _l DE DETALLE
fo ] DE LA MANZANA N° 7 DEL POLIGONO I, EN EL
A: tgod pLapone SECTOR 14C.01.01, "VENTA MELCHOR® EN LA LINEA

s g s c A'I'Ro DE LA CONCEPCION ( CAD1Z)

AMBITO EN EL QUE SE SUSPENDE LA ORDENACION Y LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION.
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