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PLAN GENERAL DE ORDENACION
CIUDAD.

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA.

Cumpliendo la anica directriz marcada por el Sr. Delegado Provincial
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes en su informe de 19 del
pasado mes de octubre, si bien no resulta vinculante para esta
administracion, se admite incluir en las condiciones de parceldcién un limite
maximo de superficie: La superficie con que cuente la parcelé catastral sin
limite, admitiéndose agregaciones y agrupaciones de fincas con el limite de
1.000 m2 para la superficie de la parcela resultante.

l.- OBJETO Y FINALIDAD.

La presente modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica
vigente (Texto Refundido de 1993, se cita como PGOU) tiene por objeto
determinadas condiciones de parcelacion y edificacion de la zona
Ordenanza particular 11 “de densificacion controlada y mejora de la
edificacion arquitectura popular actual” con la finalidad que se indica:

> Flexibilizar las condiciones de parcelacion con el fin de posibilitar
la colmatacion de los tejidos perseguida por los objetivos del
PGOU para la zona.

> Clarificar Ia tipologia edificatoria de la zona con idéntica finalidad.

> Adaptar la altura maxima de la edificacion a: 1. La altura maxima
vigente para los semisoétanos, tras la modificacion puntual de
elementos del PGOU namero 20 aprobada en el afio 1999. 2. Las
condiciones que requieren los cantos de forjado de las
construcciones y edificaciones por aplicacion del reciente Cédigo
Técnico de la Edificacion. La finalidad pretendida con Ila
adaptacion propuesta es facilitar la dotacion de aparcamientos en
semisoétano debido a los problemas que plantea la construccion de
sotanos en esta zona por el nivel freatico de 2m aproximadamente.

IL JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS
a) Antecedentes
a.1) Definicion y ambito.
El ambito de la modificacion abarca zonas de la ciudad tan diferentes
como puede ser la barriada de pescadores conocida por “La Atunara”,

barriadas de “San Bernardo”, “Mondejar, y “El Junquillo”; la zona
colindante al casco histérico coincidiendo con el urbano, hoy ambos
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constituyen el centro urbano en la que se i de tra;gjd) - como
Del Clavel, Granada, Gibraltar, entre otras, ;iEpLhaFmen nocidas por
su actividad comercial que se ha ido extendiendo_a lo:l e todos

estos afos en gran parte de su recorrido; éa zona que actualmente
podemos considerar colindante con el casco u f.gue p adesde la
Plaza de Toros hasta C/ Prim y Blanca de los Rlo e

El PGOU vigente define la zona regulada por Ia Ordenanga 11 en su
articulo 288, apartado primero, como “dreas mtens’ament parceladas
ocupadas por edificacién baja predominante situadas en asentamientos
histéricos diferenciados del ntcleo primitivo de la ciudad fadosados al
mismo cuyo desarrollo se ha producido en antiguas huertas y a lo largo
de los caminos. Comprende asimismo, areas ocupadas por promociones
de vivienda unifamiliar adosada, asi'como parcelas que han ido
quedando vacantes en un tejido urbano dsbilmente cohesionado y que
todavia se halla en proceso de parcelacién y edificacion”.

En un principio se diferenciaban tres subzonas (a, b y c¢) hasta el afo
1993 reducidas en la modificacion puntual nimero 12 aprobada para el
suelo urbano en dos subzonas ( a y b). La subzona a) comprendia
Gnicamente areas como las barriadas citadas de La Atunara y de Bolivia
en las que la estructura de la parcelacion mayoritariamente incluye fincas
de tamafio muy reducido. La subzona b) comprendia areas cuya
parcelacion se efectia bajo médulos de mayor normalidad. Ambas
subzonas se agruparon en una pasando a denominarse a). La subzona
c), hoy denominada b), comprendia y comprende manzanas ocupadas
por vivienda unifamiliar de una y dos plantas en las barriadas de
Mondéjar y El Junquillo y San Bernardo realizados bajo proyectos de
edificacién unitario.

a.2) Objetivos.

La norma antes citada, articulo 288, en su apartado segundo,
establece los objetivos para la calificacion de toda la zona sujeta a
QOrdenanza 11:

a) Fomentar la mejora de los niveles de calidad formal de la edificacion y
el medio ambiente urbano.

b) Posibilitar las ampliaciones de las edificaciones existentes hasta unos
limites moderados, sin perdida del control de la densidad poblacional
de toda el area.

c) Dar ordenanzas de edificacion aplicables directamente para Ia
colmatacion de los tejidos prosiguiendo el desarrollo con el tipo de
edificacién baja adosada.

d) Permitir pequefios incrementos de la edificabilidad en conjuntos de
vivienda unifamiliar adosada realizadas bajo proyecto unitario.




Garencla da Urhunlsmo
2 ATPAAVETO 0

Q3
conjugamos la division original de las subzonas co sﬂsﬁpnges phjjetjvos, la
lectura detenida de la norma nos lleva a considerar lo siguientes

El objetivo a) es general para tada la zona. por légica. Los gbjetivos b)
y d), sin perjuicio de su consideracion paria toda la zona, prioritarjamente se
establece para la subzona antes c) h5g b). Y el objetivo c) se establece
prioritariamente para la subzona actual a). f

Para alcanzar los objetivos perseguidos por el Plan resulta
fundamental como dice la propia norma, dotar a la zona de unas condiciones
tanto de parcelacion como de:edificacién que posibiliten la colmatacion del
tejido urbano mediante la ediﬁcacron

Las condiciones de parcelaciéon actuales para las distintas subzonas
previstas por la Ordenanza son las siguientes:

1. Superficie

Subzona a). Se distinguen los siguientes supuestos:

> Parcelas colmatadas: La parcela minima coincide con la catastral
0, en su caso, con la resultante de las nuevas alineaciones
previstas por el Plan, con un minimo absoluto de 30 m2

> Parcelas no colmatadas: superficie minima 30 m2 y maxima de

200 m2.
> Parcelas catastrales superiores a 200 m2.: superficie minima 80 y
méaxima 200.
> Parcelas comerciales: superficie minima 30 m2 sin limite maximo.
Subzona b).

> La parcela minima coincide con la unidad catastral y la maxima de
200 m2, excepto si se destina a uso comercial. :

2. Frente y fondo

Para toda la zona se distinguen dos supuestos:

» Parcelas vacantes registradas antes de la aprobacion inicial del
PGOU:
° frente minimo 3,60 m.
o fondo no se establecen cond:clones cuando cumpla la

parcela con frente minimo y la vivienda sea exterior. En
caso contrario no aclara el Plan cuales son las condiciones.

. -
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> Parcelas restantes:
° frente minimo 5,00 m. y maximo
° fondo minimo 10,00 y maximo 20
- los planos de  clasificacion del suelt
con S.U.P. o S.LLN.P.

Las condicione%j de altura, usos y tipologia edificatoria son las
siguientes:

> Altura maxima de la edificacion: 6,75 m en la ordenanza a). En la
ordenanza b) la del proyecto de la edificacion existente.

> Usos: residencial vivienda unifamiliar compatible con el comercial,
servicios personales, oficinas, hotelero, industrial 1# categoria en
plante baja, asistencia sanitaria, cultural, recreativo y deportivo.

Las condiciones de parcelacion de la zona no facilitan sino que
impide conseguir la colmatacion del tejido urbano en la zona pretendida por
PGOU con estas Ordenanzas. Existen multitud de fincas que resultan
inedificables por aplicacion de las condiciones de parcelacion, unas veces
por no cumplir con el frente minimo de 5,00m y otras por superar los 200 m2
su superficie.

Ello obedece al chabolismo de los primeros asentamientos gque dio
paso a los partidos de patios de vecinos. Por su antigliedad y por la mala
calidad de los materiales empleados en este tipo de edificaciones grupales,
muchas de estas fincas con los afnos se han quedado vacantes de
edificacion.

Nos encontramos con fincas que, si bien en su origen podrian cumplir
con las condiciones de frente minimo, era muy frecuente que sus
propietarios transmitiesen con el tiempo a sus arrendatarios los partidos del
patio con fachada a via publica, quedando reducido el frente de la finca a un
paso de servidumbre comin para acceder a los partidos existentes en su
interior.

En algunos supuestos incluso se conjugan ambas situaciones,
problemas de fachada y de superficie maxima. '

Para rematar el asunto, resulta que muchas de estas fincas que
comentamos tuvieron su acceso al Regisiro de la Propiedad como
independiente en momento anterior a la aprobacion inicial del PGOU, con lo
cual no pueden parcelarse.
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PGOU como tampoco cuando se modificaron Tﬁi
urbano por las mismas fechas de aprobacion del TeX
- Probablemente porque entonces estas fincas obedecia
la problematica latente se desconocia.

Consecuentemente con lo anterior, resulta dificil continuar con el
desarrolici‘y colmatacion perseguida por las propias Ordenanzas de la zona
si no se modifican las condiciones de parcelacion y edificacion actuales. Con

- presente modificacion se evita la permanencia de pequefias bolsas de
suelos vacantes en casco urbano que han ido resultando a lo largo de todos
, estos afnos, ademas de antiestéticas, en la mayoria de los casos plantean
problemas de salubridad, convirtiéndose en vertederos incontrolados en los
‘que proliferan toda especie de roedores, insectos, etc. demandando la
intervencién publica de forma reiterada.

En lo referente a la altura, con posterioridad a la establecida por la
modificacion anterior de la Ordenanza 11 fijada para la subzona a) en 6,75
m, se incremento la altura maxima permitida a los semisétanos que pasé de
1 a2 1,5 m. sobre la rasante de la calle. En el propio acuerdo de aprobacion
definitiva de la modificacién puntual de elementos nimero 20 del afio 1999
expresamente se permite realizar cuantos ajustes sean necesarios en los
articulos correspondientes a la regulacién de alturas del Texto Refundido del
Plan General. Por aplicacion de lo anterior, la altura maxima en la subzona
a) queda establecida en 7,25. Por otro lado la aplicacion del reciente Codigo
Técnico de la Edificacion implica aumentar los cantos de forjado de 25 cm. a
40 o 45 cm como minimo y, la necesidad de dotar a las edificaciones de
instalaciones de climatizacion requieren un aumento de 0,55 cm.

En cuanto al uso residencial, las Ordenanzas se limitan a indicar la
vivienda unifamiliar.

La parquedad de la norma ha planteado en mas de una ocasion
problemas de interpretacion.

Si nos atenemos al concepto general de “vivienda unifamiliar’ de la
terminologia del PGOU, nos llevaria a considerar una vivienda por parcela.
Ello choca frontalmente con las condiciones de parcelacion de algunas
fincas cuando resulta que la minima coincide con la catastral con
independencia de su superficie. Por otro lado, impediria las distintas
agrupaciones de viviendas cuando los propios objetivos de la Ordenanza de
la_zona preven el desarrollo del tejido urbano vacante con conjuntos de
viviendas adosadas. : ‘
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Gerencla de Urbanlsmo E ido_ ) = por et e
0F LA LD celebrats 3
m—— o Linea pe fp-Concepdién, o 13 de Didembre de 2007
O



Gerencia de Urbanlsmo
AVUMIAREHTO OF W LHIA

la diversidad en la disposicion del volumen edificatorio, evitando las
obsoletas viviendas repetitivas en hileras, propias de un concepto de ciudad
superado. Prueba de ello es que en la actualidad existen ordenanzas de
edificacion en otros municipios que admiten tanto el adosamiento e, vertical
como en horizontal para las viviendas unifamiliares.

Soluciones propuestas.

> Modificar la Ordenanza estableciendo unas condiciones de
parcelacion, alturas, usos y fipologia comunes para ambas
subzonas a) y b) con la mayor flexibilidad posible.

> Modificar la Ordenanza estableciendo unas condiciones
particulares para cada subzonas, atendiendo a la casuistica
surgida a lo largo de los afios de su vigencia.

b) Justificaciéon de la solucion por la que se opta.

Se opta por la primera de las soluciones rompiendo con el
encorsetamiento de la Ordenanza 11, fruto precisamente de la
casuistica manejada por sus redactores y que ha demostrado no
ofrecer soluciones ante supuestos nuevos o ignorados.

Para ello se proponen las siguientes condiciones de
parcelacion, altura, uso y tipologia para toda la zona:

Parcelacion:

> Superficie minima 50 m2.

> Superficie maxima la que posea la parcela catastral sin limite, con
independencia de los usos a que se destine. Se admiten
agregaciones y agrupaciones de fincas hasta un limite maximo de
1.000 m2 de superficie para la parc:ela que resulte. :

> Frente y fondo no se establecen minimos ni maximos.

Altura maxima de la edificacion: 8,20m. En la ordenanza b) se respeta la
de los proyectos de edificacion existentes con anterioridad a la
aprobacion del PGOU.
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Usos:

> Predominante: Residencial para viviendas entre media
cualquier tipologia y forma de agrupacion.

> Compatibles: comercial, oficinas, servicios personales, |hotelero,
industrial 12 categoria en planta baja, y toda clase de”:
equipamientos publicos o privados.

(1

lll.- VIABILIDAD.

Las nuevas condiciones propuestas para la parcelacion y la
edificacion en la zona posibilitan el desamollo de las fincas vacantes
existentes y futuras de forma coherente con los objetivos marcados por la
Ordenanza 11 del PGOU, sin afectar a otros parametros urbanisticos de
edificabilidad, ocupacién, etc.,, evitando soluciones no deseables para
adaptar los proyectos de edificacion a las condiciones vigentes, contrarias al
primero de los citados objetivos. Por consiguiente, las modificaciones
propuestas mejoran sin lugar a duda la calidad formal de las edificaciones y
el medio ambiente urbano.

IV.- Condiciones particulares de parcelacion, altura y usos vigentes
para la zona segun modificacion puntual de elementos n° 12 del PGOU.

Articulo 293.“Condiciones de edificacion”.

3. Condiciones de parcelacion. Agregacion y segregacion de parcelas.

Subzona 11a:

Para parcelas catasirales colmatadas de edificacion no afectadas por
cambios de alineaciones, la parcela minima coincidira con la unidad
catastral. Si se hallaran afectadas por cambios de alineaciones la parcela
minima quedara disminuida o aumentada en la superficie que '‘es preciso
ceder o acceder, seglin los casos, con un minimo absoluto de 30 m?*

Las parcelas inferiores al doble de 30 m? seran indivisibles.
Las parcelas inferiores a 30 m? seran inedificables debiéndose agregar a

una parcela colindante para lograr la formacion de una parcela minima
edificable.
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Las parcelas podran agregarse hasta un tamafio maximo )@EDQ; I
tamano supenor deberan dividirse en parcelas comprendidas
minimo de 80 m? y un maximo de 200 me.

Las parcelas que se destinen a uso comercial no tendran este limite maximo
de 200 m?. -

~

>

Subzona 11b:

La parcela mlmma coincidira con la unidad catastral. La Parcela maxima
sera de 200 m%

Las parcelas gue se destinen a uso comercial no te '1dran este limite maximo
de 200 m.

A los efectos de la correcta aplicacion en el tiempo de estas normas de
parcelacion se debera solicitar por el interesado y exigir por el Ayuntamiento
licencia de parcelacion como tramite previo a las actuaciones urbanisticas de
edificacion de cualquier clase de demolicion total o parcial del inmueble de
referencia, incorporando los documentos necesarios a los propios proyectos
técnicos de edificacion o demolicion.

Subzonas11avy11b:

Frente minimo.- En parcelas vacantes registradas con anterioridad a la fecha
de aprobacion inicial del Plan General, se fija en un minimo de 3,60 m.

Para las restantes se fija un minimo de 5,00 m. y un maximo de 13,20 m.

Fondo _minimo. Para parcelas vacantes registradas con anterioridad a la
aprobacion del Plan, no se fija fondo minimo si cumplen las condiciones de
vivienda exterior y frente miriimo.

Para las restantes parcelas se fija un fondo minimo de 10,00 m. y un fondo
‘maximo igual a 20,00 n. si las parcelas en todos sus lados lindan con suelo
urbano. Si en el fondo lindan con S.U.P. o S.U.N.P., el fondo minimo sera el
determinado en planos de clasificacion de suelo.

4 Regulacion de alturas.

Para la subzona 11 a se plantea un nimero maximo de plantas igual a
dos con una altura maxima de 6,75 mts. Para la subzona 11 b el nimero de
plantas se regulara segun plano normativo con una altura reguladora
coincidente con la aprobada en los proyectos de edificacion en el momento
de otorgarse la licencia de obra.
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Articulo 294. “Condiciones de uso”.

1. Residencial: se permite en la modalidad de vivienda unifamiliar.
2. Hotelero: se permite.. a‘

3. Comercial: se permite. .

4. Oficinas: se permite. \

5. Servicios personales: se permite. '

6. Industrial: se permite instalaciones de 12 categoria en planta baja.
7. Asistencia sanitaria: se permite.

8. Cultural: se permite.

9. Recreativo: se permite.

1

0. Deportivo: se permite.

V.- Condiciones particulares de parcelacion, altura y usos propuestas
para la zona.

Articulo 293.“Condiciones de edificacion”.

3. Condiciones de parcelacion. Agregacion y segregacion de parcelas.

Subzona 11 a) y b):

Superficie minima 50 m2.

Superficie maxima la que posea la parcela catastral sin limite, con
independencia de los usos a los que se destine.

Se admiten agregaciones y agrupaciones de fincas hasta un limite maximo
de 1.000 m2 de superficie para la parcela resultante.

Las parcelas inferiores al doble de 50 m? seran indivisibles.

Las parcelas inferiores a 50 m? seran inedificables debiéndose agregar a
una parcela colindante para lograr la formacién de una parcela minima
edificable.

No se establece frente ni fondo minimo ni maximo.

A los efectos de la correcta aplicacion en el tiempo de estas normas de
parcelacion se debera solicitar por el interesado y exigir por el Ayuntamiento
licencia de parcelacién como tramite previo a las actuaciones urbanisticas de
edificacion de cualquier clase de demolicion total o parcial del inmueble de
referencia, incorporando los documentos necesarios a los propios proyectos
técnicos de edificacion o demolicion.
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4. Regulacion de alturas.

a dos con una altura maxima de 8,20 m. Para la subzona 11 b) el nimero
de plantas se regulara segin plano normativo con una altura reguladora
coincidente con la aprobada en los pioyectos de edificacion en el momento
de otorgarse la licencia de ab"rg.

3

Articulo 294. “Condiciones de uso”.

Predominante: Residencial para viviendas entre medianeras en cualquier
tipologia y forma de agrupacion.

Compatibles: comercial, oficinas, servicios personales, hotelero, industrial 12
categoria en planta baja, y toda clase de equipamientos publicos o privados.

VI. Ordenacién propuesta con respecto a la vigente

[ DETERMINACIONES PARA LA ZONA ORDENANZA 11 PLAN GENERAL VIGENTE

Subzona Parcela minima y | Frente y Altura Usos actuales '
maxima Fondo minimos | maxima plantas
Subzona a). Minima:  parcela Residencial vivi. Unifamiliar
catastral 6,75 Hotelero 2
Parcelas catastrales : Comercial
colmatadas no | Maxima: 200 m2 Oficinas
afectadas por nueva : Servicios Personales
alineacién Industrial 12 categoria en Pb
Sanitario
Cuitural
Recreativo
Deportivo
Minima: Parcela Residencial viv. Unifamiliar
Subzona a). catastral rectificada Hotelero
conforme a la Comercial 2
Parcelas catastrales | alineacion no Oficinas
colmatadas afectadas | inferior a 30 m2 6,75 Servicios Personales
por la nueva Industrial 12 categoria en Pb
alineacién Maxima: 200 m2 Sanitario .
Cultural
Recreativo
Deportivo
Subzona a). Minima: 80 m2
Residencial viv. unifamiliar
Parcelas superiores a | Maxima: 200 m2 6,75 Hotelero 2
200 m2 Comercial
Oficinas
Servicios Personales
Industrial 12 categoria en Pb
Sanitario
Cultural
Recreativo
Deportivo

-10-
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Subzona b). Minima: unidad Resi @cial viv. unifanjiliaf &
catastral Hoteled, W
Segiin Comerctal “/ENT o DY Segiin
Maxima: 200 m2 licencia Oficinas plano
edificacion Servicios Personales normativo.
existente Industrial 1* categoria en Pb
Sanitario
Cultural
Recreativo
Deportivo
Subzonas a) y b).
Sin limite maximo.
Parcelas para uso
comercial
Subzonas a) y b) |
Frente minimo: |
Parcelas vacantes 3,60 m.
registradas antes
PGOU Fondo minimo:
no se fija.
Subzonas a) y b)
Para el resto de Frente minimo:
parcelas 5,00 m.
Frente méaximo:
13,20 m.
Fondo minimo:
1000 m o
planos de
clasificacion de
suelo.
Fondo maéaximo:
20,00.
| DETEMINACIONES PARA LA ZONA ORDENANZA 11 DEL PLAN GENERAL MODIFICADO ]
Subzona Parcela minima y | Frente y Altura Usos N° plantas
maxima Fondo minimos | maxima i .
Residencial viviendas entre
Subzonas a) y b). Minima: 50 m2 _ 8,20 medianera cualquier tipologia 2 o segin
Maxima: la que o licencia | y forma de agrupacién. plano
posea la parcela edificaciones Hotelero normativo
catastral sin limite. existentes en | Comercial para la
Se admiten subzona b) Oficinas subzona b).
agregaciones y Servicios Personales
agrupaciones hasta Industrial 12 categoria en Pb
el limite de 1000 Sanitario
m2 como méaximo Cultural
para la parcela que Recreativo
resulte. Deportivo

VIl. Valoracion de la incidencia territorial.

La presente maodificacion se limita a flexibilizar las condiciones de
parcelacion de la Ordenanza 11 del PGOU para las subzonas a) y b)
delimitadas por su modificacion nimero 12 del afio 1993, las tipologias
edificatorias y, adaptar la altura maxima reguladora a las necesidades

-11 -
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actuales de los edificios y a la regulacion de los semisétanos confgrmg a su
modificacion nimero 20 del afio 1999.

La solucidon propuesta no implica ni directa ni indiregctamente
modificacién de parametro alguno distinto a los citados,: manteniéndose los
usos y la intensidad edificatoria de cada subzona sin alteracion alguna, asi

como las condiciones de ocupacion y demas establecidas por el |PGOU"y
sus modificaciones. 3

Por consiguiente, las modificaciones propuestas al contenidp vigente

de la Ordenanza 11 del PGOU no inciden en la Ordenacion del Territorio,

particularmente no__incide en: el sistema de ciudades, sisre.ma de

servicios

comunicaciones y transpories, equipamientos, infraestructuras 0

supramunicipales y recursos naturales basicos. ,

La Linea de la Concepcién, Noviembre 2607.
El equipo redactor,

José Marc Ruiz.-—

-12-
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DON AGUSTIN R. SEVILLANO MIGUEL, SECRETARIO GENERAL D}ZL EXCHIO.
AYUNTAMIENTO DE ESTA CIUDAD.-

-C ERTIFIC O: Que en sesion ordinaria celebrada por el Pleno de esta

Excma. Corporacion Municipal, el dia seis de mayo de mil novecientos noventa y nueve, ss
adopto. entre otros. el siguiente literal acuerdo:

*“*Habiendose: aprobado provisionalmente la Modificacion Puntual de Elementos n° 20
del Plan General de Ordenacion urbana de 1.985, relativa a los parametros urbanisticos
de plantas bajas; y semisotanos, consistente en elevar la altura mixima permitida del
techo de los semlsotanob sobre la rasante de la calle 2 1'50 metros, y una vez sometida
a informe no wnculante del 6rgano competente de la Comunidad Autonoma, el mismo -
se ha emitido con caracter favorable considerando debidamente justificada la alteracion
de planeamiento propuesta; habida cuenta del informe emitido en el expediente y del
dictimen de la Comisién Informativa de Urbanismo y Obras y Servicios, se propone y
asi se acuerda, por unanimidad, por el Pleno de esta Corporacion Municipal:-----===---- -
PRIMERO.- Aprobar definitivamente Ja documentacion integrante de la Modificacién
Puntual de Elementos n° 20 del Plan General de Ordenacion urbana de 1,985, relativa
a los parametros urbanisticos de plantas bajas y semisotanos, consistente en elevar la -
altura maxima permitida del techo de los semisotanos sobre la rasante de la calle a 1'50
metros, -asi como en realizar cuantos ajustes sean mnecesarios en los articulos
correspondientes a 1a regulacion de alturas del Texto Refundido del Plan General.------ _
SEGUNDO.- Ordenar la publicacién del texto integro de la presente resolucion en el
Boletin Oficial de la Provincia, junto con las normas del Documento de Modificacion del
Plan General ---=--=-=-=---- e mmmemeee
TERCERO.- Remitir, en el plazo de quince dias, a la Delegacién Provincial de la
Cousegjeria de Obras Puablicas y Transportes, la presente Resolucion, asi como dos
ejemplares diligenciados del Documento de la Modificacién de Planeamiento que se
aprueba definitivamente. ----==--=a=--smcmsccmmemcmaecaennnan - mmmmmmees
CUARTO.- Facultar ampliamente a la Alcaldia-Presidencia para dictar cuantos actos y
suscribir cuantos documentos sean necesarios para la ejecucion del presente acuerdo.”™

Y para que conste y surta los debidos efectos, expido la presente certificacion con la

salvedad prevista en el art. 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen

Turidico de las Entidades Locales, de orden y visada por el Sr. Alcalde-Presidente, e
de la Concepcidn, a siete de mayo de mil novecientos noventa y nueve.-
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En refacion con el expediente correspondiente a la Madificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de ese término municipal, relativa a las Normas Urbanisticas, “Parametros urbanisticos de plantas
bajas y semisotanos”, le comunico que en la sesion celebrada el pasado dia 28 de abril por la Comision -
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo al punto 19° de su Orden del dia, dicho 6rgano
colegiado adopto conforme a lo previsto en el art. 24.1 del Decreto 77/1994 de 5 de abril, por el que se -
regula el ejercicio de las competencias dela Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio -
yUrbamsmo el ssgmente acuerdo: -

“PUNTO 19°- Visto el expediente administrativo y documento técnico correspondiente a la Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de La Linea de la Concepcién, relativa a las Normas
Urbanisticas, “Pardmetros urbanisticos de plantas bajas y semisotanos”, tramitado por el Excmo.
Ayuntamiento, visto el informe emitido por el Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes con fecha 8 de abril de 1999, y
en virtud de la competencia atribuida por el art. 24.1 del Decreto 77/19¢ 4 de 5 de abril (BOJA n° 83 de
7de ]Uﬂ[O) por el que se regula el gjercicio de las competencias de la Jude Andalucia en materia de

Ordenacion del Territorio y Urbanismo determinandose los drganos a los\ue se atribuyen, la Cornision
Provincial, acuerda emitir el siguiente:

INFORME St

“INTRODUCCION.

A &
El Plan General de Ordenacion Urbana de La Linea de la Concepcionddzapso (S definitivamente por
resolucion del Conssjero de Obras Plblicas y Transportes;de fecha 8 demarzd, dg\1985. El Texto

Refundido que da cumplimiento a |2 resolucion se diligencia con fecha 27 de jfilio de 19$3.
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El objeto de |a Modificacion es el de establecer una nueva regulacion para la consideracion de sétanos
en el nicleo consolidedo de la ciudad. El planeamiento vigente considera sdtanos aquellos que no
superen 0,6 metros sobre.rasante, proponiendose con |z modificacion aumentar [a cotz sobre rasante
hasta 1,5 mefros. '

TRAMITACION.
Aprobacién Inicial.
Informe Juridico de fecha 19/11/98.

Certificacion de acuerdo de Aprobacion Inicial adoptado por Pleno del Ayuntamlento en sesmn ordlnana'
celebrada con fecha 03/12/98. .

Informacién Pubhca mediante Anuncio de fecha 04/12/98, insertado en BOP nim. 294, de 22/12/98 y .
Diario, no constando la identificacion de este tltimo. |

No se produjeron alegaciones.
Aprobaciéﬁ- Provisional.
Informe Juridico de 23/01/99.

Certificacion de acuerdo de Aprobacion Provisional adoptado por Pleno dela Corporacion Municipal en
sesion ordinaria celebrada con fecha 04/03/99.

DOCUMENTACION.

El documento técnico con diligencias de aprobacidn inicial y provisional, consta exclusivamente de
Memoria, dado el carécter normativo de la Modificacion.

Memoria: Texto de la Norma Modificada y Norma Modificada ( articulos 209y 210).
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Asimismo, le comunico que, conforme al ari® 27 del citado Decreto 77/1994, de 5 de abril, ha de darse
fraslado a la Delegacion Provinciai de la Consejeria de Obras Publicas y Transparies del acto resolutorio
que por ese Ayuntamiento se adopte en el expediente de referencia, junto con dos ejemplares
diligenciados del documento de planeamiento que, en su caso, se apruebe definitivamente, en el plazo

de 15 dias desde que aquel se produzca.

EL VICEPRESIDENTE DE LA COMISION PROVINGIAL R
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" Y MEJORA DE LA EDIFICACION

7ONA DE DENSIFIGACION
ARQUITECTURA POPULAR A

/.

Art. 288, Definicidn y objétivos

1 . Comprende &reas intensanante ..parcelades

ocupadas . por edificacién .baja predominzante
situedas en ‘asentamientos histdricos
diferenciadés del nicleo primitivo de la ciudad
'%1T hoy adosados &al1 mismo cuyo desarollo se ha

producido en antiguas huertas y 2 lo largo de
los caminos. Comprende asimismo, &Areas ocupadas
por promociones de! vivienda wunifemiliar
adosada, asi como parcelas gue han ido quedando
vacantes en un tejido urbano debilmente
cohesionado ¥ gque todavia se halla en proceso
de parcelacidén y edificacidn: :

Los objetivos de esta calificacidn son:

a) Fomentar la mejora _de los niveles de calidead
‘formal  de la edifi;aciéh vy el medio ambiente
urbano. - : : -

b) Posibilitar las ampliaciones de les
edificaciones existentes hasta unos limites
moderados sin perdida del control de la
densidad poblacional de todo €l &rea,

c.) Dar ordenanzas de edificecién aplicebles
directamente ©para la colmatacidén de los tejidos
prosiguiendo el desarraoalleo con el tipo -de
edificacién baja =adosada.

d) Permitir pegquefios incrementos de la-
edificebilidad en conjuntos de wvivienda
unifamiliar =adosadaz realizadzs bajo proyecto

unitario. TE}{TO F‘(E,E,

ivisién en subzonas.

Atendiendo el tipo de ©parcelacién

esignan leas intensidades de edificac
m2/m2 v 1,50 m2/m2, respectivamente.

‘U

disitinguimos l&s subzonas lla vy 1llb & JlHe i

-
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0. AY UNTAMIENTO DEda cl dia 2. f.:_ablll da

cM

Ef La subzo 3 2as como lzg- barrisasdes
S E = de Le A% : ngilVi& en las que le
g ggg i estructura \ . parcelacién meyoritarizmente

3 ; incluyve fincss=de’Tzmaflo muy reducido. La subzon=a

g 5 11b comprende .&reas cuyes parcelacién eactual se

PE-L efectida’ bejo médulos de mayor normalidad.

3? 3; Finalmente, la subzona ic comprende manzaneas

upadas por viV1enda unlfamlllar ‘'de una ¥ dos
lantas en las barriedas de = Mondejar y El

Aguillo ¥y San Bernarﬁo realizados bajo provecto
de®ledificacidn wuniterio en los que se permiten
mentos moderados de la superficie construids
siempre que se mantengan las condiciones
enicas de . leas viviendas h's las altureas

AYUNTAMIENTO DE
=LA Parn hooer

BEXcMo.
; L2

. firs
o

-

Las intensidades netas serén:

Subzona lle: 2,00 m2/m2
Subzona-11lb: 1,50 m2/m2
Subzona . llc: Incremento del 10¥ de la superficie
i " construide inicial - segln los
‘proyectos autorizados siempre que se
conserven las alturas, la parcleacidn
¥y les condiciones higienicas de - las
viviendas.

Art., 291. Sistemes loceles de espacios libres y viales

Por tratarse de suelo urbano, se han grafiado en
planos a escala 1:2.0001 - .

Art. 292. Tipo de ordenecidén aplicable

El +tipo de ordenacién eplicable a todas las
subzonas es el de volumetrie especifice en
configuracién flexible con alineaciones de vizl
obligetoriaes excepto en los casos de retrangue

a2 N : Iy ) i
permitidos explicitamente. _.m..»() Rl_ bl“dl

APRORIT

Art. 293. Condiciones de edlrlca01on~q%
UAQJ*%

1. Alineeciones.

Se deberédn mantener les alineeci
de les fincas selvo modificacid

Plan .General. ?Zﬂ&: :;JE .- Tra .
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La edi ~£ ocupar en plantz bajse el
frente comnFei 2l viel quedando vprohibidos
los retrangueos de fachzda excepto en locs casos
que se trate del desarrollo de un frente
completo 'de -aanzanea. En estos casos, el
retrengueo minimo permitido seréd de 2,00 mts. y
le composicién del frente completo de le
manzana seré libre.

3

3. Condiciones de parcelacidn. Agregacidn vy
"segregecidén de parcelas.

- §ubzona lla:

Para @ parcelas - catastrales colmataedas de
edificacidén no afectadas por cambios de
a2lineaciones, lz parcelza minima coincidirié con
la wunidad .catastral. Si se hallaran afectadas
por cambios de zlineaciones la parcela minima
quedari disminuida o aumentada en la superficie
que es ©preciso ceder o &acceder, segun los
casos, con un minimo absoluto de 30 m2.

LLas parcelas inferiores a2l doble de 30 m2 serén
ndivisibles.

N,as parcelas inferiores =2 30 m2 serén
inedificables debiendose agregar a une parcels
colindente ©para lograr la formacidédn de una
parcelae minima edificeble.

entre un minimo de 80 m2 ¥y un mé

I.as ©parcelas podrén sgregarse hastz un tamaho.
éximo de 200 m2. Las de tamafo superiorp’

deberdn dividirse en parcelﬁs ggmage
F:iltg“ci“ elU20

Subzona 11lb:

Pare paercelas catastrales
edificacidn no efectades por

i

dides
& &% UNDID

[T 7 o W) B 4
{ cLithre

ﬁ elineaciones la ©pearcela minima ¢

. la unidad catastral,

'.g-‘ '

k| Si se hallaren afectedas por &

2 zlineeaciones la _ parcela ni a 1
- disminuida o aumentada en 1 icie que
g

i

Bt

eb{;{a’ el dia 9 de _r:’téc':e 07" .
> nea de la Co dnia 12 d
CONCEPCION o EL SECRETARIO Gnemar. | | o 200
pray : documento  ha ~2363~ .'/ U ) . LN
iBlenario en Sesién TN Al “ -
iy, i TR
ELga gocioia fritueia007 {..’30 : /
Y . = f i o T P v i DA
0 gam,. i - .
ff} Caz=as - Lo /
o o 7. :
\_‘_, ’Q-" r/
7 Va 7
N BEENTO) -

5 G CIA DE URBANISMO
preciso ceder o acceder, Puccaiyai 18 EREADE Ln COREIk
DILYGENEIA: Para hacer. resente dummnntuoma

un minimo absoluto de 60 rgle, srobsdo incieimentd|| por Ayelto Fenario en Sesion




La
L& mEA DE LA CONCEPCION L

-

UNTAMIENTO DE ¢ ¢l dia 2 de airil de 1.39

th.u'l de ]'\ C,x_ g

& Corporaciisnbﬁu-—l Cipa le’v"j/ unpl oz

l

Las parcelas inferiores/f& ‘ nZ serén
indivisibles.

Las parcelas = inferiores - a 60 m2 ssrén
inedificebles debiendose agregar a una parcela
: colindante para loger la formacidén de un=s

percele minima edificable.

Las parcelas podrén agregarse hasta un tamafio’
' méximo de 200 m2. Las -de tamafio superior

deberén dividirse en parcelas comprendidas

entre un minimo de 80 m2 ¥ un méximo de 200 m2.

Subzona 1llc:

La parcele minima coincidird con 1la unidad
catastral. La parcela méxima seréd de 200 m2.

A los efectos de la correcta aplicacidén en
el +tiempo de estas normas de parcelacidn
se .deberéd solicitar por el interesado ¥
exigir por el Ayuntamiento licencia de
parcelacidén como tramite previoc a las
actuaciones urbanisticas de edificacidn de
cualguier clase ¥ demolicién total o
parcial del inmueble - de referencia,
ncorporando los documentos necesarios a
os propios proyectos, tecnicos

edificgcién o demelicidn. TLXTO R -FUND

i ’I'I\'l‘.!""

Subzonas lla, 11b ¥y llec:

Frente minimo.- En parcel
registraedas con anterioridad =
eprobacidn inicial del Plan Generc
un minimo de 3,60 m.
Parz las restantes se fija un minimo dé\S’nﬁ m.
¥y un méximo de 13,20 m.

Fondo minimo.- ‘Parea parcelas vacantes
registradas con anterioridad 2 la =aprobacién
del Plen, no se fija fondo minimo si cumplen
les condiciones de wviviende exterior ¥y frente
minimo. »

Para les resteantes parcele&;\e fija wun fondo
minimo de 10,00 m., ¥ un fond§\mé&ximo igual e
20,00 m., si les percelasBwem Ylodos sus ledos

-—...a.-—..
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Parz las subzon lle ¥ 1lb se plantea un
5 nimero méximo dé plantes igual 2 dos con una
i altura médxima de 6,75 mts. Para la subzona 1llc
. - el nimero de plantes se regularé segin plano
normativo con unz alturs reguladora coincidente
con le aprobadz en los proyectos de edificacién
en el momento de otorgarse la licencia de obra.

5. Ocupacidn

Subzona 1la: La ocupacidén méxima 'en planta baja
asg : v planta alta serd el 100% de la :
Egg parcela. : ;
A s : ; l .. e '
;' %a§§g , ! Subzons 11b: La ocupacidén méximae en planta
' 5§g% i ity baja serda del 100% ¥ el 75% en
: a mg : S rlanta alta. '
LH I - Lt e -
ﬂ-?§2§ Subzora 1llc: La ocupscion mdxima en planta
i gg s baja ¥ planta alta serd el 100%
s ﬁE de la parcelsa. '
BN
kE Helgulecidn de vuelos sobre la via piblica
i 2 :
i =
]g Miradores y cierros '
]

No sobrepasarén en sentido perpendicular =
e fachada las siguientes medidas:

vias hasta 5,00 mts. 0,35 nts.
ias mds de 5,00 hasta 7,00 mts 6,50 mbe, -
En vias de méds de 7,00 hasta 10 mt 0,65 mts.,
En vias de més de 10 mts y plazas 0,80 mts.

En todo <caso deberidn quedar al menos & 60
cms . del pPleano vertical gque pasa por
bordileo de la acera.

2. No sobrepasarin en planta
superior el 50% de le longitud
ni 3,60 mts. de vuelo continuo,
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El efectueré =zl

L F
menos 2as medianerias ¥ de los
deméis §{oyecten.

; Lz altura sobre /lea acera seré 2l menos de

absoluto.
"b) Cuerpos volados k

Se permiten en las mismas condiciones gque
miraderes ¥y cierros.

c) Terrazas Vv balcones

Se permiten en las mismas condiciones que
miradores-y cierros.:

cornisas, toldos y anuncios

s jambas en puertas 'y huecos de
parates en plantas’ bajas no podrén
pesar 0,15 mt., de la alineacidén oficial,

altura minima de los toldos ¥y enuncios

cobre via publice seréd de 2,50 mts.

7. Patios de luces v pozos de ventilacidén
\

3,15 mts. Por ratones estetices ¥ para cade:
tramo de manzan podréd, excepcionalmente,
reducirse dicha [/ altura si existe une media
dominante en el tramo, en cuyo caso
coincidiré con ella siempre gue no sea
inferior a 2,65 mts., que se considere minimo
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Se regularéan seglin se determina en los
articulos 215 v 216 del Plen Generzl.
% /’-
Art. 294. Condiciones de uso: S eF % ;e
' Ei. 7%
; : i AR
1. Residenciel: =se permite en la modéa
viviende unifamiliar
2. Hotelero: se permite hesta un
plazas. y
3., Comercial: se permite,.
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2g ™ Equ udlmente es !Ordenanza 11 (1la, 11b,
£ 3 | A

= s y (0

2 £ la de "Ordenanza 11 (1la y 11b)". En
= sefitido se unifican las determinaciones de la
w £ . )
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