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conj¥ :o erdependiente, los méximos
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permiten e§fés normas. Sin embargo, dichos
volimenes /no son obligatorios hasta sus
velores méximos ni en las edificaciones de
nueva planta ni en las ampliaciones excepto
"para aquellas zonas en que explicitamente
asi se determine.

ATt 205. En las normas especificas de cada =zona se
determina el tipo o tipos de ordenacidn que
deben o ©pueden aplicarse v los valores
maximos, minimos e insuficientes que
adquieren los parédmetros de cada tipo de
ordeneacidn.
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1. Se entiende por parcela toda fraccidén de la
superficie de suelo urbano edificable,
delimitada con el fin de facilitar la
ejecucién y gestidn de la urbanizacidén y de
la edificacidn, por partes v etapas;
conferir autonomia a la edificacidn por
unidades de construeeion; servir . de

referencia a la edificabilidad y asegurar la
unidad minima de edificacidén. Al utilizar el
termino parcela se hace siempre referencia a
parcela urbana, tal como la define el art.
g4 v siguientes de la Ley del Suelo ¥y con un
contenido distinto zl de parcela ruistica en
suelo urbanizable.

2. a) La unidad de parcela resultante del
pleneamiento no tiene que coincidir
necesariamente con la unidad de ©propiedad,
pudiendose dar el caso de que una de aguellas
comprenda varias de estas o viceversa.

b) Cuando en estas normas o en los planes
parciales o especiales se estableciera una
parcela minima o unas dimensiones minimas en
algunos de sus linderos, es obligatorio,
para poder edificar, cumplir este minimo de
superficie o longitud. Se exceptdan aquelleas
menores parcelas en suelo urbano existentes
con anterioridad al 21 de mayo de 1981,
cuando se permiteae explicitemente en las
normas de cada zonsa.

Las parcelas minimas serédn indivisibles.
Por consiguiente, serén minimas tambien
aquellas que cumplan cualesquiera de 1las
condiciones del ©péirrafo 1, art. 95 de
vigente Ley del Suelo.
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c) ©Co Eo;méﬁéf &9dtipulado en el pérrafo 2
del ar &‘ s ?Eg ey del Suelo, la cualidad
de in ggTéﬁbfe deberé hacerse constar
obligatoriems en la& inscripcidédn de la
finca en el Registro de la Propiedad.

8., Para que una parcela tenga la consideracidn
de solar, deberd cumplir las condiciones
minimas de urbanizacidn estipuladas en estas
Normas Urbanisticas.

INDICE DE INTENSIDAD NETA DE EDIFICACION POR
PARCELA. T YT

B A0
Se entenderd por "indice de 1ntens’é5d

de edificacidén por parcela" el res,lﬁégo
dividir la méxima permitida en cada parcela ' p
la superficie de esta. ,La citada n;ensiﬁ
méxima permitida seré la resultan e ;
distribucién entre todas las parceleag B
intensidad neta de cada unidad |Yde Jibn

representada por su indice seglin se define
estas normes.

En el cémputo de la intensidad se incluirén
las superficies de todas las plantas por _encima
de 1las de sdtano, y las de los cuerpos salientes
volados cerrados o semicerrados, correspondientes
2 todos los edificios construidos sobre cadea
parcela. :

Le intensidad brutae totel por encima de la
planta sétano no superaré en los terrenos en
pendiente la que resultara de edificar en
terreno horizontal.

FORMA Y TAMARO DE LA PARCELA

1 En las unidades de zona Jjunto con el tamaho
minimo de ©vparcele, se regulan; =a) el frente
minimo de la parcela a la via publica; b) la

profundidad de la parcela.

2. En cade tipo de ordenacidén la fijacidén de une
longitud minima del frente de la percela a vie
piblica responde e la necesidad de e&asegurar:

correctes condiciones de acceso a la
edificacidén; tipologia edificatoria adecuada =&
la zona; 'separacidn conveniente entre
edificeaciones; . ordenacidn acorde con les
demandas de espacio de los usos vy/o leas
condiciones minimas de iluminacidn, ventilacidn
v soleamiento. En el tipo de edificacién seguin
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= minima de LB ncumplimiento de este
' minimo impe ﬁ% ingird, en su caso ¥
segun la norma i fAcacidn. .
b
Arte. 209, PLANTA BAJA
§ AT AR SRR
g 1. a) En el tipo de ordenacidn de edlflCP 1’&

| seglin alineaciones de vial, se entendera P
"planta baja" para cada parcela a&pqllaw‘
pavimento se halle situado entre yLE
por encima o por debajo de la
vial en los puntos de mayor o menor

respectivamente, que a la parcel

corresponden. En los casos en que a causa de
le pendiente existe més de una planta que se
sitlle dentro de los limites expuestos, se

definiré como planta baja para cada tramo del
frente de parcela la de posicidén inferior.

Para las parcelas que den frente
simulténeamente & dos viales opuestos, se
referird le cota de planta baja =a cada
frente, como si se tratase de ©parcelas

independientes cuva profundidad alcance el
punto medio de la manzana.

b) En los demés tipos de ordenacidén seré
"planta baja" la primera planta por encima de
la planta sétanco o semisdtano, real o posible
segin la definicidén dada por estas normas.

‘ , 2 . Le altu 'l;bre minima de plaata baja seréd en
T 1 a2s edificaciones seglin los tipos de
ordenacidén, la siguiente:

* Edificacidn segin alineaciones de vial:

ancho de vial de 20 mts. o més = 4,00 mts
encho de vial menor de 20 mts. = 3,50 mts

* Edificeacidén aisledea:

. planta baja abierta = 3,00 mts

o il plenta baja cerrada - = 2,50 mts
* Volumetria especificae = 3,50 mts

h ¥ Tridimensional = 4,00 mts

L ~224-~
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,//en ninguin caso el
desdoblamy 2 plante beja en dos
plantas s¥ ei//81stema de semisdétano ¥y
entresuelo = 51 el sistema de eltillos /
comerciales "acceso directo desde la via /

a) En el tipo de ordenacidén segin alineaciones
de vial se entenderd por ‘“planta sdétano"
toda planta situada por debajo de la planta
definida como plante baja, tenga o no
aberturas por causa de desniveles, en
cualquiera de los frentes de la edificacién.

b) En los Qemés tipos de ordenacién .seré
'planfé“wﬁétéﬁo_rtooa planta o parte de. planta
T8¢ hal Pztor“'da' 0o “senlenterrada,

le €l techo éste a menos de un .metro
encima del nivel del suelo, ‘extérior
'&j; nitival L& parie de planta semlenterr“ﬂa
f o _/¥,l o S
techo soBfesa ga més dlcha altura
.t
en boda esta Da”ue la con81dera01on‘ae

- e — TN L T R s
Tita baja.
; Tz planta que, conforme a las anteriores

r“ﬂde iniciones, fuera sdétano ¥y tuviera ademés
’“ﬂ[#@iull&Clon exterior directa se denominaré

TP Tante semisdtano.

TEXTO

et s

ADPC TN

~. St
=
[~
v
N
&Y

2. En los sétanos y semisdétanos no se permitiré

; . el uso residencial ni el hotelero. Los demés

i sétanos por debajo del primero no podrén

destinarse a actividades distintas de las de

aparcaniento de vehiculos, instaleciones

| tecnicas del edificio y otros como cémareas

acorazadas v similares. Esta restriccién podré

atenuarse si se acreditan medidas de seguridad
contra incendios.

3. La altura libre minima de la planta sdétano
serd de 2,20 metros.

Art. 211. PLANTA PISO

1. Se entenderé por "plante piso" toda plante de
edificacidén por encima de la planta beja.

A
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Art. 212. ELEMENTOS TECN /DE LAS INSTALACIONES

Se englobarén Dbajo el termino ‘"elementos
tecnicos de instalaciones" los siguientes
conceptos: filtros de aire, depdsitos de reserva
de agusa de refrigeracidn o acumuladores;
conductos de ventilacidén o de humos; claraboyas
v remates de muros; antenas de teleconunicaciédn,
radio y televisidn; maquinaria de ascensor;
espacios para recorrido extra de los ascensores
e, incluso, para acceso de estos al plano de
terrado o cubierta; castilletes de acceso al
plano de terrado o cubierta ¥ elementos de
soporte para el tendido y secado de ropa.

Art. 213. CUERPOS SALIENTES
1. Son los cuerpos habitables u
cerrados, semicerrados o abiertés,

. sobresalen de 1la 1linea de fachada o7 de
alineacidén del espacio libre interior deﬁﬁ(nz n
o de la alineacidén de la edificaciédn. %‘defrne
como semicerrados aquellos cuerpos volados qua¥]
tengan cerrados totalmente alguno de sus
contornos laterales mz=diante cerramientos
indesmontables y opaccs. Entre los cerredos se
incluven los miradores; entre los semicerrados,
las galerias y cierres, les verandas y porches ¥y
entre los abiertos, los balcones y las terreazas.

2. La superficie en planta de los cuerpos
salientes cerrados computaréd a efectos del indice
! de edificablidad neto y de la ocupacidén. En 1los
cuerpos salientes semicerrados sdlo dejaréd de
computar, a efectos del cédlculo de la superficie
i , de techo edificable, la parte gque resultara
abierta por todos sus lados, a partir de un plano
paralelo a la linea de fachada. Los cuerpos

i ; /EEliSBE2§_~§$dﬁuﬁ;u;_qm&~CQER£E§£§3h§'E?E€f6§’—a€i
cédlculo de la su fici techo——=edificable,

ero c io, en lo referente & ocupacidn ¥y
separaciones a los linderos de parcele.

J ~226-
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) El vuelo ma @o de los cuerpos salientes,

medido normalmente al plano de fachada en

‘ cualquier punto de contacto con esta, no
podré e\ceder/de %E/ge01ma parte del ancho_de

S, O S N e
Av1al ni reBasar, en ningun caso, el HAXimo~
‘ yelos™ deA”leO“' Tty St—una.edifiticién 2da

! frente a v1as de” dlstlnta anchura, para. cada
Una‘,debv;as fachadas reglra la respectlva

; anchura T

i .

' b) En el espacio libre interior de menzana, el
vuelo de los cuerpos salientes. abiertos

deberd ser como médximo un veinteavo del
i didmetro de la circunferencia inscribible en
el espacio libre interior de manzanes, con un
maxima de 1,00 mt. en todo <caso. En el
espacio libre interior de manzana no podrén
provectarse cuerpos salientes cerrados o .
semicerrados que rebasen la profundidad
. edificable. ’

c) Los cuerpos salientes no podrén ocupar en

~ ¢ proyeccién horizontal mds de la mitad de la
longitud de 1la fachada. Los vuelos vienen
limitados en su distancia a la medianera’

mediante el '"plano limite de vuelo" ‘

4., En el tipo de ordenacién de edificacidi:

; hislada T el vuelo dé los cuerpos salientés-
——————l e " s e can T AN

i vendra limitado por la superficie de techo .

éalilcable —de a parcela, ’1érfocupac1on'
Tmaxima, las separaciones entre edificios-

| ﬁTf‘T@nte5w~yr1as—separaclones a"los llnderos
' de Ta’ parcela.

i oy B En el tipo de ordenacijon por volumetria
d especifica:

2) El vuelo méximo de los cuerpos salientes se
limitard a un vuelo médximo de un decimo
(1/10) de la distancia entre alineaciones de
edificecidén, con tope méximo de uno cincuente
metros (1,50 mt).

TEXTO
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b) En  pog c g Nos & el vuelo de los
cuerpos Y\ saliegites’ §e regula de iguel modo
que pare - {Apos de ordenacidén en
edificacidrmd] a2lineaciones de vial.

L
6. En todos los tipos de ordenacidén: s

planta baja.

Iy L e .

\kﬁﬁ) Se prohiben los cuerpos salientes en le
=71 ) # ,

. P i : q
b) Con carédcter general, se admiten los cuerpos
salientes a partir de la planta primera.

-~

Se entiende por '"plano limite de vuelo" el
plano normal a la fachada que limita el vuelo
de todo tipo de cuerpos salientes en plante
piso. Este plano limite de vuelo se sitda /
como minimo a 0,60 mt. de la medianfyayﬁ"' B ‘

Art. 214. ELEMENTOS SALIENTES
oy Son los elementos constructivos Boy
habitables ni ocupables v de carécter fiyoi7 - que

sobresalen de la linea de fachada, de la [lLinea-de:
profundidad méxima edificable o de la alg?éébiéhT
de edificaciédn. Se consideran como talés 108
zécalos, pilares, aleros, gérgoles, marquesinas,
parasoles Yy otros elementos similares
justificables por su exlgencia constructiva o
funcional. No se incluysn en esta definicidn los
elementos salientes de cardcter mdévil teles como
i toldos, persianas, rdétulos, anuncios v similares,
que se regularén en la ordenenza municipal
( correspondiente.

2. El +vuelo de los elementos salientes tendré
las mismas limitaciones indicadas en el articulo
[ anterior para los cuerpos selientes, si bien en
todos los tipos de ordenacidén se admitirén:

i a) En planta baja, siempre que: 1) den frente a
’ calle de més de 6 metros de ancho, y 2) no
sobresalgan més de un cincuentavo del ancho
del wvial, sin exceder jamds de le decima
parte del ancho de la acera ni de 0,40 mt.
cuando afecten a menos de la guinte parte de
la longitud de la fachada. Si ocupan més del
guinto de la fachada, sélo podrén sobressalir
15 cm.

- -228~-
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b) Siempre n de forma que ninguno
de sus hlentfe a altura inferior
2 los 2 encima de la rasante de
la acere, no rebase una distancia
de 0,60 mt. .2 Tachada y el borde de
la acera, con un tope méximo de vuelo de
1,00 mt. cuando sean opacos 2 _mt..

cuando sean

Art., 215. PATIOS DE LUCES

Ry TR AR AL
1, Determinadas
soleamiento ¥
edificacidn
ventilacidn, ~que tienen
sobre la forma del volumen

transliacidos.

exigencias
ventilacidn

obligan a petios
) repercusiones

¥ T(ée ey I O -'_.

de 1lum1nac1 n
de los usos e )
de luces p*nazms;

directa
wedificable,

En los edificios plurifamiliares de
viviendas los dormitorios v estancias interiores
deberédn ventilar ¥ ceptar luz a traves de patios
de luces. Las demés dependencias y piezas
auxiliares interiores pueden hacerlo a traves de
pozos de ventilacidn.

En el wuso de oficinas v —comercial, las

N estancias y los locales de trebajo podrén
efectuar su ventilecidén & traves de pozos de

ventilacidn.
Las

S

por estas normas.

éﬂlas plantds'&a edlflCadaS,

obras de ampliacidn Egrnltldasipor estas
' adlclon da nuavas plantas piso sdbre

PETA..mel
nowgﬁiﬁr

. o,

AR 2) Se entenderéd por patio de luces el
espacio no edificedo, situado dentro del
volumen de la edificacidn, destinado a

permitir
dependencias
interior
jardineria.

del
espacios

El patio de 1luces
cuando
En <caso contrario,

luces exterior.

=2 d9=

la iluminacidn
edificio o a crear

se
no se abre a espacio libre o de vial:
se denominaré

ventilacidén de las
en el
privados con

v

v

libres
considera interior

patio de
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b) Las minimas
i obligato "patios de luces
interior dadas en funcidén de la
altura s dimensiones de los
patios de weittlacidn seran tales que

permitan inscribir en su interior un circulo
de didmetro igual a un sexto de le altura
total del edificio, con un minimo de tres
metros ( 3 mt.) y con una superficie minima

fijada en la siguiente tabla: //
7
Altura del patio Superficie minima(S)
(n2 de plantas piso) (n?2)
A
A Zt..\IO R
‘ D vxmmaemianihisruniagr gnll AP
D e s m e e s LA B A&
B oA e 14§ 7
B i A ms eI A M § oo 1Bk
& T P TRt I
A 1.
MAS e [T w6 & 5ol st o 5 o im0 & BL D
c) El ‘'patio de luces exterior"” es el que
estéd abierto en alguna o algunas de sus
caras & espacio libre o a vial. Dichos =
patios no deberén cumplir, en cuanto a
dimensiones, las superficies minimas fijadas

para los interiores, pero en cualquier caso
deberédn guardar las distancias minimas entre
paredes fijadas por el didmetro del circulo
inscribible qus se ha establecido para
| aquellos. Las paredes de los patios

exteriores se considerardn fachadas a todos
w los efectos.

d) El patio de luces serd mancomunado cuando
pertenezca al volumen edificable de dos o
més parcelas contiguas. Seré indispenseable
que dicha mancomunidad de patio se
establezca por escritura publica inscrita en
el Registro de la Propiedad. Las normas de
los patios mancomunados serdn las mismas que
rigen, segdn los casos, para los patios
interiores o exteriores.

3. a) En el tipo de ordenacién de la
edificacidén segin alineaciones de vial 1los
patios de . luces interiores no conterédn en
superficie ni en volumen, a efectos del

. ~230~
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b) Las luces m mas entre muros del patio no
podrdn reducirse con lavaderos ni cuerpos
: salientes de ningin genero.

c) La altura del patio se mediréd en nimero de

plantas desde la més baja que contenga

viviendes servidas por el patio hasta la més

elevada, o é&tico en su caso, que lo rodee

total o parcialmente. El pavimento del patio

. estaréa, como maximo, un metro por encima del

d s nivel del suelo de la dependencie a iluminar
s 4¢ wfo ventilar.

B o
Y“ llwafd) Los patios de luces podrén cubrirse . con
M;li, 4 " claraboyas siempre que deje un espacio
% ?2%5k’ "periferico libre sin cierre de ninguna
i . clase, entre les paredes del patio vy la
sebe  poet ?claraboya, con una superficie de ventilacidn
“minima un 20% superior a la del patio.

_" v brs ~; i,g"z
Art. 216,  POZOS DE VENTILACION

1. El pozo de ventilacidén es el volumen no
edificedo destinado a la ventilecidén de
escaleras vy dependencies cgue no sean dormitorios
ni estancisas.,. Los pozos de ventilacidn podvén
ser mancomunados, en la forma indicada para los
patios de luces. :

2 Las dimensiones Yy superficies minimas
obligatorias de los pozos de ventilacidén vendrén
; dadas en funcién de la altura del patio. Les
dimensiones de los pPOZOS serén tales que
permitan inscribir en su interior un circulo de
didmetro minimo igual & un septimo de le alture
total del edificio, con un minimo de dos metros
( 2 mt.) v con una superficie minima fijada en
’ le taebla siguiente:

s D
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3. a) En todos los tipos de ordenkcirén-—hggs
voluimenes de pozos de ventilacidédn interiores
contarén a efectos del cédmputo de 1la
superficie o volunen de techo edificable ¥y

de la

b)

interiores

ocupacidén médxima de la parcela.

reducir las luces minimas
cuerpos salientes de ningin

No se permitiréd

con

genero.

&)

plantas
viviendas
elevada,
total
estaré,
nivel del

La altura del pozo se mediréd en numero de
desde la més baja «gqgue contenga
servidas por el pozo hasta la més

o é&tico en su caso, que lo rodee
o parcialmente. El pavimento del ©pozo
como méximo, un metro por encima del

uelo de la dependencie a ventilar.

d) Los pozos podrén cubrirse con claraboyas,
siempre «que se deje un espacio periferico
libre, sin cierre de ninguna clase, entre la
parte superior de las paredes del ©pozo de
ventilacién minima un 20% superior a la del
pozo.

4, Los pozos de ventilacidn podrén ser

exteriores en las mismas condiciones que 1los

patios de luces.

Arts 219, ALEROS, CORNISAS, TOLDOS Y ANUNCIOS.
1. El vuelo médximo de aleros ¥ cornisas seré& de

0,40 mts.
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2. Las jam %/%LGCOS de scaparates

en plantas b&ga“' ra/sobrepasar 0,15 _mt. de
la alineacid 0'?§mm. Mgt F:fi?
3. La &altura minimé de los toldos y enuncios

sobre la via piblica*$eré de 2,50 nts.

% x g

Art. 218.  VALLADOS,

Para conseguir una cierta calidad ambiental y
visual en las A4reas urbanas de edificacidén
aislada vy retranqgueada se propone la siguiente
norma de aplicacidén en todo el &mbito del suelo

urbano.
L 1 wvallado del frente de leas paréelas
edificadas tendré una altura midxima de 2,50 mts

debiendo ser de fébrice opeaecea haste una alture
méxima _de 00.nt. El resto de la altura de 1la

¢311%  deberd terminarse con celosia, rejas o
cualquier otro cerramiento transparente.

ﬂ-.,w—- 5

2. El «wvallado de los solares sea cual fuere su
tipo de ordenacidén deberé efectuarse con fébrice
de ladrillo enfoscada y pintada en blanco el
exterior con una ealture méxime de dos metros y
nedio.

o En ambos casos los vallados deberdn coloucarse

en lz alineacidén de la parcela cuando el vial se
halle urbanlzado.
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PARAMETROS ESPECIFICOS DE LA ORDENACION SEGUN ALINEACIONES
DE VIAL
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1
/
) Art. 219. Los parémetros ‘especificos del tipo de
ordenacidn de edificacidn segin

alineaciones de vial son los siguientes:

2) Parédmetros externos principeles: Alineacién

; ——de edificacidén a vial (linea de fachada),

i ——arrcho——de—vi&T;  eltura reguladore maxXima,

' AumeTo tope de plentas, &tico, medianersa,
manzana, profUnd dad”"edlflcable':'ﬁ““éébééio
Tibre intericr de manzana. e

b) Pardmetros externos secundarios: Retranqueos
de la edificacidén a la alineacidn de vialidad.

Art., 220. Alineacidén de edificacidn e v1al (linea de
fachada). Es Ta "Tinés que “Sefiala el limite a

parblr del cual deberd leventerse 1la édificacidn
én sU frente a la vie publica; en este tipo de
ord&necidn Testd 'allnea01on 001n01de con la de

viaridad; s&lvo. en Ios I casos “de retranqueo
_ permitidos.
; Tz~ linea de fachada es el treamo de eglincacidén de

vialidead porteneCLente a cad@ parcela

Art. 221. Ancho de vial.

1, Se entenderéd por ancho puntual de viel
para un punto de una alineacidn de vialidad
la menor de las distancies entre dicho punto
v los puntos de la aslineacidén opuesta del
mismo vial.

2. Se entenderé& por ancho de viel una medide
lineal relacionada con la amplitud del viel
que, pare ceda tremo y ledo de calle, serviré
de parédmetro regulador de las alturas de los
edificios y de los vuelos de los cuerpos Vv
elementos salientes.
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Forma d ;

Si Qe viaelidad estén
const1tu1désm¥dipd? rectas o curvas
paralelas tales que su distancia sesa
constante en todo qn tremo v lado de vial
entre dos transversales, se tomaré esta
distancia como ancho de vial.

Si
paralelas o presentan ensanchamientp
entrantes o cualquier otro tipo
irregularidad, se tomaré como ancho } de

vial para cada lado de un tramo de ceaille.
comprendido entre dos transversales !el
minimo ancho puntual en el lado vy tr m'
considerados. ' ?

Cuando la eaplicaciédn de esta norma
resulten eanchos de vial diferentes ©para
tramos préximos de un mismo vial con

igual zonificacidn la Administracidn
podréd fijar para ellos una altura

reguladora promedio ¥y un mismo nimero
tope de plantas uniforme e igual al que
resulte por defecto de aquel promedio.

A los efectos de concesidén de licencies
para edificar en solares con frente 2

viales de nueva epertura en suelos
urbanos, el ancho de vial que 2
consideraré en el momento de 1le
_concesidén no seréd el que figure en el
planeamiento, sino el que sea realmente
de dominio ¥ uso plUblico. Esta norma no
serd de aplicaecidén en los casos de

ensanchamiento de +vias en servicio por
retranqueo de alguna o algunas de sus
alineaciones.

S Art. 222. Altura reguladora y nimero tope de plantas.

1. Los valores de la altura reguladora y el
nimero tope de plantes varian seglin le
calificacién wurbanistica de cada zona. En
las condiciones de edificacidn de les

normas de cada unidad de zona se determinan
los respectivos vealores especificos.
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verulcalmenﬁ
fachzda hast

a{még}ma se mediré
plano exterior de
/de arranque de la
cubierta, de ‘azotea o de cubierta
plansa. La altura reguladora médxima y el
nimero tope de plantas vendrédn determinados
por el ancho de vial/correspondiente vy por
la calificacidn urbénistica de la zona. La
determinacién del punto en gue se medird la
altura seréd distinta para cada uno de los
siguilentes supuestos:

a) Edificios con frente 2z una sola via. Si
la rasante de la cale, tomada en la linea
de fachada, es tal que la diferencia de
niveles entre el extremo de la fachada de
mavor cota v el centro de la misma es
menor ce 0;860 metros, la altura
reguladora mdxima ce tomaréd en el centro
de la fachada, a prartir de la rasante de
la =acera en este punto. SE por el
contrario, esta diferencia de niveles es
mavor de 0,60 metros la mencionada altura
se tomarée a partir de un nivel situado =a
0,60 metros por debejo de la costa del
extremo de la linea de fachada de nmayor
cota,

Cuando la aplicacidn de esta regla de
lugar & «que, en determinados puntos de
la fachada, le resante de la acera se
sitde a méds de 3.00 metros por debajo
del punto de aplicacidn de la alture
reguladorea, la fechada se dividiré en
los tramos necesarios para que ello no
suceda. En cadea uno de los tramos
; resultantes, la eltura reguledora se
tomaréd conforme & los modos expuestos
que correspondan, considerando a estos
efectos cada tramo como una fachada
independiente.,

. b) Edificios con frente a2 dos o méds vias
! formando esquina o chaflén. La ealtura
reguladora se determinaré como si se
tratara de fachadas independientes, segin
corresponda a cade vial A con
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siguientes

Si de la edificacidn fuera
la misma en qada frente de wvial, se
obtendrd conforme a lo dispuesto en el
precedente // apartado a), pero
operdndose con el conjunto de las
fachadas desarrolladas como si fuepgg:ﬁ
una sola. i SN G

e

Si las alturas reguladores fuﬁi

distintas, la mayor de ellas alcanzari .-
a los viales adyacentes de menor ancho
hasta una longitud de 12,00 mts.
contada a partir de la esquina,
entendiendose por tal la reflejada s
los crogquis siguientes:

N T
©

® @ ® ®

Por 1la =eaplicacidén de los anteriores
esquemas no podré&n ser superados los
12,00 mts. desde la Gltima esquina o
flexidén del chaflén.

Esta distancia se reduciré en lo
menester pare asegurar un minimo de
3,00 mts entre la linea de medianera ¥y
el cuerpo de mayor altura, con el fin
de permitir en este la abertura de
ventanas y su tratamiento como fachada.

A partir del punto determinado por
esa longitud méxima, al resto de la
fachada se le aplicaréd le altura que le
corresponda seguin el ancho de vial e
que ©pertenezca, aplicédndose la altura
reguladora desde el punto medio de este
resto de fachada, conforme se ha
dispuesto en el apartado a) precedente.
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c) Ealflci %:e spfa‘eg‘é;n frent° a2 dos o
mids vias k/éﬂée'*%o///Eormén esquine ni
chaflan.&\beé;reélfaC1os en solares con
frente a dos,o/ﬁas vias gque no formen
esquina ni chaflédn v cuye edificacidn en
cada frente Vénga separada de la otra
por el espacio libre interior de
manzana, se ,regularén como si se tr?ta§§

de edificios/independientes.

ST

3

~

\

d) ?Fdificios en manzanas que no dlspongango
dlspondan parcialmente de espacio llbre.
'1nterlor. La altura regulaedora vy ,el
nliimero tope de plantas se determln&ran
por el ancho del vial a que da frente
cadae edificacidn vy tendrén validez hdsﬂa
una profundidad edificable determlﬁada—ui
por el lugar geometrico de los puntos
equidistantes de la alineacidn objeto de
edificacidén v de la del frente opuesto.

Si la manzana no alcanza en ningin
punto un ancho de veinte metros (20 mts)
medido por la sume de las distancias
desde el lugar geometrico citado a las
alineaciones de dos frentes de wvial
opuestos, le altura reguladorae méxima
seréd uniforme para toda la manzana con
independencia de sus anchos de viel, =
'gual al promedio de la altura que

hublesen 'Correspondldo a sus distintos

fréntes  por reazdn de"‘los_vrespectlvos
'anohos. E1l uope ‘de plantas seréd igual al

 #gue por defecto corresponda a Ia altura

promedlo'“btenlda.

Nop

o Los criterios anteriormente fijados
seran de apllcac1on cuando alguno o afbos
‘de los™ supuestos se "dieran en ‘partede la
manzana. En el supuesto de tenerse ‘que
‘fijar uha ealtura reguladora promedio,
sélo intervendrdn 1las =alturas de los
frentes «que delimitan esta parte de 1la
manzanea.

e) Edificios <con frente & ©plazas. Las
dimensiones de las plazas no influirén en
la determinacidn de las alturas
reguladoras de la edificacidén con frente
a ellaes, las cuales se fijaradn por la
mayor de las alturas reguleadoras
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corresp lé/ﬁ&és “que forman
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No puenta, a efectos de

de las alturas

reguladores, aquellés calles cuyo ancho

sea mayor que la dimensién minima de la ~.-
plaza pero si log estudios aprobados! iy R
los edificios ‘aue no se declaren_ .
expresamente fuera de ordenacién,

tendrdn la considerecidédn de plazas. %

’ 3 A
e2) En los casos en los que la alineacidn

Los cruces de vias vy los chaflanegs no

de edificecidén no de frente a vi

pero si a suelos destinad s ——ar-r—sesiRE st
parques, jerdines, equipamientos y/o
doteciones, al altura reguladora
seré le menor de las

correspondientes &a los dos frentes
de la misma manzana de que se trate.

En los casos en que la edificacidn, a
traves del ancho de su viel, de
frente a suelo perteneciente a
infraestructureas tales como
ferrocarriles, lineas de +transporte
de energisa, cauces de arroycs, zona
maritimo-terrestre u otros que
ocasionaran ocupacidén o servidumbre
sobre é&reas de dominio ©publico, la
elturea reguladora seré la que
corresponde, como méximo, a un ancho
de viael doble del viel <citado, sin
que los mayores anchos por existencia
de aquel suelo piblico, ni de otros
viales en su lado opuesto, se
contabilicen a los efectos del
célculo de la altura reguledora.

Esta norma seréd de eplicecidén aln
cuando se ©previera en el Plan o
Provecto lsa transformacidén de la
totalidad o parte de dicho suelo
piblico en superficie viel pero no
procediere su cesidén gratuita.
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_4§§e/plantas tope no se
\ permitiré

.sddnb Ato—"de la plenta

baja en dosﬁiééﬁtasﬁggn la formecidn de los
S

|

fdenomlnados _.:eof%no Y. - entresuelo..__En
| cambio, \'T& 'perm_lf;1TIJ:§'1T”M1_Q§__.__&_L’C_L_1_L9§.\ o

;entrqgigg;gs. siempre que 1) . _no__tengan
acceso lndgpendlente desde_ el exterlor _del
1ocal o se  trate de dependencias _de
ﬁﬁ?fé?fé‘—nop destinades a _vivienda. y 2)
formen parte del  mismo esteblecimiento
ubicado en planta beaja vy. con le  misma
salvedad anterior. Cuando la denominacién

de planta baja correspondiera a plantas
distintas en distintos tramos del frente de
la parcela a via piblica, el nimero tope de
. plantas se aplicaréd en cada tramo-&-- partlr
de la correspondiente planta baja. l £/ Y

e e e e

e
e 4

3 R e R RS B

D, Por_eﬂrl a de la esliturce. redulado;,“,q’”

1
a) El cuerpo de edlflca01on denomin
TEEE Cuando exDllcltamente lo,~er

RS S

1&5 NOTMAS de“la zona correspondlente
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para

c¢) Las barandas de fachada anterior v
posterior v las de los petios interiores
que se levanten directamente sobre la
altura reguladora méxime, ¥y cuya ealtura
no podréd exceder de 1,50 mts.

d) Los elementos de separacidén entre
azoteas, situados directemente sobre la
altura reguladora méxima, o sobre el
é4tico en su caso, sin que puedan tener
mis de 1,50 mts. de ealtura sin ser
opacos, ni méds de 2 mts. si son rejas o©

similares.
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e) Los
1n3bala
f) Los elementoskd

decorativé?%&“”w'/C//

6. Aparte los espacfds habitables que puedan

resultar seguin los apartedos a) vy b) delf

nimero anterior, no se permitiréd Iiningusa‘.
dependencia ocupable por encima d
altura reguladora.

1
; ¢
Atico. y
. . L ,
1. Es un cuerpo de edificacidén por en01ma .
de la =&altura reguladora méxima, quﬁfvse;_qu

retira por lo menos 3 mts. & partir de TT&s
alineaciones de wvialidad y del espacio
libre interior de manzane.

2. La ealtura libre de este cuerpo nc seréa
mayor de 3 mts.

3. Por encima del &tico sélo se podrén
admitir cubiertas con pendientes inferiores
al treinta por ciento (30%) con arrenques
constituidos por lineas horizontales
paralelas a los paramentos exteriores de las
fachaedas del propio &tico, & une altura que
no sobrepase los citados 3 mts. ¥ cuyo vuelo
madximo se regula por el vuelo de aleros. Los
espacios 1interiores de esta cubierta no
serén ocupables.

Asimismo encima del &tico se admiten los
elementos tecnicos de las instalaciones ¥y
los remates de fachada exclusivemente
decoreaetivos.

Medianera.

1. Se entiende por "medienera" la pared
lateral de contiguidad entre dos
edificaciones o parcelas que puede

utilizarse de forma compartida y que se
eleva sin solucidén de continuidad desde los
cimientos a la cubierta, ain cuando puedsa
quedar interrumpida ©Ppor patios de luces y
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2 . edd an que resulten al
descublerto“/é%no consecuencia de la
dlferente edificacidén en el tiempo,
v les paties ebiertos en ellas

deberén tratarse como fachades.

a)

b)

resulten al

con carédcter
por diferentes alturas
retrenqueos,

Las medianeras
descubierto
permanente,
reguladores,
profundidad edificable u otra
causa, deberén acabarse  con
neteriales de fachada.

que

.Las medianeras
descubierto

ermanente, por
ublico, libre o
otaciones o

que resulten al
con carécter
limitar con suelo
edificable para
equipamientos, con
eparacidén al lindero de ©parcele,
eberén tener tratamiento de
‘achada. _ .

la medianera
a edificacidn

contiguas no es
de fachada, sdlo

‘de
parcelas
a la linea
podrén edificarse
les parcelas cuando el &ngulo
formado por la medianera c¢on 1la
normal a la fachada en el punto de
su interseccidn sea inferior a 200,

que resultaria
de dos
normal

demés casos deberéan
regularizarse las parceleas. Los
casos particulares & que den luger
linderos de parcela curvos o
quebrados o ©parcelas en &angulo,
serdn resueltos por equiparacidn
con el criterio que se contiene en
esta norme.

En los

Manzana.

Se denomina manzena a la superficie de suelo

delimitada por alineaciones de vialidad
contiguas. La forma y tamafio de la manzana
sirve de base &a la determinacidén de la

profundidad médxima edificable.
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APt. 2286 Profundidad

! 4 . .
{ 1 Se enten / ) $ rofundldad edificable
j la distancia % a2 la linea de fachada
= Lo .
que limita por/ su parte posterior la
| edificecidén. - La’" linea limite resultante

seréd ©pearalele /a/la linea de fachada a via
piblica. En caso$ de manzenas irregulares de
encuentros agudos o parcelacidn no ortogonal
la treze de esta linea se precisaréd por la
Administracién para toda la manzana en los
correspondientes estudios de detalle.

e a) La profundidad edificable en cada
parcela sélo podréd ser sobrepasada
con cuerpaos salientes abiertos
(tales como balcones o terrazas) ¥
con elementos salientes.

F UNDID .

J’Q;')Jcias porciones de parcela que
o excedieran de la profundidad
ST Tredificable formarén del espacio

ﬂpbre interior de manzana. En
particular no serén edificables por
encima de le plante baja, aungue
les correspondiera por otra

ineacidén de vial.

;a8 profundidad edificable no vendréa
nmodificada por la existencia de
pasejes ni por inclusidén en el
espacio libre intericr de manzana o
: en algunas de las parcelas con
P : frente e via puiblica, de suelo
Lo piblico destinado & Jjardin, parque,
i . : dotaciones, equipamientos o verde
i privado protegido. En este caso, el
célculo de la profundidad
| edificable se haré en la forme
establecida ©por estas normas, como
si diches parceles fueran
edificables para usos privedos

3 Le profundidad edificable resultaréd del

trazado, en ©posicién equidistaente de los
frentes de via pablice, de una figura
semejante & la de la manzana Y - cuya

I - superficie equivealga, como minimo al 25% de
la superficie total.
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La 1 Ql 5ﬂlok-5 & cumola la’ anterior
condicidn 1e debera cumplir & su
vez, ones interiores de la

edificaciodn, SepaTéciones minimas que a
continuacidn se fljan en base al diémetro
de la mixima c1rcunferenc1a inscribible. La
dimensidén del dlaﬁeuro, funcidén del mayor
nimero tope de plantas de uns cualquiera de
las fachadas del espacio libre interior de
manzana ‘'en las que deba comprobarse el
cumplimiento de la separacidn miniga "Seré
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R
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. £
Nimero tope de plantas Hasta Pb+2P Pb+3§ +4B
didmetro minimo (en m) 6 gg
El cunplimiento de la distancia minima

entre fachadas interiores, cuando con la
aplicacidén del criterio de superficie no se
alcanzaran, se obtendrd por disminucidén de
la profundidad edificable inicialmente
obtenida, hasta que la traslacién de todas
las caras del espacio libre interior la
manzana, paralelamente a si misma, permitea
la inscripcidn.

Cuando dos caras del espacio libre interior
formen 4&ngulo menor de 602, aunque el
dngulo este truncado, la inscripcién de la
circunferencia anteriormente citada deberé
cumplirse situando el centro en el punto de
la bisectriz que diste del vertice (reel o
virtual) dos veces el didmetro de la
circunferencia que le correspondiere., Si no
pudiera inscribirse la circunferencia
trazada con este centro y diémetro, les
alineaciones que lo impidan se trasladarén
paralelamente en toda su longitud para que,
manteniendose inmévil el - centro de le
circunferencia, ello suceda.

Los 4ngulos agudos nenores de cuarente 7
cinco grados (452) deberén truncarse de
modo que resulte una linea de fachada no
menor de seis metros (6 mts).
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4. En
rectangula

sensiblemente
profundidades
conforne al
procedimiento =s¥fss8, podrdn incrementarse
dos metros (2 mty) cuando a traves de Plan
Especial de reforma interior se restrinjea
el nlmerc tope de plantes de leae edificaicédn
con Tfrente & las elineaciones de menor
dimensidén y en la perte de esta que no
forma esquina o chaflén, a una plant&rcb%jacj RE
; v una planta piso. Todo ello de maneranﬁet AR
i aun sin agotar la altura reguladora maAXIRET TV
que le corresponderie, permite eabrir }{Ta °
manzana por encima de esta planta primerq. b

5. Cuando cumplidas las condiciones del
apartado 3, vresulten en alguna alineacidn™
edificaciones con una profundidad edificaplel:
inferior a once metros (11 mts), se toméiig;*w_v
esta dimensidén como profundidad edificable,
siempre que sea posible inscribir una
circunferencia de ocho metros (8 mts) de
diametro.

S T S AR A A T 3 S A v cHA T

Cuando ©por razones de las dimensiones de la
manzana ni siquiera fuera posible cunplir la
; Gltima condicidn, el conjunto de las
! ‘ parcelas, cuyo ancho total entre
P , alineaciones de vialided opuestas fuesen
inferior & treintae metros (30 mts) seré
totalmente edificable.

B s Para aquellas manzanas en esta situacidn
que supere la dimensidén de treinta metros
(30 mts), la profundidad edificeble seré& de
once metros (11 mts).

i

7. Las ©perceles que no fueran totalmente
edificables por rebasar, entre frentes de
vialidad opuestos, el ancho de treinta
metros (30 mts) y & su vez no dieren frente
2l espacio libre interior de manzana, se
abrirén e este a traves de una eampliacidn
mediante patios de ventilacién. Las
dimensiones de estos deberén permitir la
inscripcién de un circulo de ocho metros (8

mts), de diémetro. Los centros de tales
circulos se situarédn en el lugaer geometrico
de los puntos equidistantes de las

alineaciones opuestes.
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VS
8. Ex os gas6s ~contemplados en
los 6 A/y 7 serd posible
construsy v// elementos salientes
sobre TPacio llbre interior de manzana,
ni sicuierea los ablertos. it = BN
g b
p '/- -
g, En los casos de retranqueo de todo el

frente de allnegélon de une manzaﬁ&pw
profundidad edificable de la edificaifén’en
este frente vendré disminuida En? la
dimensidén del retrangueo. E

interior de manzana podrén edificarse {a.unsa.
altura reguladora de 7,80 mts o como
de Pb mé&s una planta piso, retirada la
edificacién de la alineacidén del pasaje la
distancia normal de jardin o patio de cada
pasaje. La profundidad méxima edificable
seréd de 12 mts siempre que no rebase la
mitad de la distencie que media entre la
alineacién de la edificacidén del pasaje v la
alineacidén del respectivo espacio libre
interior de manzana. Las parcelas emplazadas
en los encuentros del . pasaje con
alineaciones de le manzana, sujetarén su
edificacidén a las condiciones de edificacidn
del paseaje.

10, Los pasajes que se sitden en el ejpééio
Lz

Espacio libre interior de manzana.

1. Se entiende por espacio libre interior de
manzana el espacio que resulta de aplicar
las profundidades edificebles.

Los limites del espacio libre interior de
manzana tendrén la consideracidén de
alineeciones,

2. &) La plante baje podré sobrepasar la
profundidad edificable en el
espacio libre interior de manzana
cuando se permnite de modo expreso
en le regulacidén de la zona,

b) En los ceasos en que las normas de

la zZona edmitieran rebasar en
plantea baja la profundidead
edificable, ello seréd posible

siempre que, ademéds, se cumplan las

---P.

a"_ e __’....

slar quz del presente TEXTO REFUWDEDL
.0.U.
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e TEXTQ REFUNDIDC
) ninimo de parcela a v1a
(longitud d¢é faé ada) sea supery
seis metros (%/mts).

o
=

i b:2) La superficie de la parcela en“el
espacio libre 1nterlor de manzana no 7,7
se halle =

3. a) El cuerpo de edificacidn
espacio 1libre interior de manzana
: sélo podré extenderse, referido a
; lz rasante de una calle, hasta una
profundidad igual a le mitad de la-
distancia de la fachada interior de

la parcela a la opuesta de manzana.

b) Esta protundidad limite deberéa
reducirse en los casos de desnivel
entre las fachadas opuestas de la
manzana de modo que la edificacidn
en el espacio libre no rebase el
plano reglado ideal, trazado a 459
desde el limite de la profundidad
edificable de la parcela opuesta a
una altura igual a la reguladora
maxima.

c) En los casos en que la parcela
rebase la profundidad citada en el
pérrafo a), sin lleger a la otra
calle, el resto de la parcela no

v podré edificarse a mayor eltura que

| ‘ la que corresponderia a un solar

’ ideal <con frente a 1la alineacidn

opuesta v que tuviera por longitud
| de fachada el segmento interceptado
en este frente, por dos
perpendiculares desde los dos puntos

i : extremos de la interseccidén de la

parcela con la linea equidistante

de ambos frentes. :

4, La edificacién podré ocupar con plantas
sétano la totalidad de la parcela cuando
esta sea tambien edificable en planta
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Art. 228, DEFINICION GENERAL

3 a) Los parémetros especificos del tlpO de
§ ordenacidén —en——edificacidn ~ aislada " son 1os
i 51gulentes 1) forma .y tamano Qe “Iaparcela. " 2)

la parcela. Y a1TUFE WARima
¥ humere  tope de"“'plantas. ‘41“~separaciones
mifntneEs & —tos—~—tirndes ue““”parce)a”fﬂf” “Ias
-edificaciones ™" dé“"““ﬂﬁéhm misma pércela. 5)
“edificaciones.-auXililanes. o et s o o

i ssed et
G S

b) El méximo de volumen permitide en cada
! parcele, incluidos Jlos vuelos de cuerpocs v
i ’ elementos salientes, podra desarrollarse - segun
! la zona - en una o varias edificaciones
individualizadas o asignarse parte del volumen
para edificaciones auxiliares o anexos. Segun
las normas de cadae zona podréan fijarse, a su
' vez, limites méximos al numero de unidades -
i independientes por parcela.

, siguiente
{ ocupac1onv mixima .de.

c) Para le consecucidn de elevados niveles de
celidad ambiental de la zona ¥y de los espacics
! libres privados en torno a las edificaciones, es

: fundamental, ademds de la fijacidn v precisisan
s del tamafio y forma de las parcelas en el Plan
. Parcial, el grado. de uniformidad del tivo de"

edificacidén en cada sector urbanc 3y el modo de
¥ asegurar la adaptacidn ce la edificacidén a lsas

; nivelaciones que se efectien en el terreno. Por /o
ello, en determinadas zZonas se delimitan o/

. sectores de grados homogeneos de uniformidad de /

{ las parcelas y del tipo de <edificacidén v se A

' ' fijean los limites de adaptacidén topogréfica en /

los 1lindes de 1la parcela. El primero de los
espectos se regula en las normas de cada zona,
mientras el segundo se fija con cardcter general.

- i N
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o~ 1. Ocupacio Qmaxkna /la parcela.

s

E /

! En las normas Ade cada zona se
porcentajes d& ocupacidn méxima dej:
por la edificecién. La ocupacidn
por - la proyecciédn ortogonal sobre

! horizontel de todo el volumen
: edificeaciédn, incluidos los cuerpos y
; elementos salientes. Este porcentaje de

ocupac1on maxima puede variar segin el numero
médximo autorizado de unidades de edificacidn
independiente por parcela.

El suelo privado resultante, @ libre _de
ealflca01on, podra ser cedido &l municipio, en
: o1 caso de que & éste le interese tel cesidn,
: o podrd mancomunarse sl servicio de wvarias
edificaciones, pero conservando cada parcela

su individuealidad.

Las plantas sétanos resultantes de desmontes,

! nivelaciones de terreno o excavaciones, no
! ; .podrén—sobrepasar la ocupacién méxima de
parcéla. Deberén sujetarse a las separa01ones

nlnlmas —5 Tos lindes de parcela, excepto si se

ata.. de-—ta parte que sirva para dar acceso
oesde el e\terlor 2 los usos permitidos en los
sotanﬁ“‘ i 51empre que diche parte no excede
del 15% de la superficie libre determinada por
las™ 01tadas separa01ones minimas.

2. Alture méxima ¥ nuimero tope de plantas.

o= h f’a) La =&altura mndxima de la edificacidén se
T:ié} determinard en cada punto a pertir de la cota
de ©piso de la planta o parte de lea planua que
t

S
\k enga la consideracién de "plante baJa .
En los casos en que, por razén de la
; pendiente del terreno, la edificacidén se
' desarrolle escalonadamente, los voldmenes de
edificacién, que se construyan sobre cada unsa

de 1las plantaes o partes de planta que posean
la consideracién de planta baja, se sugetaran
& la altura maxima que corresponda por razdn
. de cada una de dicheas partes y_ la
I edificabilidad total no  superard la que
% resultarie de edificar en un terreno
‘horlzontal ' ‘ : :

!d _ | -252-
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O GENERAY,

‘12 celebra-

b ELSbCPw

. 4
las 4otas de reieren01a de

En
léévwﬁTé‘” /podrgn estzblecerse con una A
TVEATTECLSNn upa @ hmés-mencs (+=) " Un_metro - T

yen T relacidn con }u cota natural del terreno. -..

1Se  tomara como punto de referenc1h_el centro

"de gravedad def lz2 planta baja. o ,f:fé/
fw,<‘_Q_ﬁ__”_na._"q.w_“m-v_. 2 e
L) Los valores de las alturas mdximas™y €1
nimero tope de plantas se determinan en las
normas de cada zona. ONNALS fiod

<) Por encima de la altura maxima
permitiréa:

ca«l) La cubierta definitiva del e

pendiente inferior el treinta p

(30%) v cuyo avrangue se situa

linea horizontal gqgue sea paralela =2 los

.
W

paramentos extericres las fachadas,
situada =a altura no superior a la mé&xima ¥
cuvo vuelo no supere el méximo admitido por
los aleros.

w2 } Las barandas hasta una altura méxima de
1,10 mt. i .

c.3) lLos elementos tecnicos de las
instalaciones.

c.4) Los remates de la edificacién de
caricter exclusivemente decorativo. o

d) A los efectos de la ezltura méxina, se
podré tener en cuenta, en determinadas zonasy
la fecultad de construir plantas Dbajas
palafltlcas, en cuvo caso no computaré ‘a
efectos de edificabilidad la parte de planta
que se halle totalmente ebierta. Los
vollimenes que interrumpen eventualmente la
continuidad del espacio abierto, tales como
cuerpos de escaleras, ascensor, volumenes -
tecnicos, espacios de ‘conserjeria, locales"
comerciales 1y similares, computarén a efectos
del <célculo de la superficie médxima de techo
edificable.

Separaciones minimas a los linderos de
parcela y a las edificaciones de una misma
parcela.
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: Seglin el 1pQ, edificééién y el numero
; maximo unldade§/ de edificacidn
} independientes pernltldas por parcela en cada
; zona, se fijan dlstan01as de la edificacidn o
; edificaciones principales al frente de la via
: piblica, al fondo .de parcela, a los linderos

laterales de esta y entre edificaciones de

una misma parcela.

Dichas separaciones son distancias minimas &
las que pueden situarse la edificacidn y sus
vuelos.Se definen por las distancias desde

v planos o superficies regladas vy verticeales,
% paralelos a la forma del 1lindero . de cada

; parcela vy &a las aristeas de cada cuerpo de.

: edificacién més prdéximas al lindero.. En
: ciertas zonas se determinan valores minimos
: absolutos.

' La seperacidén entre cuerpos de edificacidn
independientes, situados dentro de una misma
parcela, se regula por la distancia que media
entre les aristas de cada edificacidén a los
i . cuerpos de edificaecidédn prdéximos.

W

. Edificaciones auxiliares.

Se perrnite la construccidén de edificaciones ©
cuerpos de edificacidén auxiliares al servicio
de los edificios principales, con destino &
porterie, garaje particular, depésito de
herramientas de Jjardineria, maquinaria de
piscine, vestuarios, cuadras, lavaderos,
despensas, invernaderos, kioscos y garitas de
control v otros usos similares. Estas
edificaciones auxiliares nunca podrén

constituir establecimiento independiente.

Le edificacidén auxiliar se limita, en su caso,
en las reguleciones de cada zona o deberé

limitarse en el Plan Parcial o Especial, en
1
i cuanto & techo edificable, ocupacidén en planta
: baja, eltura méxima ¥y separaciones minimas &

los linderos de la parcela.
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cercas € a viales publicos,
aciones Vv espac%ps verdes, se regularéan,
:n cuanto a alturas/y a materiales, conforme
: z las disposiciones establecidas para cada
zona o sector, en las ordenanzas del Plan
Parcial o Especialt

Las cercas con frente a espacios publicos
deberan sujetarse, en toda su longitud, & las
z)ineaciones v rasantes de estos; sin
: embargo, en determinados casos, se permitiré
i retranquearlas en parte, con el fin de mejor
relacionar la edificacién principal o leas
edificaciones auxiliares a la alineacidén del

; vigls En estos casos, el espacio intermedio
; antre edificacidn hd alineacidén publice,
sLberi mantenerse, tratado con jardinerie, a

d
cargo del provietario de dicho suelo.

La altura maxima de las cerces opacas en los

STINJETOS Sera tHEIque—-e ‘caso se ;
reb»;e la alture de 1,00 mts_ mgdldos desde la
w5ta natural del. terreno en dlcho llndero.xi

6. Adeptacidn touoﬂratlca v moxlnlonto}dﬂ‘tle

PRPRCTE S LS

-> Las parcelas que posean pendlentes,*hor

superiores al treinta por ciento (3C

! situadas en Zonas para las que es
este tTipo de ordenacidn, no

edlfﬁcadas. perep—————

o En las parcelas de menor pendiente V¥ en los
cesos en aue sea imprescindible la nivelecidn
N . del suelo en terrazas, estas se dispondrén de
3 tal forma que la cota de cada una cumpla les
siguientes condiciones: 1) las plataformas de

nlvelaCLOnw Junto _a los Ilnderos _no. _podrén

! 51tuarse_‘a m&s de 1; 50 mfs por encima o a mé&S
de 2,20 mts por debaao de 12 ¢ota héturel del

i llndero.‘ Y Las Dlatafofnas de n1velac1on en
. interior de parcela { (excepto los __sétanos)>
. deberdn disponerse dé\mmoao que- “no~ TebasSen

b unos taludes ideales de pendientes 1:3
| (altura/ _base) t;ggadosﬂdesde”lasncotasyw por
: encima o por debajo, posibles =~ en los

'1“nderos*““haé muros de anelaClOn de tierras
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en 1lo ,o \alcan79ran, en ningun
punto, ﬁupeflor a 1,50 mts por
encima ua natural del lindero ni unsa
altura superlor/ a 2 20 mts por debajo de la
cota natural \/del lindero. Los muros
interiores de congén01én de tierras no podrén
rebasar, en la parte vista, una altura de
3,70 mts. /

-

!
!

Nimero méximo de unidades independientes de
vivienda vy de ‘unidades de edificacidn Ppor

parcela.

En las nérimas particulares de las zZonas se

fijan, en funcién del tamafio de la parcela,
linites maximos al nimero de unidades
independientes de residencia ¥, en
particular, de vivienda, asi como el numero
méximo de unidades de edificacione

independientes resultantes de les posibles
distribuciones de la edificabilidad de cada
parcela. Estos l1imites méximos del nimero de

unidades independientes de edificaciones o de
vivienda deberédn respetarse aungue con ello
no -se ©pudiera utilizar el techo méaximo
posible por indice de edificabilidad neta por

parcela.
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TEXTO REFUNDIDO
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DOCUMENTO REFUNDIDO an Gidpor enterada la

TAMIENTO DE Corporacién Municipal crysesion plenaria celebra-
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n
ECRETARIQ GENERAL

CIFECA/
4 -
DEFINICION GENERAL. f%g'_:
Los parédmetros del tipo de ordenacidn “ﬁd

volumetria especifica persiguen tres objetivos:
1) regular la distribucidén de la edificebilided

neta entre las parcelas; 2) ordenar, de forma

precisa o con posibilidades '"deé flexibilidad,
. e I S smaiaaar i

oz siempre_de modo inequivoco, la forma de la

edificacidn, % 3) disponer la colocacién
e ; s . —————

relativa de las edificaciones,

VA de Las edlr

Estos parédametros operan una vez que leas
diferentes condiciones wurbanisticas de cada
zona (indice de edificebilidad neta,
delimitacidn ¥ extensidn del &rea de referencia
de ceada unidad de zona, estandares de
urbanizecién para sistemas locales) han sido
aplicados en los Planes mediante la fijacién
concreta de los destinos del suelo.

1. Distribucidén de la edificabilided netea.
Se fijerd a traves de la divisidén del suelo

para - usos privados en parcelas y de la
asignacién a cada parcele del indice de

edificabilidad correspondiente. Dicho
indice ©podrad resultar diferente para las
distintas parcelas por conducir e ello: a)
la distribucidn equitative de
edificabilidad bruta entre los propietarios
dentro de cada unidad de =zona; b) los

propios objetivos y criterios de ordenacién
urbana que se contengan en el Plan Parcial.
Los parédmetros especificos concordantes con
este objetivo son le forma y tamafio de la
parcele, la ocupacién médxime de esta y la
longitud minima de fachada.
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- Lpegieipecensin” 01 I 10
FTARI?/GEI\ERAL -
A ,
For Lcaégén./
// L
Se én el/Plan a traves de la
fijaciol lineac¥0nes de edi flcucjénkwge
Cotas de referen01¢ de la planta baja, de
15 aTturs mZxina’ v del numero tope de
plantas de la edificacién. o
LLa superposicién de la forma de la
edificacidn, con la divisidn de la zona en
parceles, delimita las unidades de
edificacién independientes vy las paredes
que deberdn construirse en regimen de
medianeria.
Los parédmetros especificos concordantes con
este objetivo son: la alineacidén  de
edificaciédn, las cotas de referencia de la
planta baje, la altura maxima, el numero
tope de ©plantas, el perimetro regulador ¥y
el perfil regulador.
Colocacidn relativa de las esdificaciones.

Se regula mediante laos siguientes
parémetros: a) separaciodn ninima entre
edificaciones. b) separacién minima de la

cedificacién a los limites de zona y a los
ejes del vial.

Los parédmetros de distribucién de 1la

edificabilidad nete se definen, con
excepcidén del porcentaje méximo de ocupacidn
en planta baja, con cardcter general, para
todos los tipos de ordenzcidén, debiendose
fijar en les normas de cada zona los valores
ninimos o médximos admitidos.

a) Ocupacién méxima de la parcela.- En las
normas de cada zona se determinardn los
porcentajes de ocupacidn maxima en

planta baja:. La ocupacidén se mediréd por
la proyeccidén ortogonal sobre un plano
horizontal de todo el volumen de la
edificecidn, incluidos los cuerpos VvV

elementos salientes. TEZY

UNDIDC
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gu§'cnplo, en el caso de que &
r%-rese dicha cesién, o podré
sin perdida de la
7 de las parceles, al
servicio deé varias de estas.

i

% L_Las plantas sbétanos resultantes de

! desmontes S tierris ., nivelaciones de
; Terreno o excavaeciones, no‘ bga}an
; Sobrenasar la ocupacion maxima’ 1a
{

parcela en plantsa baja. |

H

H i

i Art. 232,  Los paréametros que regulan la forma de la
edificacidn son los sigulentes:

a) Comun & ambas modalidades: cota de
referencia de lz plante baja. .
| . ; . 5 . :
; b) Configuraicdn univoca: zlineacilones
edificacidén, altura maxima ¥ numero topeo/
plantas. I XY

@ ¢) Configurecién flexible: perimetro regulad
"~ v perfil regulador. ' t

Art. 233. Cotz de referencia de la planta baja.

El Plar Parcial determinaré 1.ad
movimientos de tierras que comporte el
urbanizador, fjéndose en los planos
nivelaciones » rasantes Vv en el plano de
ordenacién de la edificacidn, no sdélo las
rasantes de los vieales ¥ espacios puiblicos sino
las cotas de referencia de los planos de.

nivelacidén ¥y aterrazamiento del suelo edificable
v la wvalidez o no como plano de nivelacidn de
las cotas naturales del terreno, cuando ©Ppor
razones de topografia o de ordenacidén fuere
preciso modificar la configuracidén natural del
terreno.

Dichas cotas de referencia, que podrén ser varies
i para un mismo edificio, serédn las que fijarén la
: base de medicién de la altura méxima de le
edificacidén, tanto en los casos en que le planta
beja se precisa mediante alineaciones como en los
casos en Qque se precise mediante su perimetro
regulador. Las cotas flgadas en el Plan Parcial
no podrén ser aumentadas ni dismunidas en méds de

i
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sesenta
el proyecto

DEFINICIONES PARTICULA
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TEXTO REFUNDIDO
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presentar

Configuracidn univoca. Se definen los siguilentes
parédmetros: /

a) Alineaciones de edificacidén.- Se entenderd
por alineacidn de edificacidn, las lineas
precisadas en el Plan Parcial que
determinan los limites de la planta baja.

En el <caso de que no se regulen los
retranqueos en el Plan, estos se regiran.

sobre el
cidén segin

del

por lo establecido en las normas

tipo de ordenacidén de la edifica

zlineaciones de vial”. Las ordenanzas

Plan podran limitar la facultad de
i e de las alineaciones de

b) Altura maxima Y nimero tope de plantas:
L La altura mnéxima de la edificacidn se
determinara a partir de la cota de
referencia de le planta baja. En los cesos
en Qque PoOr razones de 1la pendiente del
terreno la edificacidn se’ desarrolle
escalonadamente, los volumenes de
edificacidédn gque se construyan sobre cada unsa
de las plantaes o parte de planta gue ©posean
la consideracidn de plante baja, se

sugetaran
por
edificabilidad
resultaria de
horizontal.

total no
edificer en un

a la altura méxima que corresponda
razén de cada una de dichas partes ¥ la
superaré la
terreno

que

2 Las alturas méximas se SUJetaran siempre,

en relacidén con la separacidén minima
edificaciones,

para este tipo de ordenacidn.

TEXTO

entre

2 lo dispuesto en estas normas .
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3. Pori{< /alturd mixima sdlo se
TN § ) o "/

permlitirgs N

{ y,

)

; 1) La initiva del edificio,
cCuyos arranques lln6du horizontales o
paralelas a los patamentos exteriores de las S/
fachadas situadas a altura no supegrior-=z r.lcz._ /

méxima ¥ cuvo vuelo méximo no cupere e1
los aleros.

2) Las barandas hasta una alture
1,10 mts.

3) Los elementos tecnicos
instalaciones.

4) Los remates de la edificacidn de carédctyy
exclusivamente decorativo.

4., A los efectos del cdmputo de ia altura
maxima se podréd tener en cuenta, Y en C&SOS
tasados en el planeamiento parcial o
especial, lz facultad de edificar de modo
palefitico, en cuvo caso la planta baja neo
computard a efectos de edificabilidaed en 1la
parte que halle totelmente ablerta. Los

volUmenes que 1interfieran eventualmente la
continuidad del espacio abierto, tales como

cuerpos de escalera, cajas de ascensor, los
vellimenes tecnicos, los espacios ce
conserjeria o de recepcidn, los garajes, los
locales comerciales ¥ otros cuerpos de
edificaciédn, se incluirén a efectos del
célculo de la superficie méxima de techo
edificable. Para poder autorizar las plantas
exentes seréa preciso garantizar su
imposibilidad de cerramiento mediante
inscripcién en el registro con carécter

previo a la solicitud de licencia.
Art. 235. Configuracién flexible.
i Se definen los siguientes parémetros:
e) Perimetro regulador.- Se entenderéd por
i perimetro regulador de la edificacién 1las

posibles figuras poligonales definidas en el
Plan Percial para determinar la posicién de . la )

edificacidn, al obligar a inscribir todas -.las
plantas ¥y vuelos de la edificacién dentro de sus
limites.
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TATIO GENERAL”

La 7ificacién en planta baja no

podra ; Zyggf_gggirde la  superficie

e caeda perimetro regulador,

on el fin-ae cAqde la elasticida 1ue _dicho
S e - e e T -

procedimiento / confiere al provecto

arquitectdénico /no invalide la correcta

delimitacién de’ los espacios pilblicos del Plan
ni distorsione e imposibilite el control fisico
del espacio urbano, que fue objeto de aprobacidn
en el momento del Plan Parcial.

b) Perfil regulador.- Se entenderé con carécter
general por perfil regulador todas aquelles
limitaciones que tiendan a determinar el méximo
envolvente de voluimen dentro del cual- podré
inscribirse el +volimen de la edificacidn que
corresponde a cada parcela por su intensidad de
edificacidn.

Cuando se intente que el envolvente +vensga
limitado superiormente por un plano horizontal,
bastarsd limitar la alture de este plano. Cuando

dicho limite superior tenga otre forma constante
para cualguier seccidn normal a un eje de la
planta ~seréd suficiente la fijacidén del perfil de

dicho limite. En otros casos el Plan Parcial
adoptaréd los medios de representacidn oportunos
para la clara fijacidn de las limitaciones
citedes.

En las zonas para las que estas normas fijan
altura méxima, el envolvente del volimen maximo
no .podré rebasarla. En los demés casos, el perfil
regulador no podréd alcanzar, a alturas que
superen en més de tres plantas-piso, el nimero de
plantas que resultaria de agotar en cada planta
piso la superficie comprendidea dentro del
perimetro reguleaedor.

Esta limitacidén se efectia con el fin de gque la
elasticidad . que se otorgea al provecto
arquitecténico no confiera excesiva vaguedad a la
configuracién del espacio urbano propuesto por el
Plan Parcial.
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ATt. 236. PARAMETHGS 1A GENSIMLTONES—DE LA EDIFICACION.
s 5

e

Los parédmetros, que regulan lz loczlizacion
. ., . . . . .
relativa de las edificaciones son | siguientes:

5,

o

a) Separacién minima entre edificaciones.- La

separacidén minima entre edificaciones o

cuerpos de edificacidn se fija atendiendo =
la preservacién de la intimidad v a la
obtencidn de los convenientes niveles de
iluminacidén y asoleo.

a.l) En cuanto a la preservacijon de la
intimidad, la distancia minima éntre dos
edificios ©proéximos (acotada en planta entre
las alineaciones de edificacidn fijadas = por

el Plan parcial o el provecto
arquitectdénico, o entre 1z edificacién
proyvectada v los perimetros resuladores,
cuando se hallaren definidos
edificados) seré la siguilente, .

altupea: ’

; - Edificios de Pb, Pb+1P, v Pb+2P:
i s - Edificios de Pb+3P, y Pb+4P
: - Edificios de Pb+5P, Pb+&P, v
Pb+7P:
- Edificios de altura superiol:

a.2) A efectos de iluminacidn ¥
conjugacidn de las distanc
edificaciones con la alturea
determinados ambos ©parémetros en el
Parcial, seréd tal gue se asegure a
planta de edificacién, como minimo, una hora
de sol entred las 10 y las 14 horas solares,
el 21 de enero de cada ano.

La condicidn de una hora de sol & toda planta
de la edificacidén se mediré del siguiente
modo:

1) En los edificios cuva profundidad
edificable segidn el Plan sea inferior a 16
mts su disposicidén serd tal que no quede sin
asoleo, en una longitud de fachade superior
e los 5 mts, una de las fachades situadas en
la direccidén del largo de 1la edificaciédn,
i una vez proyectadas a diferentes horas las
sombras de las edificaciones préximas.
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E Sin dl%pp ngan  viviendas
; sin ruzada (sin dzr irente =&
dos opuestas), la anterior

=

condicién deberé cumplirse para las dos
fachadas de /la edificacidn en le Gireccidn
de su largo.

i

: 2) En los edificios cuya profundidad
: edificable sea superior a 16 ﬁts deberéan
cumplirse las antericres condiciones de
asoleo en todas la fachadas de 1la

3
edificacidén, en la direccidn de su largo.

3) Cuando una edificacidn se proyvecte con
; retrangueos en su Tfachada, estos’ deberan
i cumplir las dimensiones de los patios de

luces exteriores, sin que les sean de
aplicacidn & los planos de la ediflicacidn
i que los delimitan leas anteriores condiciones
de asoleo.

! b) Seperacidén minima de la edificacidn a los
ejes de vial yv a los limites de zona.- Las
edificaciones que se prevean en los planes

con frente a vies de latitudes superiores a

()

20,00 mts o a los limites de =zona se
situarén de modo que, atendides su altura Vv
: su distancia a los citados viales v limites
: de =zona, los volumenes queden comprendidos
en planta dentro a la mitad de la altura de
la edificacidn.

En tocdo caso, la edificacién con frente a
} ' vias, eutovias o carreteras, deberé, ademés,
separarse de lea alineacién de estas vias las
distancias «que se precisen en la legislacidn/
’ respectiva.

e
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Art. 237. i. En este tipo dé ordenacidén se
diferentes plantas Jlos espacios
los destinados .‘a usos privados, a

; : ﬁ .

H elementos estructurales comunes. El Plan
’ Parcial deberéd contener las determinaciones
| necesarias para asegurar un tratamiento
f

unitario en la ejecucidn de la edificacidn ¥
de la urbanizacidn.

2 Este tipo de rdenacidn puede ser
conveniente para compensar la escasez de suelo
para viabilidad, estacionamiento o dotaciones,
escasez debida o justlfzc L DET =) J.a
intensidad puntual de determinados usos,
principalmente comerciales v de oficinas, b)

La existencia de usos o accidentes naturales
que generan O demandan flujos de trafico e

“interconexiones externas, ademas de leas
! atendidas o exigidas vor los sicstemas locales
é del secctor; c) Los desarrollos irbanos gue
procuran el aprovechamiento positivo de las
; condiciomnes topogréfices v desniveles
3 naturales del suelo; ad) Le formacidén de
recorridos o recintos comerciales y/o0
peatonales, segregados de las vias para

vehiculos a motor.

3. La ordenacidn tridimensional comporta
mayvores costes de ejecucidn de las
infreestructures ¥ de conservacidn ¥
mantenimiento de los espacios publicos
_ artificiales. - A su vez presentan gran
b complejided los problemas resultantes de une
{ difieil delimitacidn de los derechos,
funciones v responsabilidades entre los

titulares de los nuevos espacios publicos ¥
privados.

i oo A S it A

PR

4. FEn el momento de la aparicién de las
iniciativas se exigiréa, ademéds de la fijacidn
: precisa de 1los vollmenes conforme a las
Pl disposiciones gque se contienen en estas Normas
yu para este tipo de ordenacidén, el cumplimiento

estricto de las garantias estipuladas.

P
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"RLLAPK)GEAL

/mgaélidades o subtipos de

1., S€
ordena 1dnal
//
a) i 2 a@structural de redes - '
servicio, conunlca01ones 5 transporpesL f T(J Rt,rxﬁ‘?ﬁi
g SR N | oy,
b) Ordenaciédn tridimensional con 3“»;1657:' W/

piblicos en varios niveles.

24 El primer subtipo no cowporta__lé
localizacién de los espacios libres publlcos_
para zonas verdes, estacionamientos pubil ) :
dotaciones en plantas piso. Todos slida - gy PR
ubican sobre el suelo, libre de vuelos y de
servidumbres. La ordenacidn tridimensional, en
este caso, comporta un problema  de
superposicién de infraestructura de transporte
vy de servicios.

ELl segundo subtipo recoge, dentro de la citada
placa tridimensional, una serie de espacios
piblicos en pisos, sin ubicarlos directamente
sobre el suelo.

3 El primero de estos subtipos exige la
presentacidén ¥ aprobacién, en el momento del
Plan Parcial y como parte integrante de la
documentacijon de este, del anteprovecto de la
malla infraestructural. Esta deberd definirse
de modo gue se prevean las siguientes
condiciones tecnicas ¥ de delimitacidn de 1los
volumenes:

a) Se considerarédn los usos pernitidos en cada
una de las plantas piso V¥ se flJaran les coteas
de referencia o rasantes de conexién con la
malla tridimensional de infraestructura,
estableciendose, principalmente, la
coordinacién de los diferentes usos con las
cotas en gque se sitdan los diferentes medios

de transporte.

b) Se precisarén y locaelizaerdn los espacios
destinados & caneales de conmunicacién, para los
diferentes modos de transporte, en particular
peatonales. Se precisarén les comunicaciones
horizontales V¥ verticales, asi como Ssus
accesos Y correspondencias con las diferentes
redes pUblicas.
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c) Hran’  Jnormativamente o se
localiz pPClOS lJibres privados para
lza ventid i, de’ las diferentes unidades de
edificacidn, p))N(npdlhﬂntﬂ de aquellos pisos

destinados «l uso privado.

d) Se precisarédn los limites de edificacién

independiente, con regimen d61 med;anerla, :
principalmente en las plantas piso prlvadasﬁ; e
aue forman plaza. bBn estas, ademis,

fijar servidumbres de ventilacidn.

e) La ediricacidn situada por enCLmafdel ni el

a partir del cual nc hava espacios! pubYi¢

para la malla de vialidad 5 'transpo
vendréad regulada por el tipo de "ordenacid
volumetria espec,n ica . E Plen"
determinara ; res de

Y sean e =g SO el 0

ordenacidn.

) Ademas, se contendréan en el proyvecto de
construccidon las normas sobre compatibilidad
de usos gue resuelvan los efectos mutuos, de
caracter perjudicial, que se puedan producir
como consecuencia de la interaccidén entre las
construcciones de le malla tridimensional
piblica v la edificacidn privada, Estos
efectos pueden producirse por razones
constructivas, de resistencie, de tipos de
materiales empleados + de tensidén entre las
estructuras, ¢ por rarxones de uso de las
edificaciones que comporten exigencias
especificas de seguridad, higiene A
funcionamiento.

4, Las propuestas relativas al subtipo segundo
deberédn contener, ademids de las condiciones
fijadeas para el subtipo primero, les
siguientes

a) Se deberédn dictar disposiciones <concretas
sobre la forma de ejecutar el proyecto y ain
sobre sus nateriales resistentes y de acabado.
Asimismo, se deberén fijar eaquellas medideas
relativas a las condiciones de seguridad,
higiene v funcionamiento, especificadas pare
este tipo de ordenacidn - que no son preciseas
en los otros tipos—- como consecuencia de los
problemas que origina la interaccidén y el wuso

1

ptiblico-nrivado en una misma ~ctrucotn
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itarén los/usos admitidos en cada
o y se fAijardn  normas sobre las

¢ condiciones de conpatlblbll;dad vy los limites
méximos eadmitidos de/funciénamiento para cada
uso, con el fiy ;de preservarles de los

problemas de molestia, nocividad, insalubridad
v peligrosidad que/puedan causarse mutuamente,

asi como de la falta de intimidad derivade del
carédcter plblico de determinados espacios.

c) Se delimitarédn de forma precisa para cada
planta piso, las &reas cuya conservacién deba
ser plublica.

d) Se individuealizarén v precisarédn .las
condiciones de celidad Yy de coordinacidn
dimensional que debe cumplir la construccidn,
en los casos en que se ejecuten por diferentes
promotores la placa urbana con espacios
publicos, con el fin de garantizar la
posibilidad de eJjecucidn en el tiempo, v las
responsabilidades por acciones en suelos ¥
edificaciones.

Art. 2:39, 1. La aprobacidn de planes parciales o
especiales que propongan este tipo de
ordenacidn sera facultad totalmente

! discrecional de la Administracién. Esta deberéd

: exigir las garantias ¥ compromisos de

urbanizecién vy edificecién en el tiempo V¥

definir la responsabilidaed por incumplimiento
de las condiciones impuestas en funcidn de los
graves perjuicios que puede originar la no

.ejecucién o la ejecucidn parcial. Se trata en

: la mayoria de los casos, de modos de ejecucidn

! de mayor rigidez e irreversibilidad que en

otros tipos de ordenacidén tradicionales. Estas

garantias especieales se basarédn en Estudios

Econdmicos que demuestren la factibilidad de

su ejecucidén, y en los que se cuantifiquen las

: repercusiones de los mayores costes de
] urbanizecidn v de maentenimiento de los
i . - . .

; espacios puiblicos en prlantas piso. Les

garantias financieres serédn superiores a las
» exigidas en los Planes Parciales o Especiales
i con otros tipos de ordenacidn y no serén, en
i : ningin caso, de valor inferior al establecido
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2 N
2 Agl : é} este gftlpo de ordenacién
debers AFE las etapas precisas para su
rea L0 h el tiempo vy su coordinacidn con
la n de :lag dreas collndantes.
/!
3. En los proyéctos sujetos al subtipo
segundo, el Gnico modo de controlar el
desarrollo, facilitar el mantenimiento vy
garantizar el costeamiento de los espacios
piblicos en plantas piso, es la previa cesidn
a patrimonio piblico de todo el suelo, con la
concesidn en derecho de superficie del vuelo
de la edificacidn a los partlculares,w
ropietarios del suelo o pronOLoreggrde"f
urbanizacidn, pror el mayvor plazo pnr&ltldd'pg

la lev v sujeto al canon de conce51on QU

resultite del estudio  econdmico. te debé
conts bllwv“v conjuntamente los K
Tinaie ; csultantes de: los béﬁefl
deriva da la edificabilidad prlva a
vuelo, io3 costes de mantenimientdide i
elementos piblicos, ¥y los ingresos proogaeﬁ‘
de Jlos usos piblicos que puedan ser objeto
: concesion, ceontribucidn, imposicidén o precario. .

5 La Administracidn podra obligar a
desarrollar el provecto de construccidn de la
placa tridimensional, en la parte que afecta
al continuo piblico-privado, a una Unica

empresa ccnstructora, que haya sido objeto de
concesidn peor concurso. Dicha emprese se
resvonsabilizara de las garantias \2
.condicicnes de edificacidén, por encima de le

placa piblica superior.

3 A efectos del cémputo de estendares

urbsnisticos, por cumplimiento de los que le
correspondan a la zona por aplicacidén de las
normas urbanisticeas, podréan efectuarse las

sigunientes compensaciones: a) Los

espacios

para dotaciones podrén ubicearse en
plantas-piso, condicionados a la reserve de
techos que exijan las caracteristicas de

funcionamiento de ceda dotacidn

y al

cumplimiento de las condiciones de acceso v

ventilacién exigidos a los diferentes
piblicos; b) Deberan establecerse,

usos
como

minimo, previsiones de espacios destinaedos a
estacionamiento, en numero que sea el doble de

los establecidos, con carécter general,

para

ubicaciones al aire libre; c) Las superficies
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suelos libres ptbliccs

3
serén,\>c S 1 doble de las que
correspon spbrg/ el suelo. A estos
efectos cumpllran\/no sélo a2l estandar de

superficie total, sino tambien el grado de
concentracidn y las dimensiones minimas.

6. La Comnisidn Provinciel de Urbanismo podra
aprobar normas complementarias o aclaratorias
aue faciliten la resolucién de los problemas
no resueltos por las presentes normas, siempre
aue no signifiquen aumentar edificabilidad ni
disminuir garantias.
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PARAMETROS 1 5 /X' OBRPENACION DE ESTRUCTURAS
MOVILES

-

Avt s 240 £l Ayuntamiento de La Linea elaboraréd unsa
ordenanza especial para este tipo de
ordenacidn, en la que se contemplaran los
concretos parédmetros a que deberdn sujetarse
las edificaciones u ordenaciones por
estructurses moviles, teniendo en cuenta, de
manera relevante, el caréicter mds o menos
permanente de las realizaciones Yy su
incorporacidn funcional al medio ambiente. Se
aplicaran 2 las zonas destinadas a camping,
ferias, mercadillos, instalaciones temporales
de espectdculos y usos andlogos.

En ningin caso, los parémetros-limite que

: definen los . anteriormente relacionados tipos
de ordenacidén podrén incrementarse en el
presente, e los efectos de permitir una mayor
ocupacidén del terreno o un mavor Iindice de
intensidad de edificacidn.
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i Art. 241. Objeto. Este capitulo estéd destinado a o
; ciudad utilizable v accesible para
; minusvélidos, ciegos, disminuidos fisicos o
tengan dificultades, permanentes o no,
transporte.
Art. 242, Obligatoriedad.
1. Los articulos 2486, 247 v 249 son
obligetorios en los itinerarios que apruebe
el Ayuntamiento en el suelo urbano, previa

audiencia de la Comisidn que regula el art.
245 antes de los 3 meses posteriores a la
aprobacidén definitiva de este Plan General.
Estos itinerarios deberdn permitir el fécil

acceso a los lugeres, parques, edificios
publicos ¥ sitios singulares del suelo
urbano.

2 El art. 248 seréd necesario cumplirloc en
todos los parques y Jardines pliblicos de la
ciudad, en el termino fijado en el apartado
anterior para los itineraerios en suelo
urbano.

3 En los sectores de Reforma Interior,
Estudios de Detalle del suelo urbano,

Planes Parciales y Programas de Actuacién
Urbanistica que se eprueben despues de la
aprobacién de este Plan General, se deberén
establecer los itinerarios que preven los
arts., 246, 247 ¥ 249 y los parques
cumplirén el art. 248,

Art, 243, Edificios de Nueva Construccidn.
1. Con motivo de le construccidén de edificios

de nueve ©planta, pavimentacidén de celles,
obras en las aceras para instalar algin

servicio piblico o por otros motivos, el
Ayunteamiento obligaréd que se dejen las
aceras de todos los chaflanes y de otros
lugares de interes para los peatones, en

las condiciones que indica el articulo 246.
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2. ific;ég/x”p&blicos de nueve
N4 lo§ privados de uso piblico |
i teatros, sun:rwvvcpdos /
é&n '7que cumplir ]Oo/\althjﬁ“§
Art. 244. Simbolo de Accesibilidad.

1.4 El Avuntamiento de La Linee&!
simbolo internacional de accesibili
es la figura estilizada de un
sobre sille de ruedes, en
fondo azul. El tamaho es de
sefializaciones exteriores.

s Este simbolo lo colocard el Ayuntamiento en
los paraues y Jjardines de la ciudad donde
se hava solucionadoc la circulacidén de los
minusvadlidos e impedidos fisicos v a la
entrada de los edificios publicos cue se¢
ajusten a las condiciones que se establecen

; en estas normas sobre accesibilidad en
' edificios.

e Los edificios privados que reunieran las
condiciones indicades - tambien podrén
colocar este simbolo, que estari eximido de
cualguier impuesto o tasa municipal.

Avrt: 245, Comisidén sobre Accesibilidad.

1 Para todas las cuestiones que afecten al
cumplimiento de estz Ordenanza se acrea una

"Comisidén sobre Accesibilidad" presidida
por el Alcalde o ©persona delegada, dos
minusvédlidos residentes en La Linea de la
Concepciédn, el Arqguitecto Municipal, un
Arquitecto residente en La Linea gue no
tenga funciones nunicipales v un
representante del Servicio Social de
Recuperacidn v Rehabilitacidn de

Minusvalidos de la provincia de Cédiz.

2., Esta Comisién podré pedir asesoramiento &
cualquier institucién, organismo, personas
dedicadas &a estudios sobre minusvdlidos ¥
accesibilidad, y tambien a otros organismos .
piblicos o privados que esten especialmente
capacitados para informar sobre estas
cuestiones.
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Esta (b /A, por iniciativa propise,
formular S Ydlase\ de peticiones al

Ayvuntamiento==sUpre cumplimiento de normas

ey T ‘
de acce51bll%d%§ v otras cuestiones anexas.

i/

3, La Comisidn /resolveré por mayoria ¥ sus
conclusiones/ seréan de érden informativo en
los acuerdds que tengea que tomar el
Avuntamiento, v si no son aceptados se haré
motivadamghte » cuzlguier personas
interponer contra los acuerdos
los recursos legales pertinentes.

246. Pavimentos y aceras.

1. Los pavimentos de las zonas destinad
peatones v los viales mixtos (para
v peatones) serén en general
resbhaladizos. 1 los pascs de
salvari el desnivel entre acera y calzada |
rebajando la acera ai nivel de la calzada Yy
dando & la acera la tforma de baden, quedando
un escaldn de una altura de 2 cm como
maximo, v este baden serd de un ancho igual
al del paso de peatones y de un ancho minimo
de 2 mts.

2. A cada costado del indicado baden, se

I

colocard una franja de bal<dosas especiales,
de un ancho total de ur metro y de una
longitud igual al ancho des la acera, para
que los invidentes puedan reconocer por el
tacto gue se encuentran en un paso especial

para peatones, v una franja igual se
colocarid en todo el borde exterior del
baden. Estas baldosas serédn de color rojo o©
de otro que se destaque v sus

caracteristicas las determinaréd la Comisidn
de Accesibilidad.

Isletas v semé&foros.

Si en la calzeada existiera una isleta
intermedia, se dispondréd el paso de peatones
2l mismo nivel que laz calzada debidamente
sefializado o, si es posible, elevado a un

nivel de 2 cms. Si el paso de peatones se
efectia en dos tiempos, por su longitud, en
el centro de la calzada habrid una superficie
o isleta de proteccién con un ancho minimo

=4 8=
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manuales para accionsa

de luz, la altura de
‘ Art. 248. Parques v Jardines Publicos.
f ‘
i
i L Los peargues Vv jardines de uso publico,

dispondrén de caminos o accesos de 3 mts de
ancho minimeo v vavimentado con material duro
v no resbaladizo o ern su defecto, de tierra
compactada para facilitar el acceso-y uso de
los minusvalidos

2. Los desniveles cue hayvan se salvarédn (ademés
de con escaleras) por medio de rampas, coOh
una pendiente méxima del 5% v cuando esto sea
imposible podry }evarse hasta el 8,33%.
Estas rampas tendrin un ancho minimo de 1,80

mTs .
Art. 249, Senales verticales.
1. Las senzles de trédfico, semaforos, farolas de
iluminacidén o cualquier otro elemento de

senallizacidén que tenga qgue colocarse en las
viaes publicas se situard en la parte exterior
de la acera, siempre que su ancho sea igual o
supcrior a 1,5 mts ¥ se situardn junto a las
fachadas, pero a alturas suficientes para no
causar danios & los invidentes.

3 2. En las escuinas de las isletas v en toda la-
: superficie de interseccidn comin a dos
acerass; no se colocaréa ningin elemento
vertical de senalizacidn a fin de no
. obstaculizar el trédnsito peatonal, ¥y las
‘ aceras serén rebajadas. Tampoco habréd sefiales
’ verticales en los pasos peatonales, para

tranquilidad de los invidentes.

3 Los hitos o mojones que se coloquen en los
senderos ©peatonales, para impedir el paso de
vehiculos, tendrén entre ellos, un espacio

minimo de un metro para permitir el paso de
una silla de ruedas.
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de plazas para minuév'iidos de un 1 a 3 por
100 como minimo, las cuales se sefializerén
adecuaﬁ@mente. En / los aparcamientos de
superficie, estas plazas se situarén con
preferencia en las zonas mas préximas a los
edificios ©para facilitar el acceso. En los
aparcamientos de uso publico, estas plazas
/se situardn cerca de los accesos peatonales
que tendréan que ser accesibles a un
minusvalido con silla de ruedas, mediante
‘ruygﬁwﬂyémwa con pendiente méxima de 8,33% o
_con _aScensores hasta la superficie, las
“fés de los cuales tendrén las
izneh?zcn s interiores minimas que fija el
1

~ Estes plazas para minusvédlidos serén
" suficientemente amplias peara permitir el
g ; v la salida desde los vehiculos de una
de ruedsas, v siempre con un ancho

minimo de 3 mts.
Fscaleras ¥ rampas.

1. En todos los casos posibles, los tramos de
escaleras en la via publica, estarén dotados
de pasamanos con agarradcres a una altura de
0,90 mts. La seccién del pasamanos tendréd un
zncho o didmetro de 0,05 mts y su disefio ha
de ser anatdémico para asi facilitar su uso.

2., Las rempas a que se hace referencia en el
articulado de estas Normas deberédn d dotarse
de pasamanos a los niveles de 0,70 v 0,90 mts
v tambien se colocarédn bandas laterales de
proteccién de 0,10 mts de altura a todo 1lo
largo de la rampa, para evitar que las sillas
de ruedas resbalen lateralmente.

3. En lea solucidén de las escaleras se evitarén
los resaltos en los peldahos.

: Art., © 262, Elementos Urbanos. Los elementos urbanos de uso
2L piblico, tales como cabinas telefdénicas,
ﬁ ' puentes, etc.., deberdn de elegirse y colocarse

B segin disefilo y dimensiones que hagan posible su
o uso a los minusvdlidos con sillas de ruedas.
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Art. 2563. Accescb en edificios

1. Los 10 C TGS S € construirén sin escalones
hasta 21 nivel dc~la plataforma del ascensor
v si esto no fuera posible, el acceso se
solucionaré con una rampa adicional de una
pendiente méxima de 8,33% con ancho de un
metro.

7/ dl Q[F; Lo1ta] se encuentga a diferente ’nivel

acera (con escaldn) se procuraré& qgue

desnivel no exceda de 2 cm biseléandolo

en plano inclinado de 309 como mé&ximo
la 'acera hasta el nivel del portal.

colocardn unicamentie puertas giratorias
acceso en los edificios y en el caso de
las hubieran, habréan de colocarse
i R practicables normales de 0,90 mts
rnncho minino.

ificios publicos.

1 Los ascensores dispondrén de cebina con
dimensiones interiores 1,10 mts de ancho v
1,40 mts de fondo minimos. Los hueccs de
acceso al ascensor tanto extzriores como

interiores tendrén como minimo 0,85 mts de
: 1wz libre.

! 2 El interior de la ceabina dispondré de
. pasamanos laterales a 0,80 mts de alture ¥y
! separado de los paramentos unos 5 cms., para
| facilitar el acceso Y salida a los
f minusvédlidos. El cuadro de botones se
: dispondré a una altura conveniente, pare que
% : puedan ser accionados desde una silla de
ruedas, y el mds alto de ellos deberéd de
guedar a una altura madxima de 1,20 mts.

Art, 285, Rellanos, accesos Yy pasillos en edificios
pliblicos.

o

: : 1 El rellano o espacio de salida del ascensor
tendrd como minimo una superficie suficiente
para maniobrar o girar una silla de ruedas,
el radio de giro de la cual es de 1,50 mts.
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2. En t s las/ medidas adoptadas
para os 1ocale5 de cada plante
serén p&ra la manicbra de una
silla 7

3. Las puertas;’deL/écceso a2 los locales o
habitaciones’ de cada planta tendrén una luz
no inferior a 0,85 mts, siendo recomnendable
0,90 mts. Los pP“ll]OS tendra como minimo
1,10 mts de ancho.

Art. 256. Locales privados destinados al uso publico.
1. Los propietarios de locales de uso piblico

deberin de tener especial consideracidén. en
la aplicacidn de estas normas de acceso Y no

podré autorizar el Avuntamiento nuevas
licencieas Qe apertura, sin cumplir siempre
que  sea  pos ]? Los preceptecs de este
titulos

2. El Avuntamiento establecerid el grado de
obligatoriedad exigible para los edificios
publicos va existentes, segun uso Y )
caracteristicas de la construccién.

35 los locales de uso publico gue se ajusten &
lzs normas de accesibilidad exibirén el
Simbolo Internacional, fijedos en los

puntos de acceso V¥V salida destinados a
minusvélidos.




e

i’{\c\
l UﬁbiDEiJ&COVC[V"Ow

(0. AYUN mmwm DE

REGULACION

CULTURALES Y

b o

D[T TCE?\'("[A -P: 2,
ara hacér o
I:(‘\/“UL\ F\J O l( r £ r\‘;fleCOn [ r'q

COI pur?:(.‘;-_

v(') ~ Q )

-~ ::, C_--.
L Bl L(ﬁ—l(—(.“ :

< {Pr‘ed.lj
~7>p Lpl:l

alil ¢ ,} 552’ a celeora
ciin? 0 Y/ /J 1992
“’0 GE} '\'EE\A_J .
v
.’//
!{,"
‘\w/,
/
. ,//
'/ ‘
TLITULG ¥V
CAPITULO 8
ESPECIAL BE LA PROTECCION DE
NATURALES.
~283~=

e delpresent

TEXTO REFUNDIDC

---P.G.0O.U.

BIENES







TEXTO REFUNDIDO.
DILIGENCIA.-Fara liacer constar qus del presente ==Ealil U pemmr
DOCUN LILO1
Comora i¢inal cn <'r::-;i¢v'x preaaria celevra-
OO, AYUNTAMIENTO DE  da cl din 2 de st Ge 1052z,
| LINEA DE LA CONCEPCION 22 Hines Wﬁf\(“ o LI 157
[ GRL ‘QE'lmn&)GLNLhAL

FUHIGIRO e ¢4 poc enteradn I

REGULACION hSPnCIABN PROTECCION DE BIENES

CULTURALES ¥ NAIUKALES$\¢~N4§;/

Apte 257. Los preceptos que siguen son de aplicacidén tento
en lzs construcciones en suelo urbano, como en
las construcciones levantadas en las restantes

lzses de suelo, pudiendo ser completadas, pero
no modificadas, en los documentos urbanisticos
gque desarrollen este Plan General.

Art. 258. Las Normas siguientes han de servir de
orientacidén para la formulacién de documentos
urbanisticos tales como Planes Especiales de
Proteccidén 1 Catélogos de Edificios ¥ Lugares de

Interes sin perjuicio de su inmediata
efectividad completando las determinaciones
idéneas adoptadas especialmente en el marco de

la regulacién de los sistemes del Plan vy de 1la
ordenacidén del suelo no urbanizable.

Art. 239. Las determinaciones contenidas en este Plan
General en orden a la proteccidn de los bienes
culturales Vv naturales, estén fijadas en funcidn
del interes publico urbanistico.

i Arts 260, Independientemente deberén respetarse las
prescripciones en la legislacidén especifica que
ordense, en funcidén del peculiar interes puiblico
contemplado, los distintos bienes culturales ¥y
naturzales.

Aref.. 261 . 1. Se senalan en planos los restos
arqueoldgicos, las edificaciones de interes V¥V
los jardines del termino municipal de Lea
Linea.

2. En el orden urbanistico, para los restos
arqueolégicos se fija una banda de proteccidn
determinada por una linea matemdticamente
semejante al bien objeto de proteccidn

trazada a2 10 m. del mismo. Dicha banda de
proteccidén es inedificable.
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Art. 262. Definicidén y objetivos.
1. Comprende leas ireas de suelo urbano,

urbanizable y no urbanizable pertenecientes
al sistema de red viaria general ¥y local,
21 sistema general y local de zonas verdes
v los edificios calificados de interes.

o

2. Los objetivos a cumplimentar la presente
czalificacién urbanistica son los siguientes:

Facilitar la ejecucidn de las =zoneas
especiales de compensacidén en volumen
del suelo urbano para su conexién con
4dreas urbanizables y en servicio.

m

b) Hacer efectiva la protecciédn urbanistica
e los edificios de interes que se
destinen al sistema general de

equipamiento comunitario.

c) Facilitar la ejecucién de la red viaria
bisica en colaboracién con el M.0.P.U. ¥
de la red viaria y zonas verdes loceales.

(€3]

La delinitacién de las de las unidades
programadas se efectla en base &a los
articulos 31.4 v 33.2 del Reglamento de
Gestién cuedando reflejade en los planos de
la serie programacidén y gestidn.

f -286-
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Art. 263, Delimitasy
de Actu
viario v gz

IDENTIFICACION SUPERFICIE /
(m?)
UAA-P-01-01 880
UAA-P-01-02 136
UAA-P-01-03 138
UAA-P-01-04 168
UAA-P-01-05 143
UAA-P-03-01 2.928
UAA-P-03-02 200
UAA-P-03-03 3.520
UAA-03-01 512
UAA-03-02 1.024
UAA-03-03 1.280
UAA-03-04 696
UAA-03-05 464
UAA-P-05-01 1.100
UAA-P-05-02 528
UAA-P-05-03 368
UAA-P-05-04 2.280
UAA-05-01 326
UAA-05-02 2.140
UAA-05-03 144
UAA~-05-04 495
UAA-P-06-01 1.034
UAA-P-06-02 75
UAA-P-06-03 286
UAA-P-06-04 396
UAA-P-06-05 192
UAA-P-06-06 2510
VAA-P-06-07 863
UAA-P-06-08 932
UAA-06-01 g8
UAa-06-02 252
UAA-06-03 320
UAA-06-04 600
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elo Urbano para el Sistema
73
IDENTIFICACION SUPERFICIE
(m?)
UAA-P-09-01 880
UAA-P-08-02 335
UAA-P-09-03 236
UAA-P-09-04 30
UAA-P-09-05 - 402
UAA-P-09-06 1.180
UAA-P-09-07 630
UAA-09-01 400
UAA-08-02 78
UAA-09-03 168
UAA-P-12-01 1.770
UAA-12-01 2.256
UAA-12-02 870
UAA-P-11-01 3.266
UAA-P-11-02 661
UAA-P-11-03 470
UAA-P-11-04 180
UAA-P-11-05 864
UAA-P-11--06 }+260
UAA-11-01 54
UAA-11-02 290
UAA-11-03 395
UAA-11-04 1+508
UAA-11-05 140
UAA-11-06 184
UAA-11-07 195
UA4A-11-08 560
UAA-P-13-01 3. 305
UA4-13-01 106
UAA-13-02 28
UAA=1383~03 - = v 3ig”
UAA-13-04 ~ 7 = 98
UAA-13-05
~287_ SONTES
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U}Fhl L"\AL
UAA-06-05 256 °_7137p@ 15
UyAA-06-06 510 = 2 L3407 126
yaA-06-07 261 é?&qA—LG— 8 35
UAA-06-08 1.786 SAKZ13-09 16
UAA-06-09 240 S UA*—l»—lo odr]
UAA-06-10 . 4372 A UAA-13-11 30
UAA-P-07-01 7.440 e UAA=13-12 80
UAA-P-07-02 600 ’ UAA-13-13 40
UAA-P-07-03 616 : UAA-13-14 90
Uaa-07-01 341 UaA-13-15 . §4
UAA-07-02 481
UAA-P- Unidades Aisladas de Actuacidén Programadas en el
ler y 292 Cuatrienio.
H UAA- Unidades Aisladas de Actuacidén No Programadas.
Art. 264. Delimitacién e inventario de Unidades Aisladeas
’ 5 de Actuacidén en Suelo Urbanizable v No
Urbanizable.
! MOPU 7/I v IT = 156.960 i
MOPU 1/I v II = 27.160 m?
MOPU 1/I v II = 15.540 m?
MOPU 2/I ¥ IT = 3.200 m®
MOPU 3/f v Ii = 4.400 m?
MOPU 4/I y I1 = 4.600 m?
~Art. 265. Delimitacién e inventario de Unidades Aisladas
— de Actuacidn de edificios % lugares
celificados de interes urbanistico.
Nos remitimos & la seccidén 102 del Titule Yl
de estas Normas donde figuran los edificios

_ localizados, le identificacidén, las parcelas
i catastrales, las clases de proteccién y numero
i de identificacién en plano de celificacidn
' urbanistica.
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Art. 266. fefecucién especificas
< uac1on seréd siempre el de
expropiacién, / ‘
. /
2. Los edificios de interes que la iniciativa
privada asuma su conservacidn v
i mantenimiento podréan Peérmanecer en su uso XA
dominio actual con ca‘écter-indefinidov
: 3. S6lo en los casos de abandono de la
i conservacidén o actuacidn por par del
Ministerio de Cultura podra adelantarqe la
! ejecucidn de las expropiaciones,
I 4. En los | edificiocs con  proteccidn parcisal
: podréd expropiarse sdlamente la fachade,
i
; 5. En desarrollo del estudio rezlizado en el
Plan General debers redactarse un Catéalogo
i Definitivo con levantamiento de Plancs del
i edificio completo,
i
5
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AT ., 267, A los efectos de la admisiéL ds RRK
industrial, se clasifican las iné ystri ’L
instalaciones asimiladas con arre lo{.a
incomodidedes, efectos nocivos npara M H
salubridad, danos que puedan ogcslona‘“.

alteraciones aue puedan producir sobre el med;o
ambiente v por el entorno en que estan situadeas.,

establecen lzs uicntes categorias:

(o
b7
()

Art, 268.

n
1t
B}

f—a
I

a5 1o molestas bpara la

4S)
|
)
oy
—
W)
O
~y
'

i
b
e
vl
o

s5trias incdmodas adnitidas
contiguamente a la vivienda.

@]
o

Categoria: Industrizs incompatibles con
la vivienda.

AN]

& estas categorias, que son grados de
erancia, se fijan estrictos limites
icos de tamafo parcela v de intensidad
embleo v diferentes grados de molestias
Que rausan a Ja residencia y al medio
: ambiente, POor razdn de ruido, v1bra01ones,
ﬁ polve, emaznaciones nocivas, olores,
vapores, &gueas residualecs, peligro de
explosiones, incendios, contagio o
H ‘ radiacién, aue obligan & situaciones
(’ urbanas Particualres bara cada categoria,

segun el tipo de ordenacidn. Estos grados
‘ de nmolestias Se miden por las condiciones

de funcion namiento de cada establecimiento Y

ademés son funciones del tlpo de producto
T due se manipula, elabora o alsziena.

Axk., 269, 1. Se refullsn los limites méxinmos, seguln
; categorias, del tamafio de la industria y de
; la intensidad del empleo, medido el primero
{ por la superficie total del techo vy la
segunda por el nimero total de empleos,

=291~
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i R CATEO GENERAL, -
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//1 / /'
\ / /'
géy/astablecer son los
7
i
ori “techo hasta NO méx. empleos
ha.
250 mZ 15
1.200 m? 80
méas de 1.200 m2 mas 80
Para las industrias se admiten ampliaciones
hasta unos limites aut2 nec sobrepasen en
més del 20% en la 12 cztegoria o del 10%
en 2& ~ategoria, la superficie de techo
indicada en la tabla aznterior, ni en 20%
el ndmero méximo de enplecs de la misma
tebla para ambes categorias.
1. Los locales para "uso industrial" de -
primera categoria podrédn situarse en
A-Ljp{)[)cpd1f1c1os destinados a vivienda
: eSiempre que se ubiguen en planta baja
O edificios anexos. Con <carécter
T excepcional, si bien con menos de 12
empleos ¥ una superficie de techo
Menovr a 100 me incluso podrén
instalarse en planta piso si se
garantiza la ausencia de molestias ¥
peligros.

Los de segunda categoria, se situarén

en naves O edificios exclusivos ‘e
independientes, sin viviendas en pisos
superiores. Se situarédn en "zonas de
servicio" calificadas por este Plan.

3. Los de la tercera categoria, se
situarédn en "zonas industriales" y en

sectores de desarrollo industrial.

—2.9 2~
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v/
&L r%ig as E =difi a01ones,// los locales
Sl ﬂ%%;trd‘“es, /ademas del cumplimiento
= é‘ ondiciones de edificacién se
de forma gque permitan
D o 1os siniestros, combatirlos ¥
evitar su propagacidn; las actividades
peligrosas, en cualquier caso, deberén
respetar las normas especificas de i
aplicacidén general, dictadas para cada
.prcducto, por el Organismo competente.

NS
~

£ 0. I iba definicidn de molesto, nocivo,
insalubre 3 peligrosos Y la
determinacidn de sus efectos se
3

Art.

ontienen en el Decreto 2414/1961, de
G de Noviembre, sobre actividades
molestas, nocivas, insalubres ¥
religrosas

2z . Lo establecimientos de primera
ategorla, por cada actividad
diferente, cue se lleve a cabo, no
sobrepasarin por toda clase de
efectos los indices 0, 1, 2, que se
precisan en el anexo del Decreto -
1/1961, de 30 de Noviembre, que se
incorpora a estas Normes sin
por)uicio de gue vayan produciendose
g daptaciones derivadas de las
'uue\as legislaciones en la mnmeteria
e las exigencias tecnicas del
dmbio tecnoldégico o del progreso
cial puedan exigir. Le
ministracidn queda expresamente
cultada para introducir cambios de
yor rigor. Cuando la intensided 3
alcanzare por razdén de 1la
RN salubridad de las eguas residuales,
G| ~—>ddrd admitirse su inclusidén en esta
\v/ categoria siempre que previamente se
corrijan las causas que obligaron a
tal indice.

‘ 3. Los establecimientos de segunda
i categoria, por cada actividead
' diferente que se lleve a cabo, no
sobrepasaréan por toda clase de
efectos la intensidad 3.

&{ ~-293-
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4., Lozt s Resgd ¥Sfient de tercera
cat ‘réan superar aquel
indidy ¢ /todos los tipos de
efectoss o7 de tal forma que sus
intensidadbs no vulneren los
limites , a las condiciones de
funcionamiento reguladas en la

Dorma siguiente.

_F’U[\Q:D C . .
,y Las anteriores limitaciones no rigen
para las instalazciones al servicio

de las viVLQndas como ascensores,
montacargas, puerteas automaticas,
instalaciones de calefaccidn,

acondicionamiento v climatizacidn,
gceneradores de electricidad, etc...

gue vendran reculadas por las
d:. ocsicliones especiales del
21ia de Industria.

ATE . 271 . En ninguna zona urbana podraé utilizarse ¥
ccuparse ningun suele o edificio pare
usos industriales que produzcan alguno de
los siguilientes efect ruido, vibracidn,
olores, prolvo, huno, suciedad u otra
forma de contaminacidén, perturbaciones de
carécter electrico o de otro tipo,
peligros especiales de fuego, peligro de
explosién o en generel cualcguier tipo de
molestia, nocividad, insalubridad o
peligro en grado tal que afecte
negativamente al medio ambiente, a los
demés sectores urbanos v a los predios
situados en sus lindes o impida la

localizecidédn de uno cualguiera de los
demés usos permitidos por estas Normas. A
tal fin, los establecimientos deberén
evitar o limitar tales efectos por debajo
de los limites méxinmos de funcionamiento
que para cada tipo de efecto se
eestablecen v que, por las causas
expuestas, pueden estar presentes en los
lugares de observacién o de determinacidn
de su existencia que se fijan =a
continuacidn.

Art., 272. Los lugares de observacién en los gque se
determinarédn las condiciones de

b . -294-
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funcionamiet Sdctividad seran

los siguien

en los que dichos
efectos sean mas ntes en los casos de
hunos, polvo, residuos o cualquier otra
forma de contaminacidén ¥y de perturbaciones
electricas o radioactivas. En el punto o
puntos en donde se pueden originar en el
caso .de peligro especial de incendio y de
peligro de explosién.

b) En los limites exteriores de los
linderos del solar o parcela o del nuro
edificable nedianero perteneciente & . los
vecinos inmediatos, en los casos en que se
originen mnolestias por ruidos,
vibraciones, deslumbramientos, olqr?§ﬁ O
similares. o i

Limites para cada tipo de efectosi:

a) Fuego \d explosidén: Todas ‘
actividades que, en su proceso
produccidn o almacenaje,

"o % - N
inflamables y  nmaterias explosikas!t %
instalardn con los sistemas de seguritdads

adecuados, que eviten la posibilidad de
fuego en equipo como un utillaje,
necesarios para combatirlos en casos
fortuitos. Bajo ningun concepto podrén

quemarse materiales o desperdicios al eaire
libre.

La instalacidn de los diferentes elementos
deberd cumplir eademés las disposiciones
pertinentes que se dicten por los
diferentes organismos estatales o loczales,
en la esfera de sus respectives
competericias.

En ningldn caso se autoriza el elmacenaje al
Por mavor de productos inflamables o
explosivos en locales que formen parte o
sean contiguos a edificios destinados a
vivienda. Esteas ectividades por
consiguiente, se <clasificarén Siempre de
categoria tercera,
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‘No , se permitiréd
ninguna ac e . /emita peligrosas
radiaciones baciones electricas que
afecten &l iunc1on2mlento de cualquier
equipo o maoulnarla, diferentes de los que
origien dicha perturbacidn.

b) Rad
electro-ma

Deberin cumvlir tembien las disposic ﬁhés,
izles de los organismos conpeuentes cen
la materia. 1

¢) Ruidos. Se medirédn en decibelios A ;f*
determinacién se efectuardn en el domig¢itlio
del vecino mas afectado por las molestlas de,ﬁ
la industria v en las condiciones mENOCS -
faverables, estableciendose un limite méximo
de 45 dBS. El ruido con la industria en
funcionamiento sera inferior al limite
indicado v cuando el ruido de fodo sobrepase
este limite, el aumento del nivel con lea
industria en funcionamiento no podréa
sobrepasar en més de 3 decibelios el nivel
de ruido con la industria parada.

Entre las 22 horas v las 8 horas el nivel
sonoro admitido en el domicilio del wvecino
mas afectado no podré sobrepasar en mads de 3
db el nivel de fondo.

d) Vibracidén. No podré permitirse ninguna
vibracidn que sea detectable sin
instrumentos en 1los lugeares de medida
especificados en los lugares de observacién
~definidos. Para su correccién se dispondrén
bancadas independientes de la estructura del
edificio v del suelo del local pare todos
aquellos elementos originadores de la
vibraclon asi como dispositivos
antivibratorios.

La medicién V . se mediréd en pals por le
férmula 10 log 10 3.200 A2 N2, en la que A
es la amplitud en cm. y N la frecuenciae en
hertzios.

La vibracidén no podréd superar los 25 pals en
las industrias de categoria 3&; 15 pals en
las de categoria 28 v 5 pals en las de
categoria 12.
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e) Desl amféntog Deésde los puntos de
medida i& ﬁ cad@?#’noypcaré ser visibles

ningidn raﬁ%_hfo directo o reflejado,
debido » erfé's luminosas de gran
intensidad Za=pfocesos de incandescencia &
altas temperaturas, tales como combustidn,
soldadura y otros.

)
)

P
.

f) Humos. A partir-de.la chimenca w0
conducte de - evacuacidn no se permitir
ninguna . emisidén de humo gris, visible, d
sombra igual o mis oscura a la intensidad
de la escala de Micro—Ringlemann, excepto
pPara el humo gris visible de intensidad de
sombre igual a 3 de dicha escala emitido
sélo durante 4 minutos en todo periodo ge 30
minutos. [

S

DS D Oy

IR

:

; : O B A

Por consiguiente, las activildades
caiificadas como "insalubres" en atengidn a
la  preduccién de humos, polvo, nieblag,

Vabores o gases de esta naturaleza débgrén
estar dotadas de las adecuadas y efﬂ%;;
instalaciones de Precipitacidn de polvﬁz”
depuracién de los vapores o gases (en is
en humedo o por procedimiento electrico

Asimismo, en el interior de las
explotaciones no podrén sobrepasarse los
niveles méximos tolerados de concentracidn
de gasens, vapores, humos, polvo Y neblinas
en el aire, que se definen en el Anexo del
Reglamento aprobado. En ningdn caso, los
humos ni gases evacuados al exterior podrén
contener mids de 1,50 gramos de rolvo por
metro cldbico, medido a cero grados vy a 760
mm de presidn de mercurio y, sea cual fuere
la  importancisa de le instalacién, la
cantidad tetal de pPolvo emitido no podra
sobrepasar la de 40 Kg/hora,

g) Olores. No se pernitiréd ninguns emisidn
de gases nij manipulacidn de material que
produzcan nmalos olores en cantidades tales

que puedan ser facilmente detectados, sin
instrumentos, en 1la linea de 1la pPropiedad de
la parcels, desde le que se emiten dichos
olores,
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74 Otras formas de contaminacidn del aire. No se
permitird ninguin tipo de emisiones de
cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni de
otras formas de contaminacidén del aire, del
agua o del suelo, qgue puedan causar dafo a
la salud de las personas, de los animales o
de las plantas v a otras clases de propiedad
0 gue causen suciedad.

Art.

Art. 274 Dbis. Con carédcter previo a la solicitud de
las correspondientes licencias nunicipales
para edificios industriales debera
acreditarse el parecer favorable de la //
Comisaria de Aguas del Sur de Espafiz sobre el
vertido de las aguas vresiduales. /
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CAPITULO 11

NOMENCLATOR AMPLIADO Y TIPIFICADO SOBRE ACTIVIDADES
HMOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS.
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da el dia 2 dea

nstar ¢ del presente
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L .
Objetivos del presente nomenclator
Yy mecanica de aplicacion del mismo

1. — Cemprender

lebres, tie

20 — Ampiize y tipificar este Chtimo:
a) En cuanto gl némero material de ectividades reg 2
b) E€n cuanto 2 2 i cidn du acuerdd cen las condiciones desasrelindas en’ cade
¢) En cuanio a fijer la agacuada calificacién | s de les mdguinas ¢
meradas.
En cus il netivo 0 mclives simwitdreos causantas

o

metivaciones, separdndsloes

Melestias debides a:

l. Ruidos y vibrecicnes,
Il. Humes y palves. 4
11f. Emaznacicnes nocives, clores, vagzcres.
v, guas residuales.
V. Exp.cs:cm:s.
Vi, lacendios.
\Vil. Enfermedades conlagicsas.
Vill. Radiacienes.

m

¢) Dentro de cada una de las metlvacicnes enter
presumisles celificando dichos grupes
por el motivo (I) ruldes y vibrecienes, ¢
les cistint " ;
Dicha clesificecién en cinc
dicha clasificzcién con la may

3. — Dar cumplimentio a lo orcena
la Instrucclén del Ministeri
29 de noviembre de 1561,
En efecto, dicha ién ordenzba la conmfeccién de uras rclecicnes de industrizs emplazades en cada términd inunicizal v
sy propu=s a de calificecién separada por parte de cada Munlcipio.)
2ra elio y cen el fin ce evitar 12 falta ce cosrdinacitn entre los distinios criterics
lPs sa creyd cportunc confeccloner un Nomenclédter que comprenciera ro sélo
clpio en particular, sino que las ccmprendiera, a ser posible, todas, ¥ pudi
cics Téenicos Municlpales.
Dicho criterlo tendia, per cira parte, a prevear la futura calificacién de indusirizs que todavia no estuvieran implan

terminago Municlplo .

Del cenjunto de esta clasificacién, se llega & la conclusién de que lcs actividades con bejo indice. s'»rr.prc gue se insteicn ea ics
S Orl cnanzas grev
i

os Servicics Técnices Municipa! como consecuencia de! pérraflo 2. dul
ac echa 15de marzo r.’, l-. 3, pars &l adecuxdo cesarrclio dal Reglo

o
|
o
o

susientades por los Servicics Técnicos hu
as actividades que pudm an carresponder a un .’
ra ser de utilizacién generel para tcdes les Se

la

tadas en un U

emplazamientos y condiciones que determinan o puedan celermindr el PZ:. de Ordenacién de ls Ci

en ¢l articulo 2.° de lo anles menclenada Instrucclén que en su dia se redecien, no groducirdn mclesti zardn las cengt
normales ds selubridad e higlene del medio azmbiente, no ccasionarda d2ics a las riquezas pudblicas © us, ni c..\r.v‘s_rm r
¢os graves para las perscnas o los tienes.

o
w
a

hel
~ 2
<
o

30/ -

P



(0. AYUNTAMIENTO DE
INEA DE LA CONCEPCION L2 Linca

VA

e aseEua

wn

o

— Fzra efectuzr esta nuew

T e ettt e 4 < bt

ongs eléctricas,
estadlecen las sufi

Lie

‘CTAS ACLARATORIAS

F
e}
)
-
o
0.
o
O
o
o
3,
“n
o
=)
m
o
3
0.
o
o
o
(2}
I3
o
23
23

Eibii

£)
c)
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crconstar que dal presente
20 sedid por enderada la
N (< me .y 8 .,

axesion plefatia calelira-  TEXTO

da el dia 2 de abril L6922

stimado que estas -2
se estim2 que aguc!!

rolestias. ser ccusa de insalel:
clos consicerados.

2plicacién ea cada C

pueda servir para una nejcr y
icnes Provincizles de Sarvicios

en el exiranjero (mis partictlarments en Francla) a las
2

sSre esta particulzr han sido pub
cr cicho Orgzaalsmo.

01 Juy/ 199

S Yy rarmativa

atible la Reglonsen

aplicarlcs

ivos comgle

©

Guz much

lleadas por la Asoclzzién Inte

B
e) Llas considerzciones que scbro temzs efines haa side publicadas por 13 Oicina Internaclonal del Trabeo.

Ejemplo da Apllcacidn Priclica

Estucio préctico da 2plicacién referido a un ceso ceasiderado como compli

(Muenleipio cen Plan de Ordenaclén ya epreha
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Industrios conzi’zradas como mi-
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Supgeriendo que exis

| G R ARSI . 1 GEe Sioug

a) Losque urbenizedo.

b) Depertiva y recreativa,
¢) Comeraial.

d) Ciudad Jardin extensive.
¢) Ciudad Jardin intens
f) Urbzna Iatensiva.

g) Ur

w
5
k) Suburbana alslaca.

2na semi-intensiva y ealensiva.

i) Scburbana extensiva.
j} Suburbana Intensiva,

k) Tolerancla Indusirlal {Nediana Indusiric].

¢dizna Industiria).

) ladusirial (Grende y m

Con ¢l fin ce coordinar diche Pien de Ordenacién entiguo pero vl

2! Nemencisier Se podsd e 2 escala Murieipel
Provinclal que 3
1> — En Bosgue urbenizade y en Deportiva vy Rocreativa M SINALADAS
EN EL NOMENCLATOA.
2 — Fn Ciudad Jardin extensiv s¢lo se permitirdn aztividades que,
ximo, estén calificadas 1 a VIll, menas fa IV si concurren

rrectoras parae las egua

lateasivy y semlintenzlve, s6lo s¢ perni*’=%a actividades califlcadas, come
ieres | o VL, meras la IV, sl concurren madides correctores pira ogues

%)

' — En zona Urbana seml-intensiva, esl cemo en Su‘: L:na
méx!mo, con el grado 2, en c-..clquxcru de sts motiveclc
reslduales.

4 — En zona Urbana exten

va y en Scburbana extensiva sélo so admitirdn zctividedes que, camo méxime, esiéa celificodes con ¢l igre

s' — En zona ds Tolﬂrancia Indusirial, sélo pcdrén emplezarse los que teagen, ccms méxims, ¢f grado 4 o hasta cl grado § sl esie C-
timo es motivado per la causa IV,

G — En zona Industrial, todas las restantes, Incluldas las cdel grado §.
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3. No s E.;.fg\p /Yen ningdn caso el
f desdoblamy 7 planta beja en dos
] plantas ! g?_ sistema de semnisdétano ¥

entresuelo 2 el sistema de altillos
; comerciales con acceso directo desde la via
i piblica.

Art. 210. PLANTA SOTANO

1. a) En el tipo de ordenacidn segln alineaciones
de vial. se entenderd por "planta sétano"
toda planta situada por debajo de 1lea planta
definida como rlante baja, tenga o no
eberturas por causa de desniveles, en
cualquiera de Jlos frentes de 12 edificacidn.

1
1
]
t
i
i

b) En los denis tipos de ordenacidén seri
Planta sétano toda planta o Parte de plenta
halle enterrada © semienterrade,

del nivel del suelo exterior
La parte de rplanta sSemienterrada
sobresalga ni&s de diche alture
€n toda esta parte la consideracidn de
anta baja.

. La planta due, conforme a leasg enteriores
”um&e"iniciones, fuera sétano Y tuviera ademés
AURehtilacisn exterior directa se denominaréa
Plante semisdtano,

2. En los sdtanos y Semisdtanos no se permitiré
el uso residencial ni el hotelero. lLos demés
sétanos vpor debajo del pPrimero no podrén
destinarse & actividades distintas de las de
aparcamiento de vehiculos, instalaciones
tecnicas del edificic y otres como cémaras
&corazadas vy simileres. Esta restriccidén podré
atenuarse si se acreditan medidas de segurided
contra incendios,

als La altura libre minima de 1a planta séteano
serd de 2,20 metros.

Art. 211. PLANTA PISO

1. Se entendersa por "planta pigo" toda plante de
edificacidén por encima de la planta baja.
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] as plentes piso se
no podré ser inferior &

Art. 212. ELEMENTOS TECN 7DE LAS INSTALACIONES

Se englobardn bajo el termino ‘'"elementos
tecnicos de instalaciones" los siguientes
conceptos: filtros de zire, depdésitos de reserve
de agua de refrigeracidn o eacumuladores;
conductos ' de ventilacidn o de humos; clarabovyas
v remates de mMuros; antenas de teleconunicacidn,
radio v televisidn; maquinaria de ascensor;
espacios para recorrido extra de.los &ascensores
e, incluso, para &acceso de estos al plano de

- . terrado o cubierta; castilletes de acceso &l
s plano de terrado o cubiertae ¥ elementos de
soporte para el tendido v secado de ropa.

Art, 218s CUERPOS SALIENTES
[ Son los cuerpos habitables u
cerrados, semicerredos o ebiert

sobresalen de la linea de fachada |
alineacién del espacio libre interior déjimenzen
o de la alineacién de la edificacidn. séidet ine
como semicerrados aquellos cuerpos vol&dos ™ qu
tengan cerrados totalmente alguno de sus
contornos laterales mediante cerramientos
indesmontables y opacos. Entre los cerrados se
incluyen los miradores; entre los semicerrados,
las galerias y cierres, les verandas y porches ¥
entre los abiertos, los balcones y las terrezas.

o

2 5 Le superficie en planta de los cuerpos
salientes cerrados computaré & efectos del indice
de edificablidad neto y de la ocupacién. En los
cuerpos salientes semicerrados sdlo dejaré& de
computar, a efectos del célculo de le superficie
de techo edificable, la parte que resultarea
abierta por todos sus lados, & partir de un plano
paralelo 2 la linea de fachade. Los cuerpos
salientes abiertos no conputarén a efectos del
cdlculo de le superficie de techo edificable,
pero si, en cembio, en lo referente a ocupacidn ¥y
separaciones a los linderos de parcela.
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TITULO V.-
CAPITULO 12.-
ZONAS DE RENOVACION URBANA EN TRANSFORMACION DE USO ¢ ;
= FONDIDO

e TEXTO REF
1. Definicién y objetivos: DNND AN 3R

a) Comprende suelos ocupados actualmen?
edificaciones o sSuso inadecuadamente localizados
destinan en el Plan a mejorar el equipamiento
ciudad v la mejora de la escena y medio api;

urbanaos.

Esta calificacidn permite mantener en servicio los usos \V/
existentes sin dejarlos fuera de ordenacidén en tanto no

se produce la transformacidén prevista, en condiciones
tales que no se aumenten los valores de expropiacidn.

b) Comprende las siguientes zonas:

CALIFICACION CLAVE EN PLANOS USOS ACTUALES
DE LAS ZONAS DE GESTION EXISTENTES
ZTU-1 UA-05-30 Caseta de bombeo

de alcantarillado,
Almacenes Munici-
pales.

ZTU-2 UA-05-32 Cuartel de Balles-
C teros.Patio e ins-
talaciones milita-

res.

ZTU-3 UA-11-05 Centro Formacidn
Profesional. Patio
e instalaciones.

ZTU-4 UA-11-06 Instituto M.Tolosa,
patio e instalacio-
nes.

ZTU-5 © UA-05-31 Cuartel de Balles=

teros.
345-1
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ZTU-6 09-¢-2

ZTU-7 UA-05-24

ZTU-10 Unidadesg Vivienda de naeg--

Aisladas. # tros ep Centrosg
€Scolareg de la /
ciudad €N suelog
calificados como /
Zonasg deportivas Ve

€scolareg,

ZTU-12 Unidadesg Almacenes € indys-
Aisladas, trias fuera de or-
denacién €n dreag
residenciales del
casco (categorias
la, 2a ¥ 3a},

Z7TU-13 Unidades Patios de Vecinosg
Aisladas. : en el cageo urbano
de 1a ciudag dque
Se¢ hallen habitg--
dos v no ge
€NcUentren deplg~-
dos en Tuina.

ZTU-14 UA-05-33 Escuelg de Magig—-—
terio,
ZTU-15 Actual depuradora

de 1la urbanizacién

Calificacién Nuevas localizaciones

ZTU-1 Almacenes municipales:

ZTU-2 Cuarte] de“Ballesteros:




=
==

0. AYONTAMIENTO DE
|{I5EA DE L CONCERCION

ZTU-3

zTU—4

ZTU-5

ZTU-6

ZTU-T

ZTU-10

ZTU-11

ZTU-12

DILIGENCIA.-Para ha
--l"ara hacer conslar que del present
DOCUMENTO REFUNDIDO sc did por ci: B“ES:'HIL:
‘ . % i cixberada la
Corporacién Municipal ¢n sesion plenaria ¢ -‘"-'-"J;a
B 565 S =

&( [P RS TR
ot \)L [OSYNDY)
& Q{ié A_é‘

Se mantiene la lo
se vincula la = ! la
realizacidn de un ngevb centro de
Formacién Profesional ~én la Via Pargue
(calificaciones SGE- /67 con 8.000 m2
4 SGE-D/65 con 12.200 m2).

Se mantiene la localizacién del centro ¥
se vincula la transformacidn a la
realizacidén de un centro de BUP en la
via Pargue (calificaciones SGE-D/67 con
8.000 m2 & SGE-D/65 con 12.200 m2);
alternativamente con la calificacidn
anterior. '

Se vincula la transformacidén a la
realizacidn del nuevo Cuartel de
Ballesteros.

Se vincula la transformnacidén de usos a la
restauracién de los edificios de interes
no 25 y 26 en Plaza Iglesia v Farinas

para la realizacidn de un nuevo juzgado.

Operacidn vinculada adimismo
alternativamente a las ZTU-3, ZTU-4 Vv la
ZTU=-7.

Se traslada el juzgado ¥ la vivienda a la
localizacidn indicada en 7TU-6
vinculdndose a dicha Intervenciodn

Urbanistica.

Se vincula la actuacidén a la resolucidn.
de 1los problemas de realojamiento de los
vecinos en las viviendas de La Atunare.

Se vinculan las actuaciones a la
construccidn de viviendas de promocidn
publica ¥ de proteccidn oficial en 1las
zonas de patrimonio pliblico del suelo.
Traslado a dichas zonas.

Se vinculan las actuaciones a la gestidn
del patrimonio publico del suelo en los
nuevos poligonos industriales. Traslado a
dichas zonas. . TECYT

ATIVAMENTE

GLuciot

=
L AR R RN L e
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3

ZTU-13

ZTU-14

3. Destino Previsto para

CALIFICACION

DE LAS ZoNnAS®

ZTU-1

ZTU-2

ZTU-3

ZTU-4

ZTU-5

ZTU-6

LﬁLIGEEVCh&-Paralzacerconstarcpu:delprcsente

DOCUMENTO REFUNDIDO se (i por enterada Ia

Coqxwadénbhnndpclenscméulﬂcnanacckbnb
19 : aan

la el dia 2ozl de 1.992.

L2 Linghra S 1 1993

I/" L'Ll‘l" z “6‘“ L e —_—

= la
Promocidgn

Se vinculan
construccidn de

Pliblica, Protecci oficial,
rehabilitaciones o nues edificacién,
autoconstruccién en a Propia gzopa

© en las barr adas perifericas.
redactarse un Plan Especial de
centrando 1g informacién

el estado de calidad de La

central
Debera
realojamiento
urbanistica en

edificacién, regimen de tenencia y
condiciones Socioldégicas completando las
€ncuestasg realizadas en e€ste Plan
General. El &mbito de estudio del Plan
Especial sera 1la totalidagd del suelo
urbano., .

Nueva localizacisn de 1la Escue;a de
Magisterio en unsa Zona cdnlipa ] LSin\L,r
definir,

los Sistemas,

DESTINO PREVISTO PARA LOS]/.
SISTEMAS ;

Centro FGE, Mantenimiento
Caseta de bombeo,

Universitaria.
administrativos
los

Centro de Ensefianza
Museo, Serviciog
Municipalesg, Amnpliacidn de
Jardines Saccone,

Mantenimiento del centro educativo
¥ nave de talleres, Red Viaria
rodada y dreas Peatonales,

Mantenimiento del centro educative,
Red viaria rodada y 4rea bPeatonal,
_Conservacién del bunguer bare usos
Tecreativog. Jardines Urbanos,

Centro EGB. Paseo Salédn Verde. Red
Viaria rodada,

arbolada ep la
bParcela BUP/Fp, Jardines urbanos ep
la subzona (retranqueo de las
edificaciones €n ambos casosg de 30
nts. del eje de la via barque). Red
viaria rodada,

Zona deportiva

345-4
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7T T Aparcamien
infantil.

ZTU=8 Casino Munici?d e Juegos. Planta
intermedia conectada con
pasaje peatona elevado, de acceso a
las zonas: €scola nuevo, club '
naittleo , puerto deportlxo Yoo tNUEeVAS s

playva de San Felipe. N

ZTU=9 Pasaje peatonal elevado un
de 4.50 mt, sobre Avda. de
Atravesaréa la zona resi

desde Mendez Nunez a Avda.
En el. provecto de edifica Lcliid

realizaréd la construccidn COhmh8~hﬂf -
mt . de anchura a la altura indicada \J
acondicionando dicho pasaje
peatonal con su sistema de acceso
increstado en el propio edificio.

7ZTU-10 Eguipamiento v dotaciones
culturales v recreativas previstas
en el poligono correspondiente del
P.P.O. Atunara.

ZTU-11 Realizacidn de zonas deportivas en
las Areas actualmente ccupadas por
viviendas en los centros de EGB.

K ZTU-12 Realizacidn de &dreas peatonales, red
viaria rodada peatonal, zonas verdes
v centros de EGB segin la
‘ callflca01on urbanistica de cada
! sistema.

ZTU-13 Realizacidn de &reas peatonales, red
viaria peatonal Vv rodada, =zonas
verdes v centros de EGB segin la
calificacidédn wurbanistica de cada
sistema.

ZTU-15 Zona Residencial Unifamiliar, una

vez que se pueda suprimir la
depuradora actualmente existente.

345-5
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a) Las instalaciones de uso j eXistentesg
en el suslg no urbarfizable €Specialmente
brotegido- con una super le de techo Superior
a 300 g2 no vinculadgl directamente a una
€xprlotacidn agraria.

b) Las instalaciones de uso industrial eXistentesg
€on  superficie de techo igual o menor a 300 m2
© uUn  nimero de empleos igual o Superj
situados €n planta baja o anejos deﬁ

residenciales.

¢) Las instalaciones de uso industrial
con Superficie de techo SUperior g
nimero de empleos SUuperior a 29
pPlantas bajas, anejos de
residenciales del éasag Uurbano,

d) lLas instalaciones de uso industrial eXistentels /
con Superficie das techo SUperiores g 120 mo
inferiores a 300 p2 v hasta 20 empleos
Situadas en plantas bajas o anejos de
edificios residencialcs del vascy urbano ep
vias Peatonales o de tradfico rodado 4 latitug
inferior a 10,00 mts,

€) Las instalaciones de uso industrial eXistenteg
con Superficjie g 1.200 no © uUn  nidmpero de
empleos Superior . a gp Situados €N naves o
edificios exclusivos ep bParcelas colindantes
con edifieiog de uso residencial

B« & lag edificaciones e instalaciones descritas

les serg de aplicacién 14, calificacién de
"Zona en transformacién de uso™ =pn el 1o y 20
Cuatrienio de Vigencia del Plan,

5, Condiciones de uso de las Zonas,

Se permite el mantenimiento de los usosg
exXistentes en tanto no tenga lugar 14
transformacién con independencia de 1las

restricciones derivadas de otras.disposiciones.

345-6
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La calificacidn sobrepuesta de "zona en
transformacidn de wuso" (ZTU) permite mantener
los usos existentes en tanto no se efectie la

transformacidén prevista. No podran efectuarse
ampliaciones ni mejoras de las instalaciones ¥
edificaciones existentes al objeto de no

incrementar los valores de expropiacidn.

6 . Condiciones de gestidn vy ejecucidn
especificeas.

1. Cuando la transformacién de uso implique el
desplazamiento de personas residentes o de
industrias fuera de ordenacién, deberén
estudiarse mecanismos adecuados para su
relocalizacidén a ser posible en lugares
préximos, a traves del patrimonio municipal
del suelo que deberéd preveer las reservas
oportunas para estas eventualidades.

2., El1 sistema de actuacidn seréa el de
exproplacion debiendo el Ayuntamiento
realizar convenios urbanisticos con 1los
organismos oficiales Vv los particulares
afectados. -

DILIGENCIA.-Para hacer
DOCUMITNTD REFUNDIEO se cuo por
Ceirparacidniiiunicipal en sesion plene
da el dia 2 de anl de l 992

La Linca d 16 JUL,1993

O GENERAL,
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