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LA LINEA DE LA CONCEPCION 15 e,

Art. 275.1 Definicidén™ imitacidn.

1. Constituve el Suelo Urbano 1i
el Plan General, de acuerdo con el art.
Ley del Suelo incluya en esta clase de
por encontrarse en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Por contar con los servicios de acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de
aguas residuales y suministro de energia
electrica, teniendo dichos servicios
caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacidén que sobre ellos se haya de realizar.

b) Estar incluidos en &reas de actuacidén que
~esten consolidadas por la edificacidén al menos

]Afn las dos terceras partes de los espacios aptos
para la misma v contar con Lalgunos de | los
servicios | citados en el Parra afo anterior, segun

la——oFdéfiacidén  que el Plan General prevea pare
Ob?llos y en la forma que este determine.

_mmg) Los terrenos clasificados como Suelo
Urbanizable Programado en regimen transitorio
por este Plan General cuyo grado de ejecucién
material permita su clasificacién y
consideracién como Suelo Urbano, siempre que
esten incluidos en poligonos cuyos propietarios
hayan cumplimentado todas las obligaciones ¥

" cargas derivadas del planeamiento.

d) Agquellos terrenos clasificados como Suelo No

Urbanizable, incluidos en "unidades de
reconduccién", «que tras la culminacién del
procedimiento previsto en el Plan General para
dicha reconduccidn puedan acceder a esta

clasificaciédn.

2, Delimitacidén.- La delimitacién del Suelo
Urbano se contiene en los planos de Regimen
Juridico y Clasificacién de Suelo de este Plan
General, sin perjuicio de las adscrlpc1ones que
puedan irse produciendo en la misma en
aplicacién de lo previsto en los parrafos c) ¥
d) del apartado anterior.
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"terrenos clasificados
n derecho:

1. Los
como Suelo

Oy

a) Al aprovechamiento urbanistico que el Plan
asigne a dichos terrenos en funcién de la
ordenanza que resulte de aplicacidén a la zona de
ordenacién en que se encuentren situados.

b) A la justa y equitativa distribucién de los
beneficios v cargas de planeamiento v
urbanizacidn derivados de la legislacidn
urbanistica vy generados por la ordenacidn
-prevista en este Plan General e instrumentos de
planeamiento que lo desarrollen, que los
facultara para solicitar individual o
olectivamente Jjunto a otros propietarios la
delimitacién de los oportunos poligono o unidad
~}--de actuacién. :

-

C”g) A la edificacién de las parcelas urbanisticas
de las que sean titulares en las condiciones Yy
con el cumplimiento de ,los requisitos

establecidos por la legislacidn urbanistica y en
las presentes Normas.

d) A exigir de la Administracién actuante la
ejecucidén v conservacidn de las obras de
urbanizacién ¥y la reparacién y mantenimiento de
las dotaciones e instalaciones de los servicios
piblicos necesarios.

®e

2. El1 ejercicio de los derechos ¥ facultades
enumerados anteriormente quedaré condicionado en
cualquier caso, al efectivo cumplimiento, dentro
de los plazos establecidos en este Plan General,
de las obligaciones, deberes y cargas Qque  S€
imponen a los titulares de aquellos.. : S

— Tt 8 ST
Art,. 27T Obligaciones, deberes b4 carg iy R
propietarios de Suelo Urbano.
Los propietarios de terrenos cla ifics @ém&ﬁl
Suelo Urbano estédn obligados, en 1 §ﬁt‘ i
condiciones fijados por este Planji : al T4
Sl R it
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ¢ el dia 2 ¢e abril de 1.3 . | 1092
inea de la Concepciq -
A LINEA DE LA CONCEPCION ™ =% %50, ke
cumplim ezto obligaciones,
é deberes
a) Cedey *#te v libres de todo tipo de

E destinaddos. jales, zonas verdes publicas ¥
centros de educacién general basica incluidos
en el poligono o unidad de actuacidén en que
se encuentren los terrenos, o asignados Ppor
el Plan General como requisito para la

edificacién en zonas de ordenanza directa.

'b) Costear la urbanizacién en los terminos ¥y con
////&a' extensién sefalados por los articulos 59,
60 y 61 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

c) Conservar ¥ mantener en buen funcionamiento
1a urbanizacién ejecutada, cuando asi lo
disponga el presente Plan General o los
instrumentos de planeamiento de desarrollo
que se aprueben para el Suelo Urbano, en
virtud de lo dispuesto por el art. 68.1. del
vigente Reglamento de Gestién Urbanistica.

d) Edificar los solares dentro de los plazos que

al efecto fije el instrumento de planeamiento
3 P -1 se ejecute, y en su defecto en los plazos
w d / LM UNDE M ados  por el Capitulo 1, del Titulo IV de
vigente Ley del Suelo.

LT

Mantener los terrenos, urbanizaciones,
ek ificaciones, instalaciones ¥ carteles en
B csndiciones de seguridad, salubridad vy ornato
- ___publicos, seglin dispone el art. 181 de la Ley
3d1 Suelo, Texto Refundido de 1.976.

Normas especificas para la edificacién en Suelo
Urbano.

- En desarrollo del presente Plan General vy de
la legislacién vigente, podran establecerse Ppor

el Avuntamiento, mediante la aprobacidn de la
i Ordenanza u Ordenanzas reguladoras
correspondientes, las normas especificas sobre
1 edificecién en Suelo Urbano que completen o©
pormenoricen las recogidas en el presente
1 Documento, y en concreto las referidas & 1los

supuestos de edificacidén previa a la condicidn
de solar de los terrenos.

i
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nstar que del presente  JEXTO REFUNDI

DILIGENCIA.-Para hacer cons =, o —-P.G.0.U.--
= DOCUMENTO REFUNDIDO se ¢io por e}uef?c';{;'tmlif
Corporacion Municinal en e2sion siaria celebra
- . . ~hril de 1.932.
ga el dia 2 de abril é2 1. ; : 1g9’2_
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE 92 € €08 % % B en LI
1A LINEA DE LA CONCEPCION EL SECRETAY z
ULO
RTICYLARES
Seccién l1&.- ORDE (10a y 10b)
7ZONAS DE SUSTITUCION Y MEJORA DE LA EDIFICACION
Art. 279. Definicién ¥y objetivos
1. Comprende las dreas més antiguas de la ciudad
de La Linea en el centro comercial actual, sus
alrededores y manzanas de ensanche de las
calles San Jose V¥V Clavel. Es en estos lugares
donde se concentra la mayor intensidad de

renovacién del caso urbano coexistiendo los
nuevos edificios con los primitiveos que son en
general de una baja calidad vy que presentan
deficiencias funcionales, estructurales ¥
problemas de ruina Y obsolescencia. Las
sustituciones realizadas se han efectuado de
forma cadtica con agresiones a la trama urbana
por el desorden formal v las valturas
introducidas con una intensidad v generalidad
que resulta en la actualidad de imposible
correccidn.

2 Los objetivos perseguidos por esta
calificacidén son

g a) Mejorar 1los niveles de calidad formal de las
edificaciones v del nuevo ambiente urbano

controlando por tramos de manzana los
! ‘ procesos de sustitucién de 1la edificacién
regularizando en lo posible las alturas

1 construidas.
b) Proteger urbanisticamente los entornos

inmediatos de los edificios de interes.

3 c) Conservar e intensificar en lo posible el
' carécter terciario del actual centro
comercial fomentando el uso -comercial de. . las. .
plantas bajas de los edificio%E;f\l\j b Usd U

2
n

s [
|
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Art. 280. Divisidn

Segin ocupacién' total de la
planta ba) t/se limite a los 16,00 mts. de
fondo . respectivamente las
callflca01ones lOa v 10b. Se utiliza la

calificacién 10a para el centro comercial actual
v la 10b para el resto de las zonas.

Art. 281. Intensidades netas.

LLa intensidad neta de edificacién de los
solares vendrd definida por la envolvente méxima
de volumen que resulta de aplicar las condiciones
de edificacidén segiln alineaciones de vial.

Art. 282. Sistemas locales de espacios libres y viales.

Por tratarse de Suelo Urbano, se han grafiado
en planos a escala 1:2000.

Art. 283. Tipo de ordenacidén aplicable.

El tipo de ordenacidén serd el de alineaciones
de vial.

Art. 284. Condiciones de edificacidn.
1. Alineaciones. Linea de fachada. Retranqueos

Se deberdn mantener las alineaciones de
las fincas salvo modificacién expresa del
Plan General. La edificacidn deberé ocupar
en todas 1las plantas el frente completo
del vial excepto en las parcelas
colindantes con edficios de interes. En
este caso, las plantas piso por encima de
; la altura del edificio protegido deberén
retranquearse tres metros en toda la linea
‘ de fachada, y tres metros de la medianeria
: en todo el fondo edificable de la parcela.
Este Ultimo paramento deberd tratarse como
’ fachada v procederse a la apertura de
huecos. Los edificios que incumplan esta
norma quedardn fuera de ordena016ﬁfw}7‘o RE »L[\w,[)o

e

3
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En 1 la profundidad
edificab dximo de 16,00 mts.
en pudiendo ocupar la

totalidad de la parcela en planta baja. En
la subzona 10 b la profundidad edificable
en todas las plantas del edificio seré
como méximo 16,00 mts. debiendo quedar
tratado como espacio libre privado el
resto de la parcela en planta baja.

Condiciones de parcelacidén. Agregacidn ¥
segregacidén de parcelas.

La parcela minima coincidiré con la unidad
estructural del edificio existente cuando
coincida «con la parcela catastral, siempre
que esta resulte edificable segdn los
pardmetros de esta ordenanza, quedando por
consiguiente prohibida, en tales casos, la
divisidén y segregacidn de dichas parcelas
catastrales.

Cuando en el supuesto . anterior de
coincidencia de la unidad estructural del
edificio existente con la parcela
catastral esta no resulte edificable,
deberad dicha parcela ser agregada con otra
colindante o agruparse con esta.

Las parcelas catastrales vacantes de
edificacidén con frente de fachada o fondo
edificable inferior a 5,00 mts. son
inedificables, debiendo agruparse o
agregarse con una colindante par oelder
a su edificacidn. ﬁ—E? q—er -

La parcela catastral quedaré red‘EI ™70
aumentada en la superficie necesarza “p

conseguir su ajuste a las alin acionésf
establecidas por el P.G.0.U. ara, la
misma, produciendose, en consecuencla, ilas
cesiones o accesiones que procedan,a,segun“
los casos, sobre la superficie inici

Salvo los casos expuestos en los pérrafos
20 y 39 anteriores, la parcela catastral
se hace coincidir con la parcela méxima,
por lo que se prohibe la agregacién de
parcelas catastrales colindantes.
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LN

parcelacidn
interesado ¥
licencia de
parcela o Ami previo a las
actuaciones urbanisticas de edificecién de
cualquier clase ¥ demolicidn total o
parcial del inmueble de referencia,
incorporando los documentos necesarios &
los propios proyectos tecnicos de
edificacién o demoliciédn.,

4, Longitud minima de fachada.

Para solares entre medianeras seréd de 5,00
m. Las parcelas catastrales o apartados de
patios de vecinos con fachada inferior,
seran , edificables individualmente si
tienen al menos 3,60 m.

Las parcelas con fachada inferior a 3,60
m. son inedificables debiendo agruparse
con una finca colindante para procederse &
su edificacidn.

o

Regulacién del altillo en plantas bajas.

Se ajustard a las siguientes condiciones
de edificacidn:

a) Se retrangueard hacia el interior del
AL local un minimo del 50% del perimetro de

. ; la fachada a una distancia al menos de
APARTAOD - pd.s. Ml pm 3,00 m. de esta.
DE “OlUClCh%) No sobrepasard el 50% de 1la superficie

DE__e 1{_Q€b | dtil del local en su nivel inferior.

¢) Deberid tener escalera propia desde el
interior del local prohibiendose el
acceso directo desde la via piblica y el
nicleo vertical de comunicaciones del
edificio.

d) Deberd destinarse al mismo wuso que
nivel inferior, prohibiendose ,$lrﬁ- E e

. . 7 e N { M "
residencial. AR BRI WSy
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e
cada tramo de manzana se determina
de plantas segin el ©plano
callejero. La altura tipo regula segin el
nimero de plantas de acuerdo con el
cuadro siguiente:

Para
el numero

NUMERO DE PLANTAS - ALTURA TIPO
6,75
9,55
" l.lllllll‘l...Q"00012’35

2 mts.
3

4

5 “ e s 1 B 8 6 e 58 1o B DRMIED
6

7

8

mts.
mts.
mts.
mts.
mts.
mts.

.
.
-
-
-
°
-
-
-
°
.
B
.
.
.
.
.

plantas.

= v B F R RE Ao e s s wd Ty BN
.20,75

Plantas..veeeerenocsesanas
" « 23 55

4 s 0 & 5 0 8 0 8 8 5 0 8 ¢ 2 0 s

tipo se determina con carécter
pudiendo ser modificable sin
sobrepasar el nlimero de ©plantas y Ppor
tanto su edificabilidad si con ello se
logra una mejoria desde el punto de vista
estetico de un tramo completo de manzana.
Esto mismo podré ser aplicado en el caso
de que exigencias de tipo funcional del
edificio asi lo determinen.

En ambos casos, la determinacidn
altura de cornisa del edificio
justificarse con el estudio procedente
la Memoria del proyecto.

La altura
orientativo

de la
deberé
en

Los edificios que superen el ndmero de
plantas establecido en el plano callejero
quedaridn fuera de ordenacidn.

b)

altura
de manzansa

nimero de
callejero v

considerarén edificios con
insuficiente para cada tramo
aquellos que no alcancen el
plantas indicados en el plano
no sean calificados como de interes
arquitecténico. Los edificios de nueva
planta no podrén ser autpq;zadosr,con

alturas insuficientes. EALU ri?;r

c) Se

-356-




| TEXTO REFUNDII
PILIGENCIA.-Para hacer conslar que del presente  —-—P.G. O.U.—~--
DOCUMENTO REFUNDIDO £ i por enterada la
Corpmacwn Mupicipzal cnsgglidn p-‘,ndua cclebra-

B EXCMO AYUNTAMIENTO DE ga el dia 2 de abril de 1.9%
A LINEA DE LA CONCEPCION L= mea de’la C‘“Ci"—‘u“

L

rd

d) Para. sdg por
alturas e fachada, 1la
altura K& Jostaf rse 12,00 mts.
(sin sobNpasp ; lanc vertical trazado

|_—" paralelament® - a/medianera y a 3 m. de
esta) contados désde la esquina. El1

paramento resultante de la diferencia de
alturas deberéd tratarse como fachada.

Todo lo anterior, salvando las
limitaciones establecidas en el Cdbdigo
Civil respecto a las servidumbres de luces
v vistas, en cuyo caso quedard reducida la
longitud sefialada en el pdrrafo anterior
en los metros gue sSean necesarios.

Los solares en esquina con una fachada no
mayor de 7,00 m. podrédn ocuparse en su
totalidad en esta planta, debiendo el

solar siguiente resolver el problema de la
medianera, salvando las limitaciones
establecidas en el Cdédigo Civil respecto a
b las servidumbres de luces y vistas.
e) Para solares con frente a dos calles
paralelas se tratard el solar como si
| fueran dos diferentes, determinados por
la linea media que une los linderos
laterales.
7. Regulacién de vuelos sobre la via publica.
3 .
a) Miradores y cierros &
1, No sobrepasarédn en sentido perpendicular
f a la fachada las siguientes medidas:
En vias hasta 5,00 mts. 0,35 mtss
En vias de mé&s de 5,00 mts.
hasta 7,00 mts. mts /f;~~ 0
En vias de més de 7,00 mts. l t/\ ; i) D
hasta 10,00 mts. el e
En vias de més de 10,00 mts.
3 y plazes
En todo caso deberédn quedar al menos
2 cms. del plano vertical que paga

bordillo de la acera.
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FXCMO. AYUNTAMIENTO DE (o 9 e 4

planta wuna longitud
de la longitud de la
de vuelo continuo.

El arranque de los vuelos se efectuard al
menos a 60 cms. de las medianeras y de
los deméds vuelos que se proyecten.

v: g La altura sobre la acera seré al menos de
3,15 mts.. Por razones esteticas y para
cada tramo de manzana podra

excepcionalmente reducirse dicha altura
si existe una medida dominante en el
tramo, en cuyo caso coincidird con ella
siempre que no sea inferior a 2,65 mts.
que se considera minimo absoluto.

b) Cuerpos volados

Se permiten en las mismas condiciones que
los miradores y cierros.

c) Terrazas y balcones

Se permiten en las mismas condiciones que
los miradores y cierros.

d) Aleros, cornisas, toldos y anuncios

1. El +vuelo méximo de aleros y cornisas
serd de 0,40 mts.

" 2. Las jambas en puertas y huecos de
= escaparates en plantas bajas no podré
sobrepasar 0,15 m. de la alineacidn
oficial.
3. La altura minima de los toldos ¥y
sanuncios sobre la via piblica seréd de 2,50
mts.

8., Patios de luces y pozos de venﬁiéqgl’

TEXTO REFUNDL
~=-P.G.0.U.-~

Se regularidn segin se determi;LiJELﬁi ‘
articulos 215 y 216 de e
Urbanisticas del Plan General.
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(A LINEA DE LA CONCEPCION 12 Lipge stk
Art. 285. Condicion
1. Residenc¥®2
2. Hotelero:
3. Comercial: se permite k
4, Servicios Personales. se permite meSR S
5. Oficinas: se permite £ :
6. Industrial: se permiten 1nstalac1ones T
18 categoria
7. Asistencia sanitaria: se permite en planta
baja y edificio exclusivo.
8. Cultural: se permite en planta baja Vv
edificio exclusivo
9. Recreativo: se permite en planta baja ¥y
edificio exclusivo
10. Deportivo: se permite en planta baja ¥

edificio exclusivo

Art. 286. Uso de aparcamiento

Se permite en sétano v planta baja de
edificos - residenciales v en edificios
exclusivos situados en calles con tréafico
rodado.

Se redactard un Plan Especial de apdrcamiento
con A&ambito de servicio igual a la wunidad
urbanistica 05.

En tanto no se apruebe el Plan Especial de
aparcamientos para la unidad urbanistica 05,

en las nuevas edificaciones de uso
. residencial, hotelero, comercial y oficinas
B serd preciso realizar en el interior de la

parcela aparcamientos en sétano o en planta
baja a razén de una plaza cada 200 m®* de
1 techo edificable destinado & estos usos. Caso
de no resultar ello conveniente para los
intereses del promotor, este en el acto de
solicitar la licencia habrad de comprometerse
a efectuar la reserva de una plaza en la
cuantia indicada en un edificio especifico
situado en un radio de 250 m. La efectividad

fi de la licencia de obras se condicionard a la

inscripcién de dicha carga en el Registro de
i la Propiedad. La licencia de primera
3 ocupacién no podréd ser otorgada sin constar

ante el Ayuntamiento la disponibilidad de
dichas plazas.
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En dich
estandar

planteard un
200 m2 de

edificacié usos numerados
del 1 al 10 El objeto
del Plan Especial serd calificar como uso
obligatorio el aparcamiento en parcelas

determinadas sitas en las unidades de zona
calificadas con la presente ordenanza 10.

Condiciones de gestién y ejecucién especificas

1. En los casos de declaracidén de ruina de
edificios afectados por esta ordenanza los
inquilinos tendrén preferencia para la
concesidn de viviendas en alquiler
promovidas por el sector publico.

2. E1l Ayuntamiento de la Linea formaré
reservas de patrimonio municipal de suelo
para solventar estos casos prestando a los
interesados ayuda tecnica, financiera de
gestién y suelo pilblico en derecho de
superficie o venta en la medida de las
posibilidades existentes en cada momento.
Llegado el caso, podrid construir empresas
mixtas con los propietarios de suelos en
orden a la realizacién de viviendas en
alquiler.

3. Para el desarrollo completo de esta zona
el Ayuntamiento de La Linea redactara
planos normativos a escala 1:500 con la
expresién para cada parcela del fondo
edificable, altura reguladora, retranqueos
y condiciones de parcelacidén. Se prestara
especial atencidén a la correcta resolucién

de la ordenacién de las parcelas de
esquina y las colindantes con edificios de
interes.
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Seccién 22.- ORDENANZ

ZONA DE DENSIFICACIONNEG ADA Y MEJORA DE LA EDIFICACION
ARQUITECTURA POPULAR ACH : v

Art. 288. Definicidén y objétivos
il 5 Comprende adreas intensamente ©parceladas
ocupadas ©por edificacidn baja predominante
situadas en asentamientos histdéricos

diferenciados del nidcleo primitivo de la ciudad
hoy adosados al mismo cuyo desarollo se ha
producido en antiguas huertas y a lo largo de
los caminos. Comprende asimismo, &reas ocupadas

por promociones de vivienda wunifamiliar
adosada, asi como parcelas que han ido gquedando
vacantes en un tejido urbano debilmente

cohesionado vy que todavia se halla en proceso
de parcelacidén y edificacidn.

2. Los objetivos de esta calificacidén son:

a) Fomentar la mejora de los niveles de calidad
formal de la edificacidén y el medio ambiente

urbano.

b) Posibilitar las ampliaciones . de las
edificaciones existentes hasta unos Jlimites
moderados sin perdida del control de  la

densidad poblacional de todo el &rea.

c¢) Dar ordenanzas de edificacién aplicables
. . directamente para la colmatacién de los tejidos
: » prosiguiendo el desarrollo con el tipo de
edificacién baja adosada.

] d) Permitir pequernios incrementos de 1la
edificabilidad en conjuntos de vivienda
unifamiliar adosada realizadas bajo proyecto

unitario. TEXTO BE UNJ!’D

Art. 289. Divisidén en subzonas.,

b Atendiendo el tipo de parcelacidn
distinguimos las subzonas 1lla y 1ll1lb 4

asignan las intensidades de edificacign=

m2/m2 yv 1,50 m2/m2, respectivamente.
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4 LINEA DE LA CONCEPCION'® ™ =
La subzokg 13 ihde ayeas como las barriadas
de La AdYEraT y & & ivi en las que la
estructura //parcelacién mayoritariamente
incluye sade”Tidmafio muy reducido. La subzona
11b comprende Areas cuya parcelacién actual se
efectia bajo médulos de mayor normalidad.
Finalmente, la subzona 11lc comprende manzanas
ocupadas ©por vivienda wunifamiliar de una vy dos
plantas en las barriadas de Mondejar y El

Art.

Art.

[ ]

Art.

Art.

290,

291,

292.

293.

Junquillo y San Bernardo realizados bajo proyecto
de edificacidén unitario en los que se permiten
incrementos moderados de la superficie construida

inicial, siempre que se mantengan las condiciones
higienicas de las viviendas y las alturas
primitivas.

Intensidades netas
Las intensidades netas serén:

Subzona 1la: 2,00 m2/m2

Subzona 11b: 1,50 m2/m2

Subzona 1lc: Incremento del 10% de la superficie
construida inicial seglin los
proyectos autorizados siempre que se
conserven las alturas, la parcleacidn
v las condiciones higienicas de las
viviendas.

Sistemas locales de espacios libres y viales

Por tratarse de suelo urbano, se han grafiado en
planos a escala 1:2.000.

Tipo de ordenacidén aplicable

El tipo de ordenacidn aplicable a todas las
subzonas es el de volumetria especifica en
configuracién flexible con alineaciones de wvial
obligatorias excepto en los casos de retranque

permitidos explicitamente.

Condiciones de edificacidn

1. Alineaciones.

Se deberén mantener las alinea01c
de las fincas salvo modificacidn
Plan .General.

-

=3 b2~




TEXTO REFUNDII
---P.G.0.U.-~-

[Et:’f‘i II;ILIGENCLA -Para hacer constar. que del presente
NS OCUMENTO REFUNDIDO se g por enterada la

mpmaﬂmJMumeﬂexs

XCMO AYUNTANiIENTO Dfda pl dia 2 C’ z1:

esidn plegitia celebra-

1(‘r‘ 1/auD gt
W, 1992

ERIRL

1!

"4 ocupar en planta baja el
> el vial gquedando prohibidos
los retranqueos de fachada excepto en los casos

gue se trate del desarrollo de un frente
completo de manzana. En estos casos, el
retranqueo minimo permitido serd de 2,00 mts. ¥
la composicidén del frente completo de la
manzana seré& libre.

3. Condiciones de parcelacidn. Agregacidén ¥y
segregacidén de parcelas.

Subzona lla:

Para parcelas catastrales colmatadas de
edificacidn no afectadas por cambios de
alineaciones, la parcela minima coincidiréd con

la wunidad catastral. Si se hallaran afectadas
por cambios de alineaciones la parcela minima
quedard disminuida o aumentada en la superficie
que es preciso ceder o acceder, segin los
casos, con un minimo absoluto de 30 m2.

Las parcelas inferiores al doble de 30 m2 serén
indivisibles.

Las parcelas inferiores a 30 m2 seran
inedificables debiendose agregar a una parcela
colindante para lograr la formacidén de una
parcela minima edificable.

L.as ©parcelas podrén agregarse hasta un tamaho
méximo de 200 m2. Las de tamafio superio

deberén dividirse en parcelas mpre

entre un minimo de 80 m2 ¥y un méax E;ﬁg Eb

Subzona 11b:

Para parcelas catastrales
edificacidn no afectadas por ;
alineaciones la parcela minima doinci
la unidad catastral.

Si se hallaren afectadas por
alineaciones la parcela minima
disminuida o aumentada en la superficie que es
preciso ceder o acceder, segin los casos, con
un minimo absoluto de 60 mZ2.
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Las parcelas inferio/es 2t doble de 60 m2 serén

indivisibles. /

Las parcelas inferiores a 60 m2 sSeréan
inedificables debiendose agregar a una parcela
colindante para logar la formacidén de una

parcele minima edificable.

Las parcelas podran agregarse hasta un tamafio
méximo de 200 m2. Las de tamaho superior
deberédn dividirse en parcelas comprendidas
entre un minimo de 80 m2 y un maximo de 200 m2.

Subzona 1lc:

La parcela minima coincidird con la wunidad
catastral. La parcela maxima serd de 200 m2.

g A los efectos de la correcta aplicacién en
el tiempo de estas normas de parcelacidn
W se deberd solicitar por el interesado ¥

exigir por el Ayuntamiento licencia de
parcelacién como trémite previo a las
actuaciones urbanisticas de edificacidén de
cualquier clase vy demolicidn total o
parcial del inmueble de referencia,
incorporando los documentos necesarios a
los propios proyectos tecnicos

edificacién o demolicién. TEXTO R FbE\LJID
1 AFP"ﬁ«“ﬂ' PRI E iy

< Subzonas lla, 11lb y 1llc:

Frente minimo. - En parcel
registradas con anterioridad a X
aprobacién inicial del Plan Generse

un minimo de 3,60 m. i
Para las restantes se fija un minimo dé\éf%@ m.

3 Yy un méximo de 13,20 m. <
Fondo minimo.- Para parcelas vacantes

4 registradas con anterioridad a la aprobacidn
del Plen, no se fija fondo minimo si cumplen

] las condiciones de vivienda exterior y frente
minimo.

Para las restantes parcelas se fija un fondo
minimo de 10,00 m. y un fondo mdximo igual a

: 20,00 m. si las parcelas en todos sus lados
3 lindan con suelo urbano. Si en el fondo lindan
con S.U.P. o S.U.N.P., el fondo minimo serd el
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Para las subzon l1la v 1l1b se plantea un
nimero méximo de plantas igual a dos con una
altura maxima de 6,75 mts. Para la subzona 1llc
el ndmero de plantas se regularid segin plano
normativo con una altura reguladora coincidente
con la aprobada en los proyectos de edificacidn
en el momento de otorgarse la licencia de obra.

5. Ocupacidn

Subzona 1lla: La ocupacién méaxima en planta baja
v planta alta serd el 100% de la
parcela.

Subzona 11b: La ocupacidén maxima en planta
baja serd del 100% y el 75% en
planta alta.

Subzona 1llc: La ocupacion maxima en planta
baja v planta alta seréd el 100%
de la parcela,

6. Regulacidén de vuelos sobre la via piblica

a) Miradores y cierros

1. No sobrepasaran en sentido perpendicular a
. la fachada las siguientes medidas:
En vias hasta 5,00 mts. 0,35 mts.

En vias més de 5,00 hasta 7,00 mts 0,50 mts.
En vias de mids de 7,00 hasta 10 mt 0,65 mts.

En vias de més de 10 mts v plazas 0,80 mts.
| En todo <caso deberédn quedar al menos & 60
cms. del plano vertical que pasa PorT el

\ bordilo de la acera.

TEXTO Bx UNDIDO
2. No sobrepasarédn en planta junan’” 2 FLRRETET L
superior al 50% de la longitud |de'la faf

ni 3,60 mts. de vuelo continuo. iy L
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3. El Sn elos se efectuard al
menos ¢B4HQQ¢€Q§ as medianerias y de los
demés vNwglgs royecten
4. La altura sobre /fla acera serd al menos de
3,15 mts. Por rafones esteticas y para cada
tramo de manzan podré, excepcionalmente,
reducirse dicha / altura si existe una media
dominante en el tramo, en cuyo caso
coincidird «con ella siempre gque no sea
inferior a 2,65 mts., que se considera minimo
absoluto. )
b) Cuerpos volados
Se permiten en las mismas condiciones que
miradores v cierros.
€ ) Terrazas Vv balcones
Se permiten en las ' mismas condiciones que
miradores y cierros.’'
d) Aleros, cornisas, toldos y anuncios
1. El vuelo madximo de aleros y cornisas seré de
0,40 mts
2. Las jambas en puertas y huecos de
escaparates en plantas’ Dbajas no podrén

sobrepasar 0,15 mt. de la alineacidén oficial.

3. La altura minima de los toldos y anuncios
sobre la via publica seréd de 2,50 mts.

=~

Patios de luces vy pozos de ventilacidn

Se regularén segin se determina en los
articulos 215 v 216 del Plan General.

dici d . g R
Condiciones de uso E.Ai O . = Ui\JfL)C
1. Residencial: se permite en lea ' TAT
vivienda unifamiliar
2. Hotelero: se permite hasta un

plazas.
3. Comercial: se permite.

piiisineiis
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4, Oficinas:
5. Servicios per :
6. Industrial: 'se permiten instalaciones de 12
. categoria.
7. Asistencia sanitaria: se permite.
= 8. Cultural: se permite. I’EXTQ R[:_FUNDID
9. Recreativo: se permite. AP i
10. Deportivo: se permite. .

Art. 295. Uso de garaje-aparcamiento

1. Edificios residenciales: se per%&

. s
baja =
limitaciones.

; 9., Edificios destinados a otros usos: se permite
‘ en planta baja ¥
sétano sin

i ¥ limitaciones.

3. Edificios para uso exclusivo de aparcamiento:
P se permite sin
' limitaciones.

Art. 296. Condiciones de gestidn y ejecucién especificas

El Ayuntamiento de La Linea realizard de acuerdo
. con sus posibilidades financieras, programas

anuales de urbanizacién por calles que incluird en

Planes Comarcales. Tendran preferencia la

realizacién de obras de urbanizacién de calles en
i las que se aporten gratuitamente los suelos
: destinados a viales y cuyos vecinos constituyan
las entidades administrativas de cooperacidn
previstas en la legislacidn local., Hasta el
momento que el Avuntamiento no apruebe los
provectos no podrdn concederse licencias de obras
de nueva planta en las parcelas vacantes gue no
dispongan de todos los servicios.

Art. 296 bis. Parcelas insuficientemente edificadas.

i A los efectos de inclusidn en el padrén de
impuestos sobre solares se considerarédn parcelas
insuficientemente edificadas aquellas cuya

superficie sea igual o superior al doble de la
parcela minima y cuya intensidad de edificacidén no

alcance e¢i 50% de la méaimea l_lk_,j_uxlu,x_\,\us

.E, =38 T
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ORDENACION DE
EXISTENTES

Art. 287, Definicidén y objetivos

i
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Comprende aquellos suelos urbanos de este
Plan General/ con edificacién wunifamiliar
compacta y Pplurifamiliar que disponen de
espacios libres entre edificaciones o entre
cuerpos de una misma edificacidén en A&reas
con deficits de espacios libres o en &areas
excentarias de dichos sistemas.

Los objetivos de esta calificacidén son:

a) Calificar las parcelas realmente
ocupadas por la edificacién en la forma
efectuada en los planos de zonificacidn
como zonas Yy los espacios libres como
dreas peatonales, espacios de Jjuegos
infantiles vy jardines, recogiendo en el
Plan la edificacién en su estado de
hecho v cubriendo defcits del sistema de
espacios libres de tejidos colindantes.

b) Posibilitar la remodelacién de Dbarrios
impersonales con bajo carédcter e
integracidn urbana, mediante planes
especiales de densificacién controlada,
creando un nuevo espacio urbano con
cambio radical en su imagen Yy
caracteristicas actuales.

Dichos Planes deben vincularse a los
procesos de sustitucidn y ruina de
edificaciones en mal estado del casco
urbano; a las operaciones de
expropiacién para efectuar la reforma
interior de la ciudad, realizéndose por
los beneficiados viviendas en alquiler
en &reas bien equipadas suelo

propiedad publica. TE)‘\TO R FUNDIDO
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L5 2 las edificaciones se
asielrtte en -lo de propiedad privada o
publica dlstlnghlmos las subzonas 12a ¥y
12b.

2. En la subzona 12a se distinguen las
unidades de =zona marcadas en ©planos V¥
enumeradas correlativamente, totalizando
45 Unidades de zona.

3. En la subzona 12b 'se distinguen las
siguientes unidades de zona:
12b/1.1. a 12b/1.6. Bloques adosados en

Mirasierra.
12b/2.1. a 12b/2.64. Vivienda
unifamiliares
compactadas en el
Junguillo.
12b/3.1. a 12b/3.81. Bloques palafiticos
en el Junguillo.
12b/4+1. a 12b/4.10. Torres en el
Junquillo.
12b/5.1, a 12b/5.7. Blogques abiertos en
Mondejar.
12b/6.1. a 12b/6.22, Bloques abiertos en
Huerta Fava.
12b/7.1. a 12b/7.8. Bloques abiertos en
Avda. Ejercito.
12b/8.1. a 12b/8.2. Conjunto residencial
- Sacra.
- _ 126/8.1: =& Conjunto residencial
San Felipe.
12b/10.1. a 12b/10.15. Bloques abiertos en
San Bernardo.
’ 12b/11.1. a 12b/11.6. Bloques abiertos en
: Prim-Castillejos.
. a 12b/12.3. Torres en M&
Guerrero.
- 1. a 12b/13.6. Bloques abiertos en
Calderén de la Barca.
.1 a 12b/14.8. Blogues abiertos en
Atunara.
1. Nueva Urbanizacién en
J c/ Ter.,
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Art. 299.

definidas en el

el de volumetria

especificé en configuracidén univoca.
!

Los pardmetros reguladores son:

a) Alineaciones: las definidas para cada
parcela por su estado actual, reflejado en
la cartografia del Plan seglin vuelo de 21
de mayo de 1.981 y que ha sido wutilizado
para la determinacidén de los estandares
para sistemas. La ocupacién de las nuevas
parcelas serd el 100%.

b) Altura reguladora y numero tope de
plantas: las estipuladas en los proyectos
de edificacién en la forma y condiciones
en gque se otorgaran ‘las licencias de
edificacidn.

2. Parcelas minima y maxima.

En todos 1los <casos la parcela minima ¥
méxima coincidiré con la unidad
estructural del edificio.

Art. 300. Intensidades netas sobre parcela

. Serén las resultantes en cada ©parcela
’ urbanistica de los respectivos proyectos de
urbanizacién en la forma y condicionamientos

que se otorgard la licenca.

Art. 301. Estdndares de urbanizacién para sistemas
locales.

Por tratarse de suelo urbano se han grafiado

en planos a escala 1:2.000,. TE_XTO REF/\/)ND}DO

it
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Art. 302, Cond;éﬁon S o de las Unidades de 2zona
1. : se redacte una ordenanza
% ) o . o -
PAF Tri de usos de la edificacidn
layy 3éién de nuevas aperturas vy
OCUPAT:OF ajustard a las siguientes
condiciones: :
Residencial: se permite
Hotelero: se permite
Comercial: se permite en plantas bajas
Servicios personales: se permite en
plantas bajas
Oficinas: se permite en plantas bajas ¥y
' Pprimera
Industrias: se permite en categorla 1a
Asistencia sanitaria: se permite
Cultural: se prmite
Recreativo: se permite
Deportivo: se permite
&ﬂ" 2. La autorizacién de usos iréd condicionada
K Ired al cumplimiento en el edificio de las
i condiciones higienico-sanitarias, de

seguridad e higiene en el trabajo, y las
especificas de cada uso a que proyecte
i destinarse el local.

Condiciones de gestién y ejecucidén especificas:

UNDID

é) la subzona 12a el Ayuntamiento
blecerd convenios con las comunidades de
thietarios en orden a la conservacidén ¥
enimiento de los sistemas por periodos

de 4 anfios renovables hasta que se

la modificacién de la urbanizacién
olviendo los problemas tecnicos ¥
existentes en la actualidad. EIl
sistema de actuacidén serd el de expropiacidn
y convenio con los propietarios de los
edificios.

2. En la subzona 12b el Ayuntamiento establecré
3 convenios con los organismos oficiales
promotores de las edificaciones en orden &
i la recepcién de las obras de urbanizacidn,
redactard proyectos de acondicionamiento ¥
mejora de la urbanizacidn v en las
y promociones oficiales de las unidades
urbanisticas 03,06 v 11 previamente

] =37 1=
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as del equipamiento
ién de vivienda en regimen
; alojamiento de ancianos,
minusvalTdos amilias afectadas por las
operaciones de rehabilitacién o
remodelaciones/ que se programen en ejecucidn
de este Plard General segin lea calificacién
ZTU-13.
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n Seccidén 4a.- ORDEN

1 ZONAS ORDENADAS POR SPECIFICA
Art. 304. DeflnlClOw nJetivos
3
1 ; Comprende quelas dreas sin edificar que se

incluyen en/ suelo urbano del Plan General v
cuya ordenacién se efectdan mediante el tipo
de - ordenacidén de volumetria especifica
destindndose bésicamente para desarrollos
urbanos residenciales de tamafio medio y grande
a realizar por promotores inmobiliarios
i piblicos y privados.

2 Comprende asimismo &reas afectadas por
ordenaciones de antiguos planes parciales qgque
se revisan y antiguos suelos de reserva

urbana sin plan parcial.
3. Los objetivos de esta calificacidén son:

a) Crear =zonas aptas para promociones de
tamafio mediano y grande regulando con
facilidad vy rapidez la transformacidén del
suelo urbano vacante en solares
edificables de inmediato para el fomento
de la construccién en emplazamientos de
borde del actual nicleo urbano.

b) Ordenar parcelas que disponen de todos los
servicios, calificéndolas como solares Y

] . que carecian de ordenacidn con
anterioridad.

c) Condicionar formalmente en algunos casos
d las nuevas edificaciones en esta zona e€n
concordancia con el significado urbano de

algunos emplazamientos singulares,
respetando la  libertad de programa
arquitectdénico.
4, Segin que el tipo de ordenacidén elegido se&
P el de configuracién univoca o flex1ble

distinguimos las categorias 13a YE%S () R

LL.
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Art. 305, 53 d 5 % v Condiciones d-
KLY

1. Unidadeg* de_”zona a ordenar por volumetria
especifica en configuracidén univoca (13a)

1.1. Intensidad, N©Q tope de plantas (NPT) ¥

Ocupacidn.
IDENTIFICACION No DE UNI- IN OCU-
CALIFI- DE UNIDADES DE DADES DE m2/m2 NPT PACION
CACION ZONA ZONA (%)
13a/1 13a/1.1 a 13a/1.5 8 3.00 4 100
13a/5 13a/5.1 1 (1) (1) (1)
13a/1 13a/1.5 a 13a/1.14 10 3.00 4 100
13a/2 13a/2.1 a 13a/2.4 4 2.50 3 100
13a/2 13a/2.5 all1l3a/2.8 4 ‘ 2. 50 3 100
13a/1 13a/1.15 a 13a/1.16 2 3.00 4 100
13a/2 13a/2.5 a 13a/2.9 5 2.50 3 100
13a/3 132/3.1 a 13a/3.5 5 1.00 2 70
13a/1 13a/1 .17 1 3.00 4 100
13a/2 13a/2.11 2 2.50 3 100
13a/5 13a/5.2 a 13a/5.6 5 (1) (1) (1)
+13a/1 13a/1.3 a 13a/1.20 3 3.00 4 100

(1) Segin edificacién existente que se considera colmatada
1.2. Condiciones de Parcelaciédn.
Parcelas minima y mdxima en Unidades de zona a

ordenar por volumetria especifica en
configuracién univoca (13a).

=37 &=
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UNIDAD URBANISTICA

CALIFICACION 13a/1:
. frente minimo 12,00 m.
Parcela m&xima: coincidente con la
unidad de =zona.

CALIFICACION 13a/5: g

Parcela minima: unidad estructural del
edificio.

Parcela méxima: unidad estructural
del edificio.

UNIDAD URBANISTICA 03

CALIFICACION 13a/1:

13a/1.5: Parcelas minima y médxima coincidentes con la
unidad de zona.

13a/1.7:

13a/1+8:

13a/1.9: Parcelas minima y mdxima coincidentes con la
unidad estructural del edificio.

13a/1.10:

13a/1:11:

13a/1.12: En las parcelas edificadas, las parcelas minima
vy méxima seradn coincidentes con la unidad
catastral.
Parcelas vacantes:
Parcela minima: frente 12,00 m

H Parcela médxima: coincidente
N con la totalidad de suelo
I ) ‘ vacante de la unidad de zona.
13a/1.13: Parcela minima: coincidente con la parcela ca-
tastral.
S Parcela méxima: coincidente con la unidad de
zona.
13a/1.14: Parcela minima: coincidente con la parcela ca-
tastral.
Parcela médxima: coincidente con la unidad de
zona.

e
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CALIFICACION 13a/4%

y 13a/2.4:

Unidades de zona 1

Las parcelas minima y mé&kima serén coincidentes con la

] unidad de zona.

UNIDAD URBANISTICA 05

i

CALIFICACION 13a/2:

13a/2.5: Parcelas minima y médxima coincidentes “con la
unidad de zona.

13a/2.6: Parcelas minima y médxima coincidentes con la
unidad de zona.

13a/2.7: Parcela minima coincidente con la estructura

catastral de la unidad de zona.
Parcela maxima coincidente con la wunidad de
zona..

13a/2.8: Parcelas minima y maxima coincidentes con la
unidad de zona.

UNIDAD URBANISTICA 09

CALIFICACION 13a/1:

13a/1.15 y 13a/1.16: Parcela minima: frente 12,00 m.
Parcela méxima: coincidente con la
unidad de =zona.

L]

CALIFICACION 13a/3:

13a/3.1 a 13a/3.3: Parcelaes minima y mdximsa coinciden-
tes con la unidad de =zona.

UNIDAD URBANISTICA 11

CALIFICACION 13a/1:

13a/1.17: Parcelas minima y méxima coqng%dghtesro_n~laN 71D<3
unidad de zona. - x
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CALIFICACION 1

v mdxima coinciden-

Hoasz0 v Ase Jﬂ;a- la unidad de z
e zona.

A G o

3

(‘\ as/minima y

CALIFICACION 13a/5:

13a/5.2:
13a/56.33
13a/5.4: Parcelas minima y méximas c01n01dentes con..
unidad de zona. :
y 13a/56 53
13a/5:61
2. Unidades de Zona a ordenar porj:
especifica en configuracidén fl
2.1, Intensidad, N©Q tope de plantas (WPT) V¥
Ocupacidn.
UU CALIFI- IDENTIFI- NODE UNIDA- 1IN NPT OCUPACION OBSER
CACION CACION DE DES DE ZO- m2/m2 PB Y Pla/ VA-
UNIDADES NA CION
DE ZONA
01 13b/1 13b/1 .1 1 2.00 6 40 20
13b/2 13b/2.1 a 2 1,00 4 25 25
13b/2.2
<13b/7 13b/7.1 1 1.10 2 PR PR (1)
*13b/8 13b/8.1 1 1.65 3+T PR PR (1)
13b/9 13b/9.1 1 1.25 3+T PR PR (1)
13b/10  13b/10.1 a 3 2.00 3+T PR PR (1)
X 13b/10.3
13b/11 13b/11.1 1 1,95 3 PR PR (1)
13b/12 13b/12.1 1 2.5 3+T PR PR (1)
i3b/13 13b/13.1 & 3 1.00 3+T PR PR (2)
13b/13.3
03 13b/3 18b/8.1 1 2.00 6 50 26 =
13b/4 13b/4.1 i 2.00 4 50 50 =
13b/14 13b/14.1 a 6 2 .50 3 100 80 =
13b/14.6
13b/15 13b/15.1 1 6.00 8 80 80 =

| =G T e




lelu REVURD Libw
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DILIGEI\I‘\J—A -Para hacer constar que del presentp
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0. AYUNTAMIENTO Dnc"rﬁc’éacm Numwjal en sesion plenagjxCelehya:
E ia 2 de abril de 1.922, -
IXLWEA DE LA CONCEPCIONLa Linea d -
05 13b/5 13b/5.1 a -
13b/5 2

13b/18 13b/18.1 (4)

11 13b/6 13b/6.1 a -
13b/6.2

13b/16 13b/16.1 a . - (3)
13b/16.2

13b/17 13b/17.1 a ; - (3)
13b/17.4

(1) Se definen en planos perimetros reguladores ocupables

hasta un méaximo del 100% en cada unidad de =zona. Se
prohibe dejar madianerias al descubierto siendo
obligatorio adosarse a la unidad de zona contigua

presentando perfiles identicos en todas las plantas
excepto la de torreén. (El torredn ocuparid como midximo el
25% del perimetro regulador).

(2) Se definen - perimetros reguladores en las 3 unidades de
Zona .
La ocupacién del torreén serd como maximo el 25% del
perimetro regulador. :

(3) Perimetro regulador coincidente con las alineaciones de
las distintas unidades de zona. Perfil regulador:
obligatorio cubrir medianeras colindantes.

(4) Perimetro regulador a 6.00 m. desde el borde interior de
la acera.

2.2. Condiciones de Parcelacidn,

Parcelas minima y médxima en Unidades de zona &
ordenar por volumetria especificada en
configuracién flexible (13b).
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UNIDAD URBANISTI

CALIFICACION 13/b}

13b/1: Parcela minim
Parcela maxima: coincidenfe con la unidad de zona.

13b/2: 13b/2.1: Parcelas minigla y méxima coincidentes
con la unidad/ de zona. ‘
13b/2.2: Parcelas minima y maxima coincidentes
con la unidad de zona.
13b/7.1: Parcelas minima y médxima coincidentes con la
unidad de zona.
13b/8.1: Parcelas minima y méxima coincidentes con la
unidad de zona.
13b/9.1: Parcelas minima y méxima coincidentes con la

unidad de zona.
13b/10.1; 13b/10.2 ¥ 13b/10.3:
Parcela minima: frente 12,00 m.
Parcels maxima: coincidente con la
unidad de zona.

13b/11.1: Parcelas minima y méxima coincidentes con la
unidad de zona.
13b/12.1: Parcelas minima v méxima coincidentes con la

unidad de zona.
13b/13.1: Parcela minima: frente 12,00 m.
Parcela méxima: coincidente con cada perimetro
regulador.
13b/13.2: Parcela minima: frente 12,00 m.
Parcela méxima: coincidente con cada perimetro
regulador.
13b/13.3: Parcela minima: frente 12,00 m.
Parcela madxima: coincidente con cada perimetro
. regulador.

UNIDAD URBANISTICA 03

CALIFICACION 13b:

13b/3.1: Parcelas minima y méxima coincidentes con la
unidad de zona. :

13b/4.1: Parcelas minima y mdxima coincidentes coIl
unidad de zona. T‘E){T‘O 5. 7.
TiRrr iy

ki
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13b/14.1: En la; solj: 15, las parcelas minima
’ . con la wunidad

: frente 12,00 m.
drcela maxima: coincidente con la

otalidad de suelo vacante de la

unidad de zona.

13b/14.2, 13b/14.3 y 13b/14.4: Parcelas minima y méxima
coincidentes con la unidad de zona.

13b/14.5 v 13b/14.6: Parcelas minima y mé&xima coinciden-
tes con la unidad de =zona.

13b/15.1: Parcelas minima y méxima coincidentes con la
unidad de zona.

UNIDAD URBANISTICA 05

13b/5.1, 13b/5.2 vy 13b/18.1: Parcelas minima y méxima
coincidentes con la unidad de gzona.

UNIDAD URBANISTICA 11

13b/16.1 y 13b/16.2: Parcelas minima y méxima coinciden-
tes con la unidad de zona.

136/17.1, 13b/17.2, 13b/17.3 y 13b/17.4: Parcelas minima
v méxima coincidentes con la unidad de zona.

Art. 306. Esténdares de urbanizacidén para sistemas.
Por tratarse de suelo urbano, los esténdares

de wurbanizacidén ya se han tenido en cuenta en
este Plan General y se han grafiado en los

N planos a escala 1/2.000.
Art. 307. | Tipo de ordenacidn.
1. El tipo de ordenacidén aplicable es el de
volumetria especifica en sus dos

modalidades de configuracién univoca ¥y
flexible distinguiendose en cada unidad de
zona por las calificaciones establecidas
132 y 13b respectivamente. En el tipo de
ordenacidén por configuracién univoca 1las
alineaciones de vial son obligatorias
grafidndose dicha circunstancia ¢

ordenacidn de =zonas. 3
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En 7 drdenar por configuracidn
fle ‘JQQ"’ ¢f' expresan con grafismos
dife s V.*éstas ordenanzas los tramos
de de wvial en los gque es

precisg$¢ adosarse y los que se deja en
liber,ad al proyectista siempre que no se
sobrepasen las ocupaciones establecidas
para los niveles de plantas baja ¥
primera. La configuracidn en plantas
superiores a la baja y primera es libre.

Art. 308. Condiciones de edificacidn.

1. En la zona 13a (configuracién univoca) se
sefialan en los planos a escala 1:2000 la
alineacién de la planta baja y primera que
podran ser ocupadas al 100%. En caso de
efectuarse retranqueos parciales en
plantas superiores a la primera estos
deberdan reunir las condiciones de los
patios exteriores establecidos en el art.
215 de estas normas.

La parcela minima serd en todos los casos
coincidente con la unidad de zona.

9. En la zona 13b (configuracién flexible) se
sefialan en los ©planos a escala 1:2000
alineaciones vinculantes en planta baja ¥
primera y alineaciones con libertad de
adosamiento. En caso de efectuarse
retranqueos parciales, de las alineaciones
obligatorias, estos deberén cumplir 1la

. condicidn de patios exteriores
establecidos en el art. 215 de estas
normas urbanisticas.

En las alineaciones con libertad de
adosamiento la separacién de los diferentes
cuerpos de edificacién en plantas
superiores a la 1& serd igual o mayor & la
mitad de la altura con un minimo absoluto
de 3.00 mts.

En los deméds aspectos no especificados se€
estaréd a lo regulado con carécter general
en el Titulo V, Capitulo SMq_\gsx%s norm

P . 28 & b fl
urbanisticas. T AlY XA
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Detalle para la
podréan proponerse
de voliUmenes distintas de las

aqui 1ficadas siempre gque _ no se
sobrepas las intensidades netas de
* parcela, /nimero tope de plantas y la

ocupaci@n de planta baja no supere el 80%.

Art. 309. Condiciones de uso.
1. Residencial: se permite en la modalidad
' plurifamiliar
2. Hotelero: se permite
3. Comercial: se permite en edificios

terciarios especificos vy
en plantas bajas de los
edificios residenciales
4. Oficinas: se permite en edificios
terciarios especificos ¥
plantas baja y primera de
edificios residenciales
. Industrial: se prohibe
Asistencia Sanitaria: se permite
Cultural: se permite
Recreativo: se permite
. Deportivo: se permite

OOy,
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969 CON ESTUDIO DE DETALLE

APROBADO

DE SUELO URBANO DEL PLAN/}.

7
Definicidén y objetivos.

Comprende las adreas de suelo urbano,
urbanizadas o en proceso de urbanizacidén en
que la ordenacidén de la edificacidén se efectua
mediante Estudios de Detalle aprobados
definitivamente v que este Plan General los
recoge en su integridad.

Divisidén en subzonas.
Son las siguientes:

l4a: Estudio de Detalle de la manzana
catastral 22.15 (S. Pablo, Las Flores).
Una unidad de zona l1l4a/1

14b: Estudio de Detalle de la manzana
catastral 23.01 (Ma Auxiliadora, M.
Pelayo). Dos wunidades de zona 14b.1 ¥y
14b.2.

l4c: Estudio de Detalle de la parcela
catastral 19.34.20 (F.G. Lorca). Dos
unidades de zona l4c.l y 14c.2.

14d: Estudio de Detalle de la manzana
catastral 22.64 (Plaza Cruz Herrera). Una
unidad de zona 14d.1

l4de: Estudio de Detalle de la parcela 13.23.26
(Sta. Isabel, Vazquez de Mella). Cinco
unidades de zona l4e.1, 1l4e.2, 14e.3,
lde.4 y 14e.5.

Intensidad, tipos de ordenacién y condiciones
de edificacidn.

Son los resultantes del Plan General de 1.969

v los Estudios de Detalle aprobados. ".,Tu
Fis s

APRQZY

AN @
[V
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DOCUMENTO REFUNIITO se dib por enleradala

Corperacion Municizal cngesion plenavia celebias

da el dia 2 ds et ao i

dicadas en el punto siguiente

prevaXeceréan sobre las <condiciones
expresad en el Plan General de 1.969 para
el suel urbano de las zonas A, B vy C en
que se ubican las diversas unidades de
zona.

2. Usos pormenorizados:

L. Residencial: se ©permite el uso de
vivienda plurifamiliar excepto en las
unidades de zona gue venga obligado al
uso unifamiliar por la disposicidén de
vollimenes fijada en el Estudio de
Detalle.

2. Hotelero: se permite
3. Comercial: se permite
4, Servicios personales: se permite
5. Oficinas: se permite
6. Industrial: se permite en situacidén 12
en les zonas 14b, l4c v lde,
prohibiendose en las zonas 14a vy 14d
incluidas en la delimitacidén del A&rea
comercial central.
7. Asistencia Sanitaria: se permite
8. Cultural: se permite
9. Recreativo: se permite
10. Deportivo: se permite

Condiciones de gestidn vy ejecucidn de esta
zona.

Son las especificadas en cada uno de 1los
expedientes de los Estudios de Detalle en 1la
forma y condiciones en que fueran uaproba%:?// o
definitivamente. CE-Tid Ris ' ;
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Art. 315, Definicidn y i?jetivos.
1. 'Comprendé los suelos urbanos delimitados
en el Plan General destinados a usos de
industria limpia, almacenaje y servicios

con caracter predominante situados en &reas
de antiguos Planes Parciales aprobados v
sin ejecutar, areas sin ordenar
anteriormente con implantacién de dichos
usos en el casco urbano de la poblacidén v a
lo largo de las carreteras.

Los objetivos de esta calificacidn
urbanistica son los siguientes:

19) Recoger situaciones de hecho ordenando
los wusos de industrias y almacenajes
existentes legalizando dichos usos e

instalaciones cuando ello resulte
acorde con la estructura territorial
adoptada.

20) Imponer plazos para el establecimiento
de medidas correctoras que garanticen
la no contaminacién de las aguas y el
suelo, y la calidad y pureza del medio
ambiente.

30) Dar normas para la prosecucidén conforme
al Plan de los desarrollos iniciados.

Art. 316, - Divisidén en subzonas y unidades de zona.

De acuerdo con la posibilidad o la
prohibicién de establecer en las subzonas
industrias de categoria 32 , se distinguen
las calificaciones de subzonas siguientes:
15a y 15b.

15a/1: Areas industriales de los antiguos
Planes Parciales Campamento ¥
Ampliacidén de Campamento . Dos
unidades de 2zona.

Areas industriales en la actual
carretera del Zabal Bajo . 25
unidades de zona.
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ustriales del antiguo Plan
Prim-Blanca de los Rios .
idades de zona.-

industriales en la wunidad

anistica 03 . Una unidad de zona.
15b/3: Areas industriales de la unidad
urbanistica 09 . Dos wunidades de

zona. _
15b/4: Area industrial de la unidad
urbanistica 05 . Una unidad de zona.

Intensidades netas.

1. En las <calificaciones 15a/1 y 15b/1 la
intensidad neta sobre las unidades de zona
es la determinada en el antiguo
planeamiento parcial que afectaba.

2. En las calificaciones 15a/2 y 15b/3 1la
intensidad neta serd de 1.00 m2/m2 sobre
las parcelas sin edificar. En las parcelas
edificadas se permitird la ampliacién en
las condiciones generales especificadas en
el articulo 269.3 sin sobrepasar dicho
limite.

3. En la calificacién 15b/2 la intensidad
neta de las parcelas sin edificar seré de
1,5 m2/m2 ¥y en las edificadas se aplicarén

en las condiciones especificadas en el
articulo 269.3 sin sobrepasar dicho limite.

4, En la calificacidén 15b/4 la intensidad neta
serd de 1 m2/m2.

Estandares de urbanizacidn y sistemas locales.

Por tratarse de suelo urbano, los espacios
para sistemas vienen determinados en este
Plan General por las situaciones de hecho ¥y
las anteriores ordenaciones que se respeten
quedando grafiados en los planos a escala

1:2000. TEXTO REFUNDIDO
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319. Tipo
En edificadas se€ mantendrén los
tipos de
En las par/e as sin edificar seran seglin
subzonas lo5 jguientes:
15a/1: Edificacién Aislada.
15a/2: Edificacidn Aislada ¥ Volumetria
Especifica en Conflgurac1on Univoca.
15b/1 Volumetria Especifica en
15b/2 Confldurd01on Univoca.
15b/3
15b/4
; 320. Condiciones de parcelacién v edificacidn.

Subzona 15a/l: Parcela minima: 1.250 m2.

Parcela maxima: coincidente con la unidad
de zona.

Subzona 15a/2: Parcela minima: 250 m2.

_Parcela maxima coincidente con la unidad
de zona.

Subzona 15b/1: Parcela minima: coincidente con l1a unidad
estrutural d=1 edificio

N para las parcelas edifi=
cadas. -
Minimo 250 m2 para parce-
las vacantes.
Parcela méxima: coincidente con ja unidad
de zonz.

Subzona 15b/2: Parcela minima: coincidente con la unidad
estrutural del edificio
para las parcelas edifi-
cables.

Minimo 250 m2 para parce-
las vacantes.
Parcela méxima:
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/ﬁgigégdente con la unidad
sirutural del edificio
para las parcelas edifi-
cadas.
Minimo 240 m2 para parce-
las vacantes.

Parcela méxima: coincidente con la unidad
de zona.

Subzona 15b/4: Parcela minima: coincidente con la unidad

estrutural del edificio.
Parcela médxima: coincidente con la unidad
de zona.

En los 4é&mbitos de los antiguos Planes

Parciales Campamento v Amplicacidén de
Campamento, subzona 15a/1, el Frente
minimo se fija en 25 mts. v el Frente

méximo se fija en 50 mts.

En las subzonas 15b/1, 15b/2, 15b/3 ¥y
15b/4 se fija un frente minimo de parcela
de 12 mts. y fondo coincidente con la
delimitacidén del suelo urbano.

En las subzonas 15b/1, 15b/2, 15b/3 v
15b/4 las alineaciones de vial son
obligatorias y 1la altura reguladora se
establece en 9.00 mts.

En la subzona 15a/2 Y en las manzanas a

ordenar por Edificacidn Aislada, los
retranqueos minimos seran de 6,00 mts.
respecto a todos los linderos ¥y la
ocupacidn | el 50%. En las manzanas a
oardenar por Volumetria Especifica en
Configuracidén Univoca la edificacidn

deberd retranquearse al menos 6.00 mts.
del frente del vial, la ocupacidén no podra
sobrepasar el 80% pudiendo adosarse a los
linderos laterales. Los espacios libres
privados en ambos casos deberédn se

P B e Ty s

ajardinados. TEXTO REFIIND
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{
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La fi] 2rcelas minimas se confia a
los respectivo provectos de reparcelacidn
caso de que resulten necesarios.

En caso de innecesariedad la parcela minima
se fijard en los propios estudios de detalles.
La parcela maxima serd en todos los casos
coincidente con la unidad de subzona.

Art. 321. Condiciones de uso.
1. En las subzonas 15a/1 y 15b/1 se permiten
los usos previstos en las ordenanzas de los

Planes Parciales respectivos (Campamento,

Ampliacidén de Campamento y Prim-Blanca de

los Rios).

2. En la subzona 15a/2 la regulacién de wusos
serda la siguiente:

2.1: Residencial: se prohibe el uso
residencial a excepcidén de 1 vivienda
por instalacidn para el vigilante del
establecimiento.

2.2: Hotelero: se prohibe,

2.3: Comerceial: se permite en nave o
edificios independientes.

2.4: Servicios Personales: se permite en

. nave o edificios independientes.
2.5% Ofiginas: se prohiben salvo las

propias de cada establecimiento.

2.6: Industrial: se permiten todas 1las
4 : ategorias de industrias y almacenes,
EFUNDID alvo las catalogadas por la

legislacidén vigente en cada momento
como molestas, nocivas, insalubres ¥y
peligrosas vy que no cumplan los
requisitos legales establecidos para
evitar efectos perjudiciales. Se
admiten parques de vehiculos,
maquinaria, talleres de reparacidén ¥y
estaciones de servicio. La ordenanza

de zonas industriales podréd imponer
condiciones mas restrictivas en
especial en lugeres préximos a las
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 de equipamiento

2.7: Asisfencia Sanitaria: se prohibe salvo
instalaciones ©propias de cada

edtablecimiento.
2.8: Cultural: se prohibe salvo
instalaciones propias de cada

establecimiento.

2.9¢ Recreativo: se prohibe salvo
instalaciones propias de cada
establecimiento.

2.10:Deportivo: se prohibe salvo
instalaciones propias de cada
establecimiento.

3. En las subzonas 15b/2, 15b/3 y 15b/4 la
regulacién de usos serd la siguiente:

3.1: Residencial: se prohibe en todas sus
formas.

3.2: Hotelero: se prohibe.

3.3: Comercial: se permite en naves O
edificios terciarios independientes.

3.4: Servicios Personales: se permiten
bares, restaurantes y cafeterias.

3.5: Oficinas: se permiten las propias de
cada establecimiento.

3.6: Industrial: se permiten en categoria

la vy 2&a siempre que no causen
molestias a las &reas residenciales
colindantes.

Asistencia Sanitaria: se permiten
ambulatorios, dispensarios v
similares. Se prohiben los centros de
internamiento.

Cultural: se permite al servicio
exclusivo de los trabajadores.
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3.10:Deportiro: se permite al servicio
exclusy)vo de los trabajadores.

4.9 Prescripciones especiales para todas las
subzonas:

El Avuntamiento podrd denegar razonadamente
la licencia de nuevas instalaciones que
consideren incompatibles con las dreas de
viviendas colindantes. Durante el primer
cuatrienio deberan resolverse los problemas
respecto a la contaminacién y medio
ambiente de las factorias Garavilla,
Matadero Municipal, Industrias Ubago, y las
instalaciones del Poligono Campamento ¥
Amplicacidén en terminos de La Linea y San
Roque.

Art., 322. Condiciones sobre gestidn y eJjecuciédn
especificas de esta =zona.

1. Deberd redactarse una Ordenanza de Usos de
Zonas Industriales que refunda, precise vy,
en su caso, modifique si procede las
disposiciones que regulan materias de
acuerdo con los objetivos generales
establecidos en este Plan.

. 2. En tanto no se apruebe dicha ordenanza seré
. de aplicacién la normativa de usos aqui
establecida.

3 Dicha ordenanza deberi tener la
tramitacién equivalente a un Plan Especial.
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ZONAS DE ORDENACIONES EN JACION AISLADA

Arts 323 Definicidén v ¥bjetivos.

1. Comprende las &reas incluidas en el suelo
urbano del Plan General, en las que la
edificacion de las subzonas se ordena con
el tipo de edificacién aislada. Sus
origdenes son diversos, &dreas de antiguos
Planes Parciales en unidades urbanisticas
de extensién que han iniciado su desarrollo
con este tipo de ordenacidn edificatorio, y
emplazamientos atipicos de vivienda
unifamiliar aislada en Posiciones centrales
en la ciudad y que POr su calidad ambiental
v "rareza" conviene mantener,

2. Los objetivos a cubrir con esta edificacidn
son los siguientes:

a) Proteger las condiciones tipolégicas de
las subzonas de densificaciones
excesivas en las Areas degradadas de las
subzonas, conservando el tipo
unifamiliar alli donde se ha
desarrollado dicho uso.

b) Dar normas para la presecucién de estos
desarrollos a las subzonas gue carecen
2ctualmente de ordenacién.

N c¢) Revisar la ordenacién de estas gzonas
: antes afectadas por el Plan Parcial
Cachdén y Santa Margarita.

3. De la diversidad de origenes y objetivos
derivan las siguientes calificaciones:

16a Ordenaciones antiguas en
asentamientos centrales vy a lo
largo de los caminos en unidades
urbanisticas de Ensanche.

l6a/l: La Colonia. 9 uni‘EEiXsT& AL UNDIDO
FEROERD
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1 c/ Carteya, Gabriel
3 v calle Guadiaro. 3
yldades de zona.
16b Ordenaciones recientes en suelo
turistico de unidades
urbanisticas de Extensidn.
16b/ Burgo turistico. Zona hotelera.

Una unidad de zona.
16b/2: Burgo turistico. Apartamentos en
regimen hotelero en agrupaciones
compactas. 2 unidades de ‘zona.
16b/3: Vivienda unifamiliar aislada de
caradcter extensivo en antiguo
P,P.0O, Santa Margarita. 19
unidades de zona.

16b/4: Antiguo Mesén Nacional de Santa
Margarita. Uso hotelero.

1 unidad de zona.

Condominios residenciales exten-
sivos - en agrupacién compacta
unifamiliar de la angitua =zona
comercial de Santa Margarita.
Una unidad de zona.

16b/5:

Zona de servicios comerciales y
terciarios en el antiguo Plan
Parcial de Santa Margarita.

1 unidad de =zona.

16b/6:

Intensidades netas en subzonas.

Las intensidades netas previstas son

Subzona Intensidad neta m2/m?2

R\{ ID(
16a/1 0,50 TEXTO FI\{BXP
16a/2 0,30 ‘ E
16b/1 0,50
16b/2 0,50 -
16b/3 0,25 . i353

,-.;.;.-,-',;i;f{iﬁ
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16b/4
16b/5
16b/6
Art. 325. Tipo de Ordedé ién

1. El1 tipo” de ordenacidén para todas las
subzonas es el de edificacidén aislada.

2. Las parcelas actualmente edificadas Yy
reflejadas en el vuelo de fecha 21 de mayo
de 1.981 no quedardn fuera de ordenacidn
por el hecho de hallarse adosadas &a una
alineacidén o a un lindero pre-existente. En
caso de sustitucidén de la edificacidn se
acogerdn a las normas generales del tipo de
ordenacidén de edificacidén aislada de forma
plena.

Art. B26. Condiciones de edificacidn.

a) Parcelas minimas y maximas.

1. Las parcelas edificadas calificadas
como 16a/1 mantendrédn el mismo frente
de parcela que en la actualidad. El
fondo de la. parcela seré el

especificado en planos a escala 1/2000.

2. Las parcelas calificadas como 16a/2 la
= parcelacién queda determinada en los
planos a escala 1/2000.

3. Las parcelas de las subzonas 16b/1 ¥
16b/2 quedan determinadas en los planos
a escala 1/2000.

4, Las parcelas de las restantes subzonas
quedan como sigue:

Parcelas edificadas en la fecha

4 £:31
TEXTO EFU&E)DOde aprobacidén inicial de este
R AT

Plan, coincidentes con las
expresadas en los proyectos
respectivos en la forma ¥
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Celas sin edificar
De 800 De 1100 De 1300 De 1500
a menos &a menos a menos a menos
de 1100 de 1300 de 1500 de 1700
m2. m2. m2. me.
Frente mini-
mo a via pu- 20 24 26 30
blica (m)
Minima pro-
fundidad de 30 35 40 45
parcela (m)
16b/4: Se fija una parcela minima de
2.000 m2 con 40 metros de frente
minimo y fondo coincidente con la
delimitacién del suelo urbano.
16b/5: Se fija una parcela minima de
1.600" m2 con 30 metros de frente
minimo a via publica.
16b/6: Las parcelas minimas son
coincidentes «con las respectivas
unidades de zona. Para proceder
a la edificacién por parcelas
menores Se precisard el Estudio
de Detalle y proyecto de
parcelacidn, fijdndose a estos
efectos 2.000 m2 de superficie
minima.

Las parcelas médximas en todos los casos.
coincidirén con las respectivag
unidades de zona.
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nimero tope de

SUBZONA NPT
16a/1 3
16a/2 2
16b/1 4
16b/2 3
16b/3 2+torredn
16b/4 4
16b/5 3
16b/6 4
c) Ocupacidn (%)

SUBZONA %
16a/1 35%
16a/2 35%

TEXTO RE UNmDO
16b/l 20% ¥ *“ 3 ' .);c;"l “
16b/2 30% ;
16b/3 25%
16b/4 30%

. 16b/5 25%
. 16b/6 40%

d) Separaciones a linderos (m)

SUBZONA FRENTE FONDO Y LATERALES
16a/1 6.00 3.00
16a/2 6.00 3.00
16b/1 30.00 30.00
16b/2 6.00 6.00
| | 16b/3 __ 6.00 . ._.3.00..
16b/4 12.00 6.00
16b/5 6.00 3.00
2.00

16b/6 12.00 - 1
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{eva edificacidén los cuerpos
iAcidén superaran en planta 40
longitud sin soluciones de
continuidad.

2. En cuanto a la ubicacidén en el interior
de las parcelas los edificios con méas de
30 mts. de longitud se ubicarén
perpendicularmente al mar.

3. En ningdn caso la dimensién menor

paralela al mar de los edificios
superard los 16.00 mts.

Art. 32T, Cuadro de usos.

SUBZONA RESIDENCIAL

UF PF 2 3 4 5 6 7 8 9 10
16a/1 OB PH(*) PR PH PR PH PH PR PR PR PR
16a/2 OB PH PR PH PR PH PH PR PR PR PR
16b/1 PH PH OB PR PR PH PH PR PR PR PR
16b/2 PH PH OB PR PR PH PH PR PR PR PR
16b/3 OB PH PR PH PR PH PH PR PR PR PR
16b/4 PH PH OB PR PR PH PH PR PR PR PR
16b/5 . PR PH PR PH PH PR PH PR PR PR PR
16b/6 PH PH PR OB OB OB PH PR PR PR PR

(*) Se exceptian parcelas ocupadas por

edificios ruinosos y patios de vecinos.

L

UF Familiar 1. Residencial
PF Plurifamiliar 2. Hotelero
OB / Obligatorio 3. Comercial
P Permitido 4, Servicios Personales
P Prohibido 5. Oficinas
6. Industrias
TEXTO EFUNUIDO 7. Asistencia Sanitaria
8. Cultural
9. Recreativo
10. Deportivo
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Art. 328. Condicidn ée 1-} 2 E jecucién especificos:

1. E1l polig¥®o/ de £{]1o urbano de Urbanizacién

ranise” se ejecutard por el sistema
Tacidn, Yy a tal fin los
propietarios de suelo formaran una
Asociacién Administrativa de Cooperacién
cuyos Estatutos serén sometidos a la
aprobacién del Ayuntamiento de La Linea
debiendo inscribirse dicha Asociacidén en el
Registro de Entidades Urbanisticas
colaboradoras.

2. La Asociacién Administrativa de Cooperacidn
presentard al Ayuntamiento de La Linea un
proyecto de reparcelacidn donde se
contemple la cesién gratuita de: viales,
zonas verdes v centro EGB y el reparto de
las cargas de urbanizacién derivadas de
las obras complementarias que faltan por
ejecutar en el poligono.

3. Se fija el plazo de 3 meses 4 partir de la

aprobacién definitiva del Plan General
para constituir la Asociaciédn
Administrativa de Cooperacidn ¥y
presentacién ante el Ayuntamiento del

correspondiente proyecto de reparcelacidn
que deberd estar ejecutado en el plazo
méximo de un afio desde dicha aprobacidn
definitiva.

En caso de incumplimento por parte de los
propietarios de los plazos establecidos en
nimero anterior, o de ejecucién incompleta
de 1las obras de urbanizacién y de las
cesiones de terrenos establecidas en este
Plan, el Ayuntamiento podréd aplicar el
sistema de expropiacidn para la ejecucidn
del poligono.

e
=N

independencia de todo lo anterior, el
vuntamiento de La Linea proseguiréd las
ctuaciones sancionadoras iniciadas contra
a Inmobiliaria Campo de Gibraltar para
xigir las responsabilidades derivadas de
a falta de ejecucién del Plan Parcial
anta Margarita vigente con anterioridad.

XTI YIS L—'T‘
PR B
2 {1 xH.J"}v-
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6. A ef uesto por el art. 68
del estién Urbanistica, los
propiebsdy Yo% los terrenos comprendidos
en el 76 Santa Margarita, estaréan

obligadbs en todo momento por plazo
indef¥hido a la conservacidén de las obras
rbanizacidén ¥y al mantenimiento ¥
cuidado de las instalaciones de 1los
sedvicios publicos, a cuvos efectos se
integrardn en una entidad de conservacidn.

7. En cualquier caso no podrén solicitarse ni
otorgarse licencias de edificacién en los
terrenos del ©poligono hasta que se hayan
cumplimentado los requisitos ¥ condiciones
establecidos en el art. 41 del Reglamento
de Gestidén Urbanistica.
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DE DETALLE).

ZONAS ESPECIALES DE C¥
PLANEAMIENTO ESPECIAL Y

objetivos.

Art. 329. Definicidn y

1. Comprende las &dreas clasificadas como Sggko

urbano en el Plan General, sujetas a
planeamiento especial a completar .con
estudios de detalle de compensacidén en
volumen.

En atencidn a que se incluyan o no en el
Programa de Actuacidn del Plan
distinguimos dos calificaciones (EDCV-P) ¥y
(EDCV). La primera calificacién indica los
sectores de interes preferente. '

En los planos a escala 1/2000 v las
presentes normas se efectia gréafica ¥y

cuantitativamente la determinacidén de las
reservas correspondientes.

En las normas de cada sector se establecen
los objetivos a cubrir, intensidades
medias sectcriales, usos globales, numero
maximo ¥ minimo de plantas v tipos de
ordenacidn aplicables. Esta normativa debe
der desarrollada especificamente para cada
sector de planeamiento mediante Estudio de
Detalle para precisar alineaciones y
ordenar los volumenes de las distintas
parcelas urbanisticas.

1 2. Los objetivos perseguidos por esta califi-
cacion son:

a) Resolver a nivel de Plan General los
sectores del suelo urbano necesarios para
resolucidén del trafico rodado y peatonal
en la ciudad, interconectando 4&reas hoy
debilmente relacionadas.

b) Obtencidén gratuita de los Sistemas
Generales Vv Locales de red viaria rodada y
peatonal, zonas verdes Yy centros de E.G.B.

c) Efectuar una reforma interior, densifi-
cacidén v renovacidn de la edificacidn
necesaria a ¢grandes areas del casco de la
poblacién. Los objetivos pormenorizados se

indican en los articulos siguientes para
cada wuno de los sectores y unidades de

o
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plan has operaciones se hallan
inte una con otra para
facil ¥ fa Aestidén v ejecucién de los
distintos™——=€ctores por los propietarios
del suelo, como Unico medio viable de
acometer este tipo de intervenciones
urbanisticas.

El Ayuntamiento debe fomentar la accidn
urbanistica de los particulares,
articulando una politica de cooperacidn,
ejecutando las unidades aisladas de
actuaciodn, desarrollando los estudios de
detalle programados, estableciendo

programas de realojamiento en promociones
de vivienda de carédcter plblica a empresas
de tipo mixto, etc.

Art. 330 . Zonificaciodn primaria. Objetivos de
planeamiento. Identificacidén en planos de
calificaciodn urbanistica de zonas.

Identificacidén de las unidades de actuacidn
en planos de gestidn.

ZONAS ESPECIALES
ZONAS ESPECIALES DE COMPENSACION EN VOLUMEN

UADRO 1
il « O U La Linea OBJETIVOS DE LAS ZONAS ESPECIALES DE
COMPENSACION EN VOLUMEN PROGRAMADAS.

iDCV-P-1 SP-01-01 Realizacién de un centro de E.G.B.; dos
zonas verdes peatonales ajardinadas vy 8
zonas residenciales con equipamiento
privado. Urbanizacidédn v acondicionamiento
general del sector. E

DCV-P-3 SP-03-01 Realizacidédn de la prolongacién de la calle
Pedreras, remodelando las &dreas de vivienda
existentes, vy configuracidén de las zonas
edificables para favorecer la transicid

urbana entre el barrio derE;/s\nchtLﬁvEe NVD‘,DO

Mondejar .
ADRNR ATy r\m'f Y%
) _I_-_‘.PE '\ !"...:..,l VAN
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(v-P-5 UAP-05-01 ReallBagr it poligono de equipamiento
10, ' Fzonas para Estacidén de
el a de Congresos v

: Espectédculos v usos
culturales==TRealizacién de un Centro de
E.G.B. de sran capacidad para cubrir
deficits escolares en el centro de la
Poblacidn. La subzona 42 se destina a zona
hotelera de 4-6 5 estrellas y con capacidad
para 400 plazas como minimo. Zonas de
oficinas ¥ servicilos aduaneros Yy
comerciales v 300 viviendas en altura (8
plantas). Urbanizacidn y acondicionamiento

de la zona.

pcv-P-6 SP-05-02 Realizacién del sitema general de la red
viaria béasica prolongando la calle Jacinto
Verdaguer hasta la Glorieta de la Plaza de
Toros. La latitud minima del vial serd de
8,00 m.

PCV-P-17 SP-05-03 Operacién identica de la (EDCV-P-6).

ICV-P-10 SP-05-11 Operacién de unir la calle Lépez de Ayala
: con calle Carboneros y Avda. del Mar dentro
del sistema general viario bésico.

ICV-P-11 SP-05-04 Remodelacién integral de un &drea degradada
resolviendo el ensanche de la calle
Gibraltar. Urbanizacién y acondicionamiento
general del sector completo. Se incluye
tambien la ejecucién del tramo final de
unién de C/ Jacinto Verdaguer con C/
Menendez Pelayo del sistema viario basico.
Articulacién en cruz entre el doblete M.
Inurria vy J. Verdaguer con C/ Pinzones Y c/
Gibraltar con M. Pelayo. Realizacidén de
ireas verdes peatonales, Conservacién del
tipo caracteristico de La Linea del patio
de +vecinos en una moderna interpretacién
con edificacidén de baja altura (3 plantas).

[

iDCV-p-40 SP-05-06 Remodelacidén integral de un &area degradada,

,@CV—P—41 SP-05-07 continuando el ensachamiento iniciado en la

iCV-pP-42 SP-05-08 calle Gibraltar. Urbanizacién y acondiciona-

;mCV—P—l3 SP-05-09 miento general de los sectoréﬁE{x1-
oY
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-,33(;,1\«10. AYUNTAMIENTO DE
|| LINEA DE LA CONCEPCION

lyov-P-14 SP-06-05

bcv-p-15 sp-06-11

pov-P-16 sPp-06~12

)CV-P-17 SP-06-03

ICV-P-18 SP-06-04

-

<

ICV-P-19 SP-06-06

ICV-p-20 SP-06-07

TEXTO REFUNDIDO

DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presenie oG ikl
PDOCUMENTO REF UNDIDRO se 330 pot cnterada la
Corporaciéﬁ Municipzl £n sesion plenaria celehra-
da el dia 2 de abril de[1.£97 BB = -

. | 4, 1892
La Linegggsimm funaiics sy M

J& EL SECaXl

f < -
Rea{@ zacl un tramo de vial,
verfengct sistema de red viaria
basidds 4Espiffel-Alemanial, entre las calles
San >dro/vfSiete Revueltas. Urbanizacién ¥y
acondicionagiento general del sector.
Realizacidn de un tramo de vial,
perteneciente al sistema viario béasico (San
Lucas-Coldén), entre las calles Antonio
Maura v Pedreras. Realizacidén de una zoha
verde peatonal. Urbanizacidén y acondiciona-

miento general del sector.

Realizacién de un tramo de vial, éntre C/
Antonio Maura y San Pedro perteneciente al

sistema viario béasico (San Lucas—-Colén).
Rezlizacién de una zona verde 'y ©pasajes
peatonales de acceso. Urbanizacidén ¥

acondicionamiento general del sector.

Realizacidén de un tramo de vial entre las
calles Pedreras v Gabriel Mird uniendo las
calles Murillo v San Roque. Obtencidn
gratuita por compensacidén en volumen del
suelo para un Centro de E.G.B. Realizacidn
de =zonas verdes, pasajes peatonales V¥ red
viaria rodada. Urbanizacidén vy acondiciona-
miento general del sector.

Unién de las calles Véazquez de Mella v

Angel v un tramo de 1a unidén entre la calle
de las Flores vy Castillejos. Realizacidén de
una zona verde peatonal. Urbanizacidén V¥V
acondicionamiento general del sector.

Unién de las calles San Pedro e Italia comoO
tramo del sistema viario bésico (Espinel -
Alemania), conexién con la calle Xauen ¢€
Italia. Urbanizacidn y acondicionamiento
general del sector.

Conexién entre C/ Italia vy Venezuela como
tramo del sistema viario bésico (Espinel -

Alemania). Realizacidn de una zona verde
peatonal. Urbanizacidn vy acondicionamienjﬁgf;/

general del sector. TEXTO REFUK DO
A /{j Y ”n,’T‘E

i Jr
. rpeasPeny (4]

BEpLULI

i




' te  TENTO REFUNDLin
DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente "7 iy Olj . Lk
DOCUMENTO REFUNDIDO se did por enterada 12
Corperacion Municipzl en sesion plel

gento. AYUNTAMIENTO DE da el cia 2 ¢ sbril de 1,852,
52 La Linea de ia ConcepdiNg.
“{} LINEA DE LA CONCERCION —

SECRET,

,,-‘ un area degradada de
e

174 fectuando la conexién entre
44 Plaza de Toros y C/ Calderdn
Este tramo de via pertenece al
io bédsico. Conexiones con la
local adyacentes. Operacioén de

de vecinos afectados.
v acondicionamiento general

;CV-P-22  SP-06-02

[pCV-P-23 SP-06-04 Prolongacién de Calle Colén entre calles
del Angel 1y Castilla. Tramo perteneciente

al sistema viario bédsico (Unidén San
Lucas—-Coldén-Glorieta Plaza de Toros).
Urbanizacién vy acondicionamiento general

del sector.

ppCV-P-24 SP-06-10 Prolongacidén de Calle Coldén hasta 1la

Glorieta de Plaza de Toros. Tramo
perteneciente al sistema viario bésico.
Realizacién de una zona verde peatonal.
Urbanizacidén ¥y acondicionamiento general

del sector.
EDCV-P-39 SP-06-08 Apertura de un vial para unir las calles
Melilla v Venezuela en prolongacién de la

calle Alemania.

EDCV-P-26 SP-07-02 Conexién de la Glorieta de Prim con calles

"Manuel de Falla, Prim y prolongacién de
calle San Pedro. Operacidén perteneciente a
la red viaria basica. Urbanizacidén ¥

acondicionamiento general del sector.

EDCV-P-28 SP-07-04 Prolongacién y ensanchamiento de la calle
Gibraltar entre Doctor Gémez Ulla y calle
Argensola. Tramo perteneciente al sistema
viario bésico. Remodelacién y realojamiento
de vecinos.Urbanizacidén y acondicionamiento
general del sector.

~P— P A . pliacién de la zona deportiva anterior
E&Jﬁd StFO@T\?b!D on acondicionamiento de la misma.
T [ Realizacién de un area peatonal ajardinada.

: Urbanizacidén general del sector.

Obtencién gratuita de un Centro de E.G.B.
Realizacién de 2 pasajes peatonales para

conectar con zona de viviendas
unifamiliares en C/ Romero de Torres.
Conexidn rodada con calles Jardines,

Galileo y prolongacién de Arquimedes.
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TEXTO REFUNDIDO

DILIGENCIA.-Para hacerconstar que del presente ~--P.G.0.U.~="
DOCUMY‘N”‘O REFUND]DO s¢ did p por enterada la
Corporacidn Municipzl dn seaidn p lenaria celebra-
?ﬁMO AXD\T&\HE\TO DEcacjohl?ch&;ﬂ<b &8 =
{INEA DE LA CONCEPCION La Linea de; 1887
(v-P-37 SP-11-02 RealZze Slabcdsos desde el centro de
la E tor del Conchal desde la
call 0’@%@@&51 v Espronceda. Sector de
vivien familiares. Urbanizacidén ¥

acondicionamiento general del sector.

G.0.U. La Linea OBJETIVOS DE LAS ZONAS ESPECIALES DE
COMPENSACION EN VOLUMEN PROGRAMADAS.

_____________________________________________________ TEXTO- R{Z/f~ UNDID!

OBJETIVOS
V-1 S-01-04 Reorganizacidén del perimetro regul
zona afectada para conseguir

unitario al frente de la Avda. Espana.

(V-2 S-01-01 Apertura de un vial v realizacién de zonas
verdes v 4dreas peatonales dejando exenta la
Iglesia de la Colonia y ampliando la plaza del
Padre Arnaiz. Urbanizacidén y acondicionamiento
general del sector.

[

V-3 S-01-02 Apertura de vial entre calles Zorrilla y Torres
Quevedo.
!W—S S-03-01 Creacidn de adreas peatonales ¥y zonas

ajardinadas Jjunto a la via parque conexidén con
el sector 03C-2 y equipamiento <colectivo de
tipo cultural para la barriada Junquillo Alto.

V-6 S-03-02 Creacidn de adreas peatonales vy zonas
; ajardinadas Jjunto a la via parque conexidén con
el sector 03C-2 y equipamiento colective de
tipo cultural para la barriada Junquillo Alto.
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TEXTO REFUNDIDO

-—-P.G.0.U.----
DILIGENCIA.-Para hacer cor F v
DOCU]\'{T:\JLO REFUNDIT O"l star que del presente
. 1 Corperacién Munic: 1,i: TLCMDTV” eaterada la
#\100 AA&T \TABIIENTO DE (_-1 Cl d__i 2 c[b OLTAJ‘ E,-— ! C.) SICIN Il\, P> 13. CLI\_DXa'
JiEA DE LA CONCEPCION La Linea-de JUl, 1997 =
FV—S $-01-03 Prol E&?C%g% Sy aralelo a la Avda.
Espans Qv ¥ie ' ; de zonas y perimetros
regul:qy% , a la tipologia
prexiste
(v-26 S-06-03 Creacién de una zona verde puiblica para juegos
infantiles y é&rea de recreo con accesos
peatonales desde C/ Italia, Barroso, Coldén ¥
Venezuela. Rectificacién de alineaciones en C/

Venezuela para lograr la continuidad hacia 1la
calle Melilla de la . calle Vista Alegre.
Acondicionamiento y urbanizacidn general de la
zona.

cv-28 S-06-02 Creacién de dos vias de trdfico rodado entre
calle Alemania y Padre Manjén y esta nueva via
con Calderén de la Barca. Completar la red
peatonal existente. Ajardinamiento urbano ¥
urbanizacién general. :

ocV-30 S-07-01 Apertura de dos viales para conectar C/
Monasterio, Prim y Gabriel Mird. Urbanizacidn
vy acondicionamiento general del sector.

ICV-31 , S-07-02 Apertura de dos viales y un pasaje peatonal
articulando la zona de cooperativa San Antonio

con C/ Prim v Maria Guerrero. Urbanizacidn
general. .
ICV-43 S-11-04 Creacién de un espacio peatonal ajardinado ¥

remodelacién de las edificaciones existentes.
Urbanizacién y acondicionamiento general del

a sector.
ICVv-46 S-13-02 Creacién de un Centro de E.G.B., mercado de
distrito y =zonas residenciales, red viaria
rodada peatonal y aparcamientos. Urbanizacidn

v acondicionamiento general. Nimero tope de
plantas de la actuacién igual a 3.

iCV-47 S-13-03 Creacién de un espacio peatonal ajardinado ¥y
pasajes peatonales. Area residencial
unifamiliar numero tope de plantas igual a 2.
Urbanizacién general vy acondlclon mlento.
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koM. AYUNTAMIENTO DE g5 dia 2 de abwil Ge 1[592.
JINEA DE LA CONCERCION ™ Linca dele Concapeifs,

' TEXTO REFUNDIDO
DILIGENCIA -Para hacer constar que del pr espvff‘ B B D Uy

DOCUMENTO R REFUNDIDO se dio por enterada ia
(,orporaman“ manicingl ¢ sesidn lumdw celebra-

1.- SECTORES PROGRAMADOS 2.- SECTORES NO PROGRAMADOS

MLIFICACION INTENSIDAD CALIFICACION INTENSIDAD
MEDIA(m2t/m2s) MEDIA(m2t/m2s)
gPCV—P-1 0,830 EDCV-1 1,000
2 0,830
3 1,750 3 0,830
5 0,500
6 1.600 5 0,830
7 1.600 6 0,830
9 1.000
10 2000
Il 1:250
13 2.000
14 1.250
1.5 1.250
16 1.250
17 1.250
18 1:250
19 1.250
20 1.250
26 1.250
22 1.500
23 1.500 28 1.250
24 1.500 30 1.000
31 1.000
26 1.000
28 1.250
32 1.250
34 1+.150 43 1.100
37 1.000 46 0,750
39 1.250 47 0,600
40 2.000
41 2.000
a2 2 000 TEXTO B/&F/WWIDO
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A e gt s - TEXTO REFUNDIDLUC
Q’ ; DILIGENCIA.-Para hacer cons{ar que del presente BB Gl =
SE DOCUMENTO REF TUNDIDO se did por enlers wia la
= Corporacién Muricinzl e

(MO. AYUNTAMIENTO DE ¢a el dia 2 de abei e 1.4c: sisnpls fein cerben:
| LINEA DE LA CONCEPCION La Linea de

Art. 332. Cuadro usho tatorios, Prohibidos

@ o
Yy situ Q$in‘ﬂd ia con limitaciones).
'plantas

Q"

[e) Z onod N % DALY
N mini 62§4RM3§3d4
* '

1.- CUADRO 1: Sectores incluidos en el Programa de Actuacidn
del Plan General.

USso N© DE PLANTAS
CALIFI- RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO MINIMO(NPM) TOPE(NPT)
CACION
EDCV-P-1 OB PH TL 3 4
3 OB PH OB 3 4
'5) OB PH OB 6 8
6 OB PH OB 3 4
7 OB PH OB 3 4
10 OB PH OB B+E+1 B+E+4
11 OB PH OB 2 3
13 OB PH OB 3 5
14 OB TL OB 2 4
15 OB TL OB 2 4
16 OB TL OB 2 4
17 OB TL OB 2 4
18 OB TL OB 2 4
19 0B TL OB 2 4
20 OB g P OB 2 4
22 OB PH OB 3 6
23 OB PH OB 2 3
24 . OB PH OB 3 6
.26 OB PH OB 3 4
28 OB PH OB 3 4
32 OB PH OB 2 4
34 OB PH OB 2 4
37 OB* PH OB 2 3
39 OB TL 1a cat OB 2 3
40 OB PH OB 3 5
41 OB PH OB 3 S
f 42 OB PH OB 3 a
2 ' TEXTO REFUNOIDO
' OB... Obligatorio TL... Tolerado e
* ,,. Unifamiliar B ... Bajo APHO 0 i 5y I
PH... Prohibido o E ... Entreplantagf
incompatible
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TEXTO REFUNDIDO

b ——-P.G.0.U.----
ILIQENCLA.-Pa_ra hacer constar que del presente
DOCUMENTO REFUNDIDG se ¢34 por enterada Ia
|30, AYUNTAMIENTO DE ~ Corporactontunicipal en spaiff pienaria celebra-
; da el dia 2 de aluil de 1.3 -
[INEA DE LA CONCEPCION  La Liweadc Ja Concepcidn B
[ 22 £ :
2.- CUADRO 2. 5S¢ REs n&lincl en el Programa de

No DE PLANTAS
CALIFI- RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO MINIMO(NPM) TOPE(NPT)
CACION '
EDCV-1 OB PH Tl 1 3
2 OB PH OB 2 4
3 OB PH TL 2 3
5 OB TL 12 cat OB 2 3
6 OB TL 12 cat OB 2 3
g OB PH OB 2 4
26 OB TL 12 cat OB 2 3
28 OB TL 1& cat OB 2 4
30 OB* PH OB 1 2
31 OB* PH OB 1 2
43 OB PH OB 2 6
46 OB TL 1a cat OB 2 3
417 OB* PH - OB 2 3
OB... Obligatorio PH... Prohibido o incompatible
¥ ,.., Unifamiliar B ... Bajo
TL... Tolerado E ... Entreplanta
Art. 333. Se expresa en los Cuadros 1 v 2 siguientes la

estructura de las zonas primarias calificadas
EDCV-P y EDCV en planos de ordenacién de zonas
en suelo urbano, - cuantificéndose las
superficies calificadas como zonas y sistemas
en cada sector.

TEXTO REFUNDIDO
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{0. AYUNTAMIENTO DE da el dia'2 de

ESTRUCTURA Z

1.- CUADRO 1

CALIFICACION

EDCV-P-1

EDCV-P-3

EDCV-P-5

=

EDCV-P-6

DILIGENCIA.-Para hacer cong
DOCUMENTO REFUND
Corporacisn

tar que del presente

Ty s

120 se @id por enterada la

Tunicifial en sesis ia celet
-fal En sesidn plenaria celebra-

atil [

T

e
’
A

ONA CACIONES SUPERFICIES.

SUPERFICIES ( m2)
PARCIALES TOTAL SECTOR
Subzona 1 60
H 2 1.145
" 3 1.508
' 4 1.200 8.158 14.820
i 5 1.708
" 6 1:287%
L 7 950
u 8 300
Red viaria 3.028
Verde y pea-
tonal. 1.564 6.872
Eqg.Docente
(E.G.B.)
Subzona 1 464 1.724
" 2 1.260 3.825
Red viaria 1.650 1.650
Subzona 1 3.743 -
i 2 3.800
v 3 3.203:. . 15.386
" 4 4.640
59.552
Eq. Docente
(EGB) 14.080
Eq. Cultural 4.240 44.166
" Transporte 5.801
Red viaria 20.045
Subzona 1 378
" 2 552 930
Red viaria 342 342
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(‘NIO AYUNTAMIENTO DE da el agia 2 de abl'ﬂ Ga 1. ')J')

EDCV-P-17

EDCV-P-10

EDCV-P-11

EDCV-P-13

EDCV-P-14

*

EDCV-P-15

DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente
DOCUMENTO REFUNDIDO se ¢id par enteradala
Corporacion hMuniaipal en sa sidn plgnaria celebra-

Red viaria

Subzona 1 ) 460

TEXTO REFUNDLIDO
=P G0 U

.808

570

<207

1589

" 2 740 3.140
" 3 1.940 5
Red viaria 2.668 2.668
Subzona 1' 1.746
" 2 4,928 11
i 3 1.185
u 4 1.003 8.862
Red viaria 4,095
Verde 'y Pea- 2.708
tonal. 8.476
Subzona 1 1.751
2
Red viaria 196
Verde y pea- 456
tonal. 260
2f-+5f0+
Subzona 1 57
" 2 2:312
B 3 742 2.211
" 4 480 3.
Red viaria 720
Verde y pea- 948
tonal. 412
Subzona 1 324
E 2 279
" 3 348 1.781
" 4 830
Red viaria 1.085
Verde y pea- 1:385
tonal. 250
-411-




PRI

EDCV-P-16

EDCV=P=17

EDCV-P-18

EDCV-P-19

EDCV-P-20

DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente

TEXTU rREFUNDIDO
——-P.G.0.U.=-=--

LLLLO

DOCUMPNTO}QFDMJAM_o»quWclmrﬂ‘h

COTPO'atlon:I\(;

CMO.AYUNTANHENTO DE da el dig.
JINEA DE LA CONCEPCION ' g

Red viaria

Verde y pea-

tonal.

Subz

Red

Verde y pea-

ona

viaria

tonal.
Egq.Docente
(EGB)

Subzona

Red

Subz

"

"

Red

Subz

1"

Red
2f—+

i
2
3
4
5
6

viaria

ona 1
2
3
4

viaria

ona 1
2

viaria

190
300
550
864
452
223
1.043
2+314

2.385
375
1566

401
1.530

1.082
1:272

1.063

-412-

94, 1992 =

.313
4,284
971
L6917
15.343
.646
L 437
8.822
.385
L 462
3.812
.350
TEXTO REFUN/LDO
. 364 \ ' o
.063




N ALV v d ViIiIWVU L U
DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente e -P.G.0.U,—-=--
DOCUMENTO REFUNDIDO se did por enterada la
.931
Red viaria 2.078
Verde y pea- 2.888
tonal. 180
EDCV-P-23 Subzona 1 141
! 2 370 511
979
Red viaria 468 468
EDCV-P-24 Subzona 1 2.698
g 2 2.886 6.249
o 3 665
7.604
Red viaria
Verde y pea- 1.3556 1,358
tonal.
EDCV-P-26 Subzona 1 285
b 2 1.494 3.541
N 3 1.762
7.763
Red viaria 4.222 4,222
EDCV-P-28 Subzona 1 2.039
u 2 1.202 3:.537
" 3 296
4,781
= Red viaria 1.244 1.244
EDCV-P-32 Subzona 1 1.010
" 2 1.198 2.748
" 3 540
4.097
Red viaria 932 ” '
Verde y pea- TEXTO RHEFUNDIDO
tonal. 417 1.349 NN PN STV
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I 1as B AL BLdand’ LRt S S

DILIGENCIA.-Para hacer constar n}lue del f)'r'e"sten't:é __.pP.G.0.U.-—--

DOCUMENTO REFUNDITYO se did por enterada la
Corporacisn Municipal erf sesién plenaria cclebra-
"JCMO' AYUNTAMIENTO DE da el dia 2 de abril de 1.992. i
" . La Lip<
(INEA DE LA CONCEPCION = -
1 $
g
= =
a2
EDCV-P-34 Subzon 5N Qég
0 o 6 4,212
% A 10.334
Red viaria
Verde y pea- 3.080
tonal.
Eq.Docente 6.122
(EGB) 3.042
EDCV-P-37 Subzona 1 320
i 2 66
" 3 890 3.485
" 4 929
" 5 800
" 6 480
6.274
Red viaria. 2.789 2.789
EDCV-P-39 Subzona 1 685 685
1.005
Red viaria 320 320
EDCV-P-40 Subzona 1 1.280 14260
2.340
Red viaria 1.080 1.080
EDCV-P-41 Subzona 1 1.440 1.440
2.226
Red viaria 786 786
EDCV-P-42 Subzona 1 360
" 2 288 648
1.042
= Red viaria 394 394
2.- CUADRO 2.
EDCV-1 Subzona 1 946 946
EDCV-2 Subzona 1 1.219
! 2 930 2.149
Red viaria
Verde y pea- 2+T71 2.771
tonal.
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1 |  TEXTO REFUNDIDO
DILIGENCIA.-Para hacer constar gue del presente e P.G.O.U.=—m—
DOCUMENTO REFUNDIDO se 66 por enterada la
Corporaciin rumnicipal en sesidén plenaria ceiebia-
fSCMO- AYUNTAMIENTO DE da el dia 2 de abril de 1.592. [ﬂ 1 J
La-Ling reqpespeiin, U1 o . ad
| LINEA DE LA CONCEPCION s B ETARO GNETG)
EDCV-3 Subzona |
.697
Red viaria
EDCV-5 Subzona 1 581
" 2 451
I 3 840 2.643
ik 4 340
" 5 431
<175
Red viaria 1.932
Verde y pea-
tonal 4,600 6.532
EDCV-6 Subzona 1 985
" 2 ] 624 1.609
.642
Verde ¥y pea-
tonal 1 033 1.033
EDCV-9 Subzona 1 500
" 2 638 4.463
" 3 3.325
.954
Red viaria 491 491
EDCV-26 Subzona 1 788
" 2 1.100 2.456
" 3 568
.974
Red viaria
. Verde y pea- 518 518
tonal
EDCV-28 Subzona 1 370
" 2 449 ’
" 3 562
H 4 674 4,392 s
X 5 698 TEXTO REFUNDIDO
" 6 817 DAL ARA Y8
" 7 832 :
Red viaria
Verde y pea- 2.558 2.558
tonal
-415-




TEXTO REFUNDIDO

_. ‘ -=-P.G.0.U.-——-
DILIGENCIA.-Para hacer censtar que del presente

DOCUMENTO REFUNDIDO se did por enterada la
- \ W Corporacidn Munizipal en sesfon plemaria celebra-

10. AYUNTAMIENTO DE = d = g
(MO. A da €l dia 2 de abril dz 1852,

LINEA DE LA CONCEPCION La Li

]

P

EDCV-30 Subzo
1.854
Red via
EDCV-31 Subzona 1 ©1.408
il 2 840 4.021
" 3 506
" 4 1:.267
4.769
Red viaria 748 748
EDCV-43 Subzona 1 330
' " 2 3717 1:231
" 3 524
3.825
Red viaria 398
Verde v pea-
tonal 2.196 2.594
EDCV-46 Subzona 1 614
" 2 756 3.120
" 3 1.750
9.476
Red viaria 400
Verde y pea-
tonal 620 6. 356
Eq. Docente
(EGB) 5.336
Mercado
EDCV-47 Subzona 1 153
. N 2 609
" 3 122 1.274
= 4 390
Red viaria 400
Verde y pea-
tonal 733 14133
5mO+
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- TEXTO REFUNDIDO
DILIGENCIA.-Para hacgr censtar que del presente e

DOCUMENTO REFUMDINO se did por cnterada la
Corporacién Municiggl ensesidn plenaria ceicbra-

(CMO. AYUNTAMIENTO DE ca el dia 2 de absil di 1.99 B

La Linea de la Concepolin,

,\ LH\TEA DE LA CO\CEPCIO\ LA SECTOT KATRID G ;.1:‘" ZAL,

ZONA DE PEAN E ; : WEVA ATUNARA
1. Defini

2) Comprende 3105 suelos clasificados como urbanos
de la Unidad Urbanistica 13, que se destinan a
rematar formalmente los bordes del extremo norte del
barrio de La Atunara.

Su delimitacién figura en los planos de programacidn
v gestién v comprende las dos unidades de . actuacidn
denominadas UAP-13-01 (I) ¥ UAP-13-02 (I).

b) Los objetivos urbanisticos que se pretenden
lograr con esta calificacidén son los siguientes:

10.- Efectuar un correcto remate formal del suelo
urbano en el norte del barrio de La Atunara,
realizando zonas de edificacidn baja (2
plantas) articuladas correctamente con la

trama antigua mejorando el acceso del tréafico
rodado mediante la creacidén de una trama en

cuadricula integrada con la actual calle
Canarias.
20,- Destinar cuatro zonas edificables sujetas a
Estudio de Detalle a la realizacidén de zonas
de vivienda a desarrollar en regimen de
autoconstruccidn.
} 30.- Mejorar la calidad del equipamiento del barrio

ampliando la =zona escolar existerte en la
calle Canarias, v la realizacién de dos zonas

= destinadas a la construccidén de dos pegqueiios
almacenes para Uutiles de pesca.

40,.- Recuperar la fachada del barrio a 1la playa
derribando las viviendas de primera linea
cuvos Vvecinos serian realojados en el propio

barrio.
TEXTO PE_Fup/:nDo

2. Divisidn en zonas.

El 4mbito del Plan Especial se div
siguientes zonas:

19) Red viaria y estacionamientos (RV)
20) Zona escolar (ZE)
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- Ulplubl‘bhﬂ-—r(‘“‘ et wh Wwrdaad Shve Ty T - 4 Calbadins N IR ¥ BT 48 B ¢ 4
1 s DOCUMENTO EFUNDIDO se ¢id por enterada la

SOt .
== ~inal enfecsion plenaria ceigbras

! Corporacién Munich

«(MO. AYUNTAMIENTO DE ;1 el dia
lfLINEA DE LA CONCEPCION

7

w
10
=3
H
(0]

£hes para Utiles de pesca
(ZAUP NS & :
40) Cuatrgsy ™ \ ¢ vesidenciales a desarrollar
mediant®s ‘os/ de detalle (PE-ED1, PE-EDZ,
PE-ED3 Y P

3. Red viaria V¥ estacionamiento.

Comprende los suelos destinados a la circulacidn
de vehiculos v aceras para peatones asi c<¢omo los
espacios destinados al aparcamiento temporal en
situacidén anexa a los carriles de trafico.

Son terrenos inedificables y se califican como
sistema viario local integrado con el resto de
suelos de este tipo previstos en el Plan General.

4, Zona escolar.

Comprende los suelos colindantes con el grupo
escolar de la calle Canarias v que se destinan a la
ampliacidén ¥ regularizacién de la parcela destinada
a uso escolar en la actualidad. E1 wuso de los
mismos sera para ampliacidn de las zonas deportivas
del centro escolar.

5. Zonas residenciales.

Comprende las zonas PE-ED1, PE-ED2, PE-ED3,
PE-ED4, destinadas al uso de vivienda unifamiliar.

6. Condiciones de edificacidn de las zonas
residenciales.

a) Parcela minima ¥ parcela méxima.

La parcela minima se fija en 80 m2 y la parcela
médxima sera coincidente con la unidad de zona.

Las superficies de las distintas zonas son las
siguientes: 1‘E;XT'C} R:* <

PE-ED1: 2.335 m2
PE-ED2: 5.815 m2
PE-ED3: 9.600 m2
PE-ED4: 8.450 m2

-418-




A tras 2 TEXTO REFUNDIDC
‘R} DILIGENCIA.-Para hacer constar quea del pres erte -—=P.G.0O.U,----
: DOCUMENTO REFUNDIDO se dib por ent

Corporacitn Municipal en sesidn plenaria e« 1=uu1-

[{CMO. AYUNTAMIENTO DE da el ia 2 de 2 abril a8 b85S, ., 97

Ty

medio de todas las
eréd de 0,75 m2/m2.

unidades
c) Superficie edificable:

El indice de ocupacidén de todas las unidades de
zona serd el 75% lo que arroja las siguientes
superficies edificables v libres.

ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
EDIFICABLE ESPACIOS LIBRES TOTAL

(oS

« 751 ' 584 2.335

PE-ED1 1
PE-ED2 4,361 1.454 5.815
PE-ED3 T.200 2.400 9.600
PE-ED4 6.337 2.113 8.450

d) Numero méximo de plantas.

El nlmero médximo de plantas serd en todas las
unidades de zona igual a dos.

e) Para el desarrollo completo de estas zonas se -
precisard la redaccién.y aprobacién de Estudios
de Detalle.

f) Aparcamientos.

" Se preverd una plaza de aparcamiento cada 150 m2
de edificacidn en las zonas PE-ED2, PE-ED3 Y

PE-ED4.
7. Condiciones de edificacién de las gzonas de

almacenes parz Utiles de pesca.
a) Parcela minima v parcela maxima.

La parcela minima y la parcela ma
coincidir con la unidad de zona.
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c) Altura.
La altura de edificacidn serd de 3,00 mt.

equivalente a una sola planta.
d) Ocupacidn,
La ocupacidén permitida serd el 100%.
8. Condiciones de gestién y ejecucién especificas.

1. De acuerdo con la estipulacidén 42& del Convenio
establecido entre el Ayuntamiento de La Linea Vv
la Consejeria de Politica Territorial de la Junta
de Andalucia, se realizara la gestién de las dos
unidades de actuacidn por el sistema de
expropiacién de acuerdo con la delimitacidn
propuesta en el plano de gestidn y programacidn.

2. Dicha expropiacién deberd realizarse en el primer
cuatrienio de vigencia del Plan General.

3. En la unidad de actuacién UA-13-01 (I), cuya
finalidad principal es la promocién piblica de
viviendas, ostentaréd la facultad expropiatoria el
Excmo. Avuntamiento de La Linea siendo la Junta
de Andalucia la que gozard de la cualidad de
beneficiaria,

4. En la unidad de actuacién UA-13-02 (I), cuya
finalidad principal es la recuperacidén de
plavas, la realizacién de espacios libres ¥ el
paseo maritimo, ambas cualidades en relacidén con
la expropiacién recaerédn sobre el Ayuntamiento

de La Linea. TEXTO REWND‘DO
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CALIFI-
CACION

INTENSIDAD

MEDIA
SECTOR
m2/m2

APROVECHAMIENTO

BRUTO

m2t

INTENSIDAD OSCILACION MAXI-

0,830
1,750
0,500
1,600
1,600
1,790
1,280
2,000
1,250
1,250
1,250
4,250
15250
1,250
1,260
1,500
1,500
1,500
1,000
1,250
1,250

1,150

1,000
1,250
2,000
2,000
2,000

—

DB B O TG N3 = 00 OO G W

.474,90
672,75
.100,00
.902,40
.908,80
.164,00
.680,00
.284,00
.846,25
.856,25
.022,50
.366,25
.905,00
446,25
. 283,75
.908,50
.579,50
.286,00
763,00
976,25
.6565,00
.456,80
.183,00
.256 ,25
.680,00
.656,00
.688,00

=421~

MEDIA MA POSIBLE EN
SUBZONAS SUBZONAS
m2/m2 m2/m2 : m2/m2
{ 27, BY ]
1,53 1,41 : 1,63
3,46 3,20 : 3,72
1,71 1,58 - 1,84
2,925 2,08 : 2,42
2,23 2,06 : 2,40
3,24 3,00 : 3,48
2589 2,67 : 3,11
2,71 2,51 : 2,91
;1598 183 z 2,18
2,77 2,56 : 2,98
2,80 2,59 : 3,01
2,98 2,76 : 3,20
2,03 1,88 : 2,18
2,09 1,93 : 2,25
2,217 2,10 3 2,44
2,92 2,70 : 3,14
2,58 2.9% = 2,77
3,12 1,96 : 2,28
2,39 2,81 : 2,57
1,68 1,56 : 1,82
2,04 1,89 : 2,19
3,50 3,24 : 2,76
1,82 1,68 : 1,96
1,83 1,69 : 1,97
8,71 3,43 : 3,99

3,70 42 3,98
%70 Raf/ms*%
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2.— CUADRO 2: Sec
CALIFI- INTENSIDAD . 'ECBAMIEN INTENSIDAD OSCILACION MAXI-
CACION MEDTA BRUTO MEDIA MA POSIBLE EN
SECTOR m2t SUBZONAS SUBZONAS
m2/m2 m2/m2 m2/m2 : m2/m2
( =7, 8% )
. EDCV-1 1,000 ' 946,00 1,000 0, 925 1,045
! 2 0,830 5.348,52 1,389 1,29 ¢+ 1,49
: 3 05830 1.410,17 1,12 1,04 : 1,20
5 0,830 7:.815,;25 2,88 '2,66 : 3410
6 0,830 2.675,09 1,73 1,60 : 1,86
9 1,000 4.985,00 1,13 1,05 : 1,21
26 15250 6.593,75 2424 2,097 ¢ 2,41
: 28 1,250 8.947,50 2,06 191 : 2,271
§ 30 1,000 2.196,00 1,48 1,8% ¢+ 1;58
i 31 1,000 4,2585,00 1,47 1,86 ¢ 1,58
43 1,100 4,207,580 3,42 3,16 ¢ 3,68
46 0950 6.741,75 2,79 2,58 : 3,00
47 0,600 - 1.452,60 1,13 1,05 : 1,21
Art. 335+ Se precisaréd Estudio de Detalle con dmbito de
ordenacidn igual al sector completo para
precisar las intensidades netas de las
subzonas fijando las alturas reguladoras de
cada una de ellas segin los maArgenes
establecidos el el articulo 334,
Art, 330 Desarrollo del planeamiento de esta zona. Con-

diciones de gestidn y ejecucidn especificas.

1. Para cada sector se precisard el desarrollo
a escala 1:500 de Estudios de Detalle con
el objeto de precisar las intensidades
netas conforme a los mirgenes de oscilacidn
previstos en el Art. 334, la ordenacién de
los volumenes de edificacidn en cada unidad
de =zona v la precisidén de las alineaciones
de las mismas, no pudiendo disminuirse los
estédndares establecidos para los sistemas
en e s

1 Art. 333 de estas normas_urbanis 1cas/4€gli)o

i'\;l‘/ 5"]
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2. E a redactar los es-
t & ificados como EDCV-P
de %ﬁh@ edactados en el primer
' ano xd i i 1 Plan para proceder a su
; aprobac el segundo ahno de vigencia.
§ Los particulares podrén realizar la

§ redaccién de los Estudios de Detalle de
i todas las zonas EDCV cuando deseen iniciar
la edificacién de las mismas.

3. Para parcelar urbanisticamente las unidades
de =zonas vy transformarlas en solares es
necesario aprobar el Estudio de Detalle de
compensacién en vollimen del - sector
completo, resolver las reparcelaciones o
compensaciones oportunas vy ejecutar las
obras de wurbanizacién y acondicionamiento
de Les sistemas de acuerdo con el
preceptivo proyecto de urbanizacién.

4. A los diversos sectores o zonas primarias
del Plan General se les asigna
simultédneamente la calidad de minima unidad
de planeamiento Y gestidn haciendo
coincidir en principio y por consiguiente
la unidad de planeamiento vy la wunidad
reparcelable.

5. Sin perjuicio del punto anterior y de acuer-
do con el Art. 38 del Reglamento de Gestién
podrédn delimitarse unidades de acti'~<ién
menores, con la finalidad de facilitar la
gestidn dentro del propio sector de
planeamiento. En este caso sera de

_aplicacién lo establecido en el Art. 37 del
"Reglamento de Gestidn respecto a las
nsaciones econdmiceas entre los

T E}\TO R FUNéiQ)p etarios afectados.

L

 Sistemas de Actuacidén, plazos y evalua-
? de los costes de urbanizacién se fijan
iel Programa de Actuacién y Estudio

néomico Financiero, para los sectores de
cres preferente.

;os sectores no programados, el sistema

\j’ Actuacién seréa siempre el de
compensacidén. Los propietarios podrén

redactar el Estudio de Detalle
correspondiente, constituir la Jjunta,

ejecutar las obras de urbanizacidén tras |
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efecfi T& 6;5 verdes, red
viarg Jotacds de EGB previstas en

fnalizar el ler cuatrienio
§ efectuard la evaluacidén de
Yealizada y procederd a iniciar
del Programa de Actuacién del

8. Un ano

el Avuntami
la gestidn
la revisid
Plan General.
E]l Programa de Actuacién del 29 y 3er
cuatrienio podréd incorporar nuevos sectores
de interes preferente, entre aquellos no
programados cuva gestidn no haya sido
acometida por la iniciativa privada. Podré
asimismo el Avuntamiento, modificar el
sistema de Actuacién establecido para los
sectores programados, en caso de
incumplimiento de los plazos establecidos.

g. A los usos industriales existentes en esta
zona que quedasen fuera de ordenacién les
ser4d de aplicacidn la calificacién de
transformacién de uso en tanto no se
efectie el traslado a zonas permitidas en
el Plan.
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Definicidn °

Comprende 1los suelos clasificados como Urbanos
al norte de la Unidad Urbanistica 02, actualmente
ocupados por una incipiente parcelacién
urbanistica ilegal, a los que se pretende dotar de
la ordenacién e infraestructuras necesarias que
permitan una adecuada reconduccién del crecimiento
espontdneo Yy clandestino detectado en la zona Ppor

los servicios municipales de inspeccidn
urbanistica.

Su delimitacidn figura en el plano de
ordenacién no 1,4 de este documento, con una

superficie de 25.520 m2.
Zonificacidn:

Es 1la reflejada en el plano de ordenacidén n@
1,4 de este documento, con arreglo a la siguiente
divisidn:

1. Red viaria (RV) : 4.800 m2
2. Zona Verde local (ZV) : 2.240 m2
3. Zonas edificables (ZE) : 19.200 m2

Condiciones de uso:

Se permiten los usos residencial, comercial e
industrial de 12 categoria.

Condiciones de edificacidn:
a) Intensidad

El indice de intensidad por parcela sera de 0,50
m2/m2 para uso residencial y de 0,75 m2/m2 para

uso comercial e industrial. o
| TEXTO REAN /NDID O

b) Tipo de ordenacidn: AF“” et o

El tipo de ordenacidn aplicable
edificacidén aislada.
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chada y retrangueos.
desarrollo mediante

CUvo ambito de
oincidente «con el de lae total

d) Condiciones/de parcelacidn:

La parcela minima tendré una superficie de 400 mZ,
siendo el frente minimo de parcela a via publica
de 14 metros.

e) Numerd tope de plantas:

Serd de 2 plantas para cualgquier uso.

f) Ocupacidén (%):

Sersd el 40% en residencial y del 80% en comercial
e industrial.

Condiciones de gestién de la unidad.

a) Los terrenos afectados conformaran la wunidad
(UAP.02.02) cuvya delimitacién se contiene en el
plano de ordenacidén n@ de este documento,

la cual se ejecutard con carécter inmediato dentro
del primer cuatrienio de programacién del Plan
General por el sistema de Cooperacion.

b) Los propietarios de los terrenos incluidos en

la unidad de actuacidn asumirdn las <ceslones
obligatorias y gratuitas de los terrenos
destinados a viario ¥ zona verde dentro de
aquella, v sufragaran integramente los costes de
urbanizacién de esta con la extensién prevista en
el art. 59 del Reglamento de Gestidén Urbanistica
con objeto de que las parcelas adguieran la

categoria de solar. B g

El incumplimiento de dichas o
facultaréd al Ayuntamiento para la aplic
expropiacién-sancién a los propietarios
segin previene el articulo 124,2 de 1
Suelo.
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c) El su caso, el
Estudio Y d€sarrolle y pormenorice la
ordenacidén¥\ $9% de actuacidén, asi como el

n si fuere necesario.

Simultdneament/le se instard a los propietarios
para la cohstitucién de la Asociacidn
Administrativa de Cooperacidén que deberd estar
constituida en wun plazo no superior a 3 meses
desde la aprobacidén inicial del Estudio de Detalle.

d) La aprobacién definitiva de este documento

tendra como efecto inmediato la suspensidn
cautelar del otorgamiento de licencias de
parcelacidén y edificacidn en la unidad de

actuacidén por plazo no superior a 1 afio ¥y que
concluiréd en cualquier caso con la aprobacién
inicial del Estudio de Detalle que desarrolle
aquella.

e) Los expedientes sancionadores iniciados por el
Ayuntamiento por actuaciones ilegales realizadas

dentro - de la wunidad de actuacién podran ser
culminados y resueltos con independencia de lo
anterior, salvo acuerdo expreso del Ayuntamiento

en otro sentido.

TEXT EFUNDIDO
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Arta 342, Los edificios v construcciones sujetos a

Proteccidn del termino municipal de La Linea
serdn clasificados en las siguientes categorias
1 en el Plan General de Ordenacidn sin perjuicio
de que en desarrollo del mismo se redacte un
Catdlogo de Editficios ¥ Lugares de Interes.

CATEGORIA A EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES SUJETOS
A PROTECCION INTEGRAL.

CATEGORIA B EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES SUJETAS
A PROTECCION GLOBAL.

CATEGORIA C EDIFICIOQOS Y CONSTRUCCIONES SUJETAS
A PROTECCION PARCIAL.

CATEGORIA D EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES SUJETOS
A PROTECCION AMBIENTAL.

CATEGORIA E EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES SIN
PROTECCION ESPECIAL.

CATEGORIA F EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES DE NUEVA
PLANTA PROTEGIDOS.

Art, 343, Las ordenanzas de edificacidén del municipio de
La Linea clasificarédn las obras posibles en
una unidad parcelaria en tres tipos:

e

TIPO 12 : Obras de Mejora
‘"TIPO 29 : Obras de Reforma
TIPO 32 : Obras Nuevas.

Art. 344. TIPO 12 Mejoras: Obras en las que no se
s introducen variaciones en ninguno de
TE)‘\TO R \“\L)‘Dolos aspectos considerados como
' IR A A definidores de 1las caracteristicas
arquitectdnicas del edificio.

Reformas: Obras en las que manteniendo

basicamente la edificacidn
existente, se introducen
1 modificaciones que pueden alterar
las caracteristicas estructurales,

-428-
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organizacidn
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TIPO Nuevas: Obras que suponen la
de nueva planta de la
lidad o parte de la parcela. La
sustitucién es un proceso unico del
que la demolicidn sera s6lo la
primera tfase por Jo tanto no se
podra Lramitar esta,
independientemente del provecto de
nueva planta gque venga a sustitulr
al edificio existente.
3456, Las obras de mejora (TIPO 12) seran:
1.1. Restauracidn
1.2. Consolidacidn
1.3. Adecentamiento
1.4. Modernizacion

Las obras de reforma (tipo 22) seréan:

2.1. Redistribucién
2.2. Sustituciones parciales
2.3. Ampliacidn

Las obras nuevas (TIPO 39) seréan:

. Renovacién o - .
., Sustitucidn ey 'Iy/i*” Vi

o 2l
.2
.3. Nueva Planta
.4. Reedificacidn

W www

346. OBRAS DEL TIPO 19.

1.1. Obras de Restauracidn: 1 ¢

Aquellas que referidas a la totgfgdéd fe)
parte de un original arquitectdnico se
realicen como fruto de un estudio de
investigacién cientifica del que se deduzca
de forma detallada ¥y justificada la
intervencidén arquitecténica realizable en
6rden a valorizar el edificio o sus restos
de forma integral.
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ras de cardcter estructural
es mantener el edificio o©
del mismo en las condiciones de

estabilidad necesarias para su uso, sin
modificar las caracteristicas de la
estructura portante original en sus

aspectos esenciales.

1.3. Obras de Adecentamiento:

} Conjunto de obras menores de caréacter
v superficial (revocos, pintura, carpinteria
interior, pequefias instalaciones, etc) que
no suponen modificacién estructural ni de
x distribucidn.

1.4. Obras de Modernizacidn:

Conjunto de obras de mayor entidad que las
anteriores, cuya finalidad es adecuar la
organizacién del edificio a las necesidades
actuales de wuso, (sustitucidén del sistema
general de instalaciones o incorporacidén de
un sistema nuevo, sustitucidn de
carpinterias exteriores, colocacidén d
aislamientos, impermeabilizaciones, etc.)

'

Art. 347. OBRAS DEL TIPO 29,

2.1. Obras de Redistribucidn: JUL. 103
Conjunto de obras que cons
modificacién de la organizacié
i edificio, referida al numero y
de las unidades habitables que
forma que no suponga una modificacidn
estructural basica ni aumento de la
superficie construida.

2.2, Obras de sustituciones parciales:

Son obras de nueva planta realizadas para
sustituir parte de un edificio que por
razones de deterioro, falta de integracidn
con la base organizativa del mismo, etc...
aconsejen su demolicidén. Para que una obra
pueda ser considerada dentro de este grado

-430-
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suponga una
superficie total
; afecte a las partes
‘del edificio, entendiendo
como tales, primera crujlia de cada una
de sus fagnadas tanto exteriores a la
calle, comb interiores a patios, Jjardines o
espacios ibres, la escalera principal, ni
que la Auperficie a sustituir suponga més
del 50% Ae la superficie total del edificio.

Obras de Ampliacién:

oo
w

.Obras en las que la reorganizacidén se
efectla sobre la base de un aumento de la
superficie construida original. Este
aumento se puede obtener por:

- Remonte: adicidén de una o mas plantas
sobre las existentes.

- Entreplantas: construccién de forjados
intermedios en zonas que por su altura,
la edificacidn actual lo permita.’

- Colmatacidn: edificacidén de nueva planta
gque se sitla en los espacios lbires no
cualificados del solar u ocupados ©por
edificaciones marginales no consolidados.

Entre los espacios libres no cualificados

no se pueden incluir Jjardines ni espacios
. con ordenacidn arguitectdédnicas actuales o

histéricas. . e

Art., 348, OBRAS DEL TIPO 39,
3.1. Renovacidn:

Edificacidén basicamente de nug
donde se utilizan parcialmentejf
fundamentales de la edificacidn anterlor\Jo

partes de la misma inferiores al 50% de la
superficie construida anteriores.

-431-



DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente  TEXTO REFUNDIDC
DOCUMENTO REFUNDIDO se di6 por enteradala ~_"F:G.0.U.----
Corporacién ummpal en sesion plenaria celebra-

{XCMO. AYUNTAMIENTO DE
’A LINEA DE LA CONCEPCION

3.2,

Intervencidn
arquitectdnica
edificio que
edificacidn
lugar.

ue supone la depdHli
cupaba esa uh
e uno de nueva pl

3.3. Nueva planta:

Cualquier obra que se proyecte sobre un
solar libre de edificacidn, ya sea porque
no la ha tenido o porque hayva sido demolida
previamente.

3.4, Obras de reedificacidn:

Obras de nueva planta referidas a la
totalidad de una ©parcela o parte de un
edificio que consiste en la repeticidn fiel
de la edificacidn preexistente.

Art. 349. Los edificios sujetos a proteccién integral
(Categoria A) sélo admiten obras de
restauracién (tipo 10) no pudiendo ser

declarados en ruina y estando por consiguiente
prohibidas las demoliciones.

Art. 350. Los edificios.__sujetos a proteccién global
. (Categoria B) sdlo ‘admitiran las obras del

: tipo 12,  las del tlpo 2.1, (redistribucidn),
Iés del tlpotw 3.4. (reedificacién). Estos

ificios no podran ser declarados en ruina,

estando por consiguiente prohibidas las

demoliciones salvo los supuestos de obras de
reedificacidén admitidas anteriormente.

Art. 351. Los edificios sujetos a proteccién parcial
(categoria C) admitirén todas las obras de los
tipos 10 y 20, las del tipo 3.4.
(reedificacidn) v las del tipo <
(renovacidn) . Estos edificios podrén ser
declarados en ruina previa incoacidén de

expediente al efecto.

Art: 3852 Los edificios o unidades parcelarias sujetos a
proteccién ambiental (categoria D) admitirén
todas las obras de los tipos 12, 29 y 39
susceptibles de ser demolidos sin incoacidén de
expediente de ruina previa peticién de
licencia acompanada del proyecto
correspondiente. kn ei proyectio de mnueva
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cuenta a efectos de
del edificio, 1las

planta
composi

Loz edificios y/ construcciones sin proteccidn
especial (categoria E) admitiréan las obras ¥y
usos permitido£ por la ordenanza que le sea de
aplicaciédn. ' :

(@3]
(%)

ATt 3

AFL. 354 . La desaparicién fisica de un edificio sujeto a
la regulacidén especial prevista en el presente
capitulo, dard lugar a la aparicién de una
nueva categorila de proteccidn para los
terrenos resultantes denominada " .terrenos
para edificios de nueva construccidn
protegidos "(categoria F). En este tipo de
categoria sbélo se admitiréd la reedificacidn.

Art. 355. isposiciones comunes de gestidn.

1. El Avuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, ordenarid la ejecucidn de
las operaciones v obras necesarias para
conservar las condiciones de los edificios
sujetos a proteccidn, mediante los
procedimientos previstos en la legislacidn
urbanistica.

Las operaciones ¥y obras necesarias se
ejecutardn con cargo a los propietarios si se
contuviesen dentro del deber de conservacidn de
las condiciones de los edificios o supusieran

. un aumento de valor para los mismos, y con
cargo a los fondos municipales cuando se
rebasaren los citados limites para obtener
mejoras de interes general.

Oﬁ.solicitud'de declaracidén de ruina de un
ficio sujeto a proteccién incorporaré,
més de los requisitos exigidos por el art.
del vigente Reglamento de Disciplina
anistica, aquella documentacién tecnica
%03 (grafica N fotogréafica) necesaria para

ilitar, en su caso, la repeticién fiel de la
ilficacidén objeto del expediente.

! £y desarrollo del P.G.0.U. se redactaré en
el primer cuatrienio de vigencia del mismo un
catdlogo de edificios considerando que la
proteccidn ofrecida por el P.G.0.U., es
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Asimismo, —se pgodrin redactar en desarrollo del
P.G.0.U., Pldgnes Especiales de Conservacidn de
patios de Yecinos de forma individualizada o
en conjunto, tendentes a lograr unas

condicione de habitabilidad v salubridad de
los mismos al ser una tipologia védlida para
programas residenciales minimos (ancianos,
matrimonios, Jdévenes) o presentar condiciones
funcionales adecuadas para localizar
comercios, oficinas sin densificar la trama
urbana, recuperando espacios lbires de
caréacter piblico en los interiores,

estableciendo recorridos peatonales separados
del +trafico rodado, viviendas para disminuidos
fisicos, etc...

Se redactarén asimismo, Planes Especiales
cuatrienales para cubrir paulatinamente los
deficits de equipamiento del suelo urbano
procurando localizar los equipamientos

piblicos y sociales en edificios protegidos.

Estos Planes Especiales podréan realizarse e€n
cooperacidén con la iniciativa privada v
propietarios de los edificios, estableciendo
permutas de suelo de forma concertada.

Art. 356, En desarrollo del P.G.0.U. se procederd a
efectuar la misma labor de catalogacidn
referida a perspectivas dignas de conservaciodn
en lugares de paisaje natural abierto,
principalmente referidas a las vias de
comunicacién tanto urbana como interurbanas,
parques ¥ jardines piblicos y privados,
arboledas, lugares de interes ecoldgicos,

- histérico, ambiental, tipico o tradicional.

ee

,/.. Caondiciones de gestidén y ejecucidn especificas.
SR IR N
NV Ll[\'L)lDU
AV ETE] sistema de actuacidén serd siempre el de
bepropiacién.

T

1npq 24 Lés edificios de interes que la iniciativa
ke Bl privada asuma su conservacidén y
‘gntenimiento podrén permanecer en su uso Y
minio actual con cardcter indefinido.
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4. En desarrollo del estudio realizado en el
Plan Genéral deberid redactarse un Catélogo
Definitivo con levantamiento de planos del
edificio completo.

Art. 358. CATALOGO DE EDIFICIOS Y LUGARES DE INTERES.

NQ LOCALIZACION IDENTIFICACION
PARCELARIA

CLASE A: Proteccidén Integral.

1 _ Avda. Espafia, 168 11-11-0G5
3 Plaza de Toros ‘ 18-09-001
4 cf Clavel, 73 .18-14-s/n
5 c/ Duque de Tetuén, 2 22-35-006
6 c/ Carboneros, 24 22-68-005
7 Avda. Espana, 39 22-80-001
8 Ruinas del Castillo de
Santa Barbara Z.MJTs
g Torre Nueva Ristice
N CLASE B: Proteccidén Global.
10 . Avda. Espana, 152 11-12-014
11 c/ Clavel, 35 18-36-s/N
12 c/ Clavel, 54 18—37—006
13 c/ San Pablo, 60 118-51-016R &1 ) /01D
14 c/ Clavel, 48 1
15 Cine Imperial
16 Pza Cruz Herrera
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22-70-002
22-36-001
CLASE C: Prbﬁeccién Parcial
19 ™ ¢/ Teatro 5{7)/’)0 22-25-006 §3US1L
20 c/ Duque Tetuén, 6 22-35-009
2l c/ Real, 40 22-371~006
22 c/ Real, 39 22-59-004
= 23 ¢/ Clavel, 58 18—374008
24 c/ Clavel, 2 22-51-001
25 c/ Alfonso X E1 Sabio 22-58-001
26 c/ Alfonso X E1 Sabio 22-58-002
27 c/ Carboneros, 25-27 22-58-006
28 ¢/ Carboneros, 21 22-58-009
29 aif Carboneroé, 15 22-71-002
30 » Pza. Cruz Herrera, 15 22-64-019
31 Avda. Espafha, 3 (Cuar-
tel Ballesteros) 22-80-003
- 32 Fortines Lgcaliza~
ciones se-
gin planos
33 Ayuntamiento 22-80-002
34 Avda. Espafa, 26 22-58-012
35 c/ Jardines, 10-12 23-10-024
36 ¢/ Jardines, 17
37 Comandancia Militar
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38 4 r'o, 13-
39 va 11-
40 €sia San Pedro 1.8=
41 Caseta Municipal (Paseo
Velada) 18-
42 c/ Clavel, 62 18-
43 San Juan Bautista 18-
44 c/ Las Flores, 57-59 18=
45 ¢/ Las Flores, 56-58 18-
46 ¢/ Oviedo, 12-14 18
47 c/ San Luis, 4 22-
CLASE D: Proteccidén Ambiental.
48 Pza. Cruz Herrera es-
quina Cadalso 22
49 Jardines Saccone y va-

L
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06-016
12-023

09-034

25-001
26=011
33-001
34-009

35-015

-34-024
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04-002

~63-005

Localizaciones
segin planos.
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