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Awt, 389 A efectos de la correcta interpretacidén vy
aplicacién de estas normas urbanisticas, y de
los planes, proyectos y estudios que las puedan
desarrollar, se definen a continuacidn
determinados conceptos ~ Jjuridicos que en
cualquier caso tendrdn el significado que se
expresa:
a) Sector:
Superficie de terrenos clasificados como

Suelo Urbanizable Programado y delimitados cada
uno como unidad de Plan Parcial integrada por
una o por varias gzonas.

b) Supersector:

Superficie de terrenos que pueden conformar
una unidad de planeamiento v/o -de gestidn
constituida conjuntamente ©por un sector y por
suelo destinado a sistemas generales.

i L n.,,aﬁ) O

uperf1c1e de caridcter homogeneo en cuanto a
~lasignacién de los usos del suelo y de sus
hsidades, asi como de las condiciones de la
licacidén en su caso.

istemas Generales:

njunto de sistemas de comunicaciédn,
espacios libres, equipamientos comunitarios ¥y
redes de infraestructuras e instalaciones de
servicios, organizadas urbanistica Yy

territorialmente en funcién de las necesidades
generales del municipio, sin perjuicio de que
por su localizacién o por sus condiciones de
ejecucién puedan declararse a efectos de su
financiacidén como de interes para uno o varios
sectores o &reas de actuacién de las delimitadas
en el Plan General, en aplicacién de lo
dispuesto por el articulo 63.3 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.
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Son ‘aquellos usos que se ©predican como
caracteristicos o predominantes genericamente
para las distintas zonas previstas en la
ordenacién del S.U.P. o S.U.N.P. del municipio.
Abarcan distintos espacios de usos
pormenorizados. Pueden ser excluyentes o

alternativos.

f) Usos pormenorizados:

Aquellos que se predican como autorizados con

caracter especifico, concreto ¥y  exclusive
respecto de las unidades de zona, de las
previstas en la ordenacién del municipio, a

nivel de estructura interior de cada sector o
Area de actuacidn.

g) Aprovechamiento Medio:

Es el promedio de los aprovechamientos
urbanisticos de todos los sectores incluidos
como Urbanizables Programados en cada uno de los
cuatrienios de programacidén del Plan General.

h) Poligono:

Superficie de suelo urbanizable establecido
como unidad dentro de cada sector a efectos de
la ejecucidn del planeamiento, que debera
cumplir para su validez los requisitos exigidos .
enuel articulo 117.2 de la vigente Ley del Suelo.

i) Densidad residencial:

Nimero maximo de wunidades de
hectéarea de sector.

Jj) Techo méximo potencial:

Cifra que expresa el
lucrativo méximo del sector, en cualquier
circunstancia o situacidén féactica o juridica que
resulte de aplicacidn.
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k) Sistemp.

Areas y uso publico
destinadas 2 sector por el Plan Parcial a
jardines, zon4s deportivas v de recreo y
expansion nunca inferiores al 10 por ciento de
la superficie ordenada por aquel, ¥y que se
establecerdn con carédcter complementario a los
sistemas generales de espacios libres
establecidos por el P.G.0O.U.

Delimitacidn

1. La delimitacidén de los suelos urbanizables
programados es la grafiada para este tipo de
suelo en los planos de ordenacién " n9s I-02
(A-B-C-D) "Clasificacién de Suelo-Regimen
Juridico" del presente Plan General.

2. La delimitacidén de los distintos sectores en
el Suelo Urbanizable Programado, realizada en
base a los criterios expuestos en el art. 32

del R.P.U., es la contenida en los planos de
ordenacidn IVv-24 (A-B-C-D) "Gestidn y
Sectorizacion" del presente Plan General.

3. La Justificacién de las delimitaciones ¥y
division del suelo urbanizable programado se
encuentra contenida en la Memoria del

Documento de Modificacidén de Elementos del
P.G.0.U. que fue aprobado por Resolucién de 4
de agosto de 1.989, habiendo de entender
incorporada al presente Texto dicha Memoria.

“Los criterios basicos utilizados para la
_Qiyisién en sectores que se plasman en el
daddente Plan General, parten de la

4 T§%tructura general y orgédnica del Municipio,
Latienen en cuenta sus espectativas de
crecimiento demogréafico inmediato, la
collmatacién de los vacios urbanos existentes
eni el tejido de la ciudad, y la existencia de
Siftuaciones de planeamiento vigentes con
anterioridad al PLG0aWa asi como una
3wde%erminada estructura de la propiedad del
suelo de incidencia importante, especialmente
en los suelos de extensidn.
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nizable programado se
fafte las secuencias de cuatro
cada uno de ellos de los

siguientes datos:

(Se toma como ejemplo el sector 14B.01.01.)

- 14: Unidad Urbanistica en la  qgue  se
localiza el sector.

- B: Area integrada de suelo urbanizable en
la que se incluye el sector. (%)

- 01: Numero de orden del sector dentro de

cada area integrada
- 01: Cuatrienio de programacidén del sector.

A esta identificacidn numerica podra
acompaniar una denominacién determinada para
cada uno de los sectores.

(*) Las &dreas integradas se establecen
diferenciadamente para cada uno de los
tipos de suelo urbanizable siguientes:

1. Suelos urbanizables en regimen transitorio
y programado de ensanche.

25 Suelos urhanizables programados de
‘extensidn,

l() REFLH
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Seccidn 2a.- Definici I
Art., 361. Definicidn

El suelo rbanizable programado esté
constituido por f“aquellos terrenos declarados
aptos para urbanizar cuya ejecucidén se llevarid a
efectos segun el programa del ‘prepice ' Plan
General.

Se establecen dentro del suelo urbanizable
programado los siguientes tipos de suelos:

A.- Suelo Urbanizable en Regimen Transitorio.
B.- Suelo Urbanizable Programado de Ensanche.
C.- Suelo Urbanizable Programado de Extensién

Turistico.

Art. 362. Suelo Urbanizable en Regimen Transitorio

a) El1 Suelo Urbanizable en Regimen Transitorio
comprende aquellos suelos urbanizables que

contaban con Plan Parcial vy Proyecto de
Urbanizacién aprobados definitivamente en el
momento de aprobacidn provisional del
presente Plan General, v cuyo, ' grade lide
ejecucidn material no permitia ann sh

clasificacién como suelos urbanos, por lo que
en aplicacidén de lo previsto en el articulo
19,3 del vigente RPU, el presente Documento
asume como determinaciones propias las
contenidas en los mencionados Planes
Parciales ya aprobados para cada uno de estos
wsectores,

b) Los sectores incluidos en esta tipologia son:

.v,monwmQ B 01.01 "Rosales-Gibraltar", con Plan
arcial aprobado definitivamente por
atuerdo de 23 de marzo de 1.984 (BOP 2 de
Jhnio de 1.984).

- 1iB.01.01 "El Conchal", con Plan Parcial
- -aprobado definitivamente por acuerdo de 23
‘ - i:iide marzo de 1.984 (BOP 2 de Jjunio de
SRS R 1 | 984),
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190) Llenarwuzioél vacios mids importantes
existentes dentro del tejido humano de la
ciudad cubriendo parcialmente deficits

escolares y =zonas verdes de los suelos
urbanos colindantes de la misma unidad

urbanistica.

20) Disponer inmediatamente de suelo
urbanizable privado con gestidn
urbanistica avanzada que garantice la

necesaria fluidez de oferta en el mercado
de suelo sin creacidén de soluciones de
continuidad en el tiempo.

30) Ofertar suelo para promociones
inmobiliarias privadas de tamaho medio (30
a 40 wviviendas) dificiles de lograr en
suelo urbano por excesiva fragmentacidn.

d) Las determinaciones de ordenaciodn,
edificacién, dotacidn, uso y gestidén de estos
suelos, son las recogidas para los mismos en
los Planes Parciales aprobados

definitivamente para cada sector y en las
modificaciones habidas para los mismos en su
caso, siendo todas esas determinaciones
asumidas por el presente Plan General como
determinaciones propias en aplicacion de 1lo
dispuesto en el articulo 19,3 del vigente
RPU, v declaréndolas expresamente como
subsistentes a tales efectos.

Arits 363 Suelo Urbanizable Programado de Ensanche

'a) El Suelo Urbanizable de Ensanche comprende
aquellos terrenos urbanizables con intensidad

‘Tif?ft;mprendida entre 0;50 ¥y 0,70 m2t/mis,

.‘destinados a cubrir las necesidades a medio y
"“largo plazo de crecimiento del actual casco
N . urbano de la ciudad. Comprende igualmente los

- sdelos urbanizables de cardcter industrial
cgn intensidad de 0,50 m2t/m2s.

1y g

\ i
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02A.02.02.| "Zabdl Industrial TII"
06A.01.02. "Sa
07A.01.01. "Puhto Ribot"

11B.02.02. "EY Conchal II"
13A.01.01. "Nueva Atunara"
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Pedro"

Los objetivos previstos con esta

clasificacidén son:

10)

20)

30)

Programar suelo bien situado respecto al
nicleo urbano actual colmatando los vacios
existentes, Y en cuantia suficiente para
absorver una demanda residencial vy
terciaria que gravitan de inmediato sobre
el suelo urbano desde el momento de
abrirse la frontera de Gibraltar.

Facilitar su desarrollo y promocidén por
parte de los particulares actuando en
cooperacidén con el Ayuntamiento de La
Linea, como impulsor del proceso y unico
agente con posibilidades para ello, a
traves de normas detalladas de actuacién
que se concretaréan en el Planeamiento
Parcial.

Estructurar la disposicidn de la
intensidad bruta de sectores, fijadas en
el Plan General, en funcién de las
exigencias de ordenacidn de la unidad
urbanistica en que se inserta v de la
racionalidad constructiva y econdémica de
la promocidén inmobiliaria.

La <composicién urbanistica del sector se
establece disefiando una estructura
prefijada que constituye el entramado del
sector ¥ 1la articulacién con el resto de
la unidad urbanistica, asi como por medio
de condiciones limite de edificacién.

tila condicién de suelo urbanizable exige

gue las determinaciones sobre disposicién
precisa y calidad de la obra urbanizadora
se efectle a traves del Plan Parcial.
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Art. 864 Suelo Urb.

a) Comprende'los -uelos Urbanizables Programados

de Extensidm? Turisticas aquellos suelos
urbanizables programados de la Unidad
Urbanistica 14, =zona turistica, aptos para

desarrollos turisticos de cardcter extensivo.
b) Los sectores incluidos en esta tipologia son:

- 14A.01.01. "La Campana"

- 14B.01.01. "Santa Margarita'
- 14C.01.01. "Venta Melchor"
- 14D.01.01. "Alcaidesa Playa'

- 14D.01.02. "Alcaidesa Cortijo"

1

c) Los objetivos previstos con esta
clasificacidén son:

12) Ocupar los suelos turisticos situados al
norte del <casco urbano en forma ordenada
con el objetivo de lograr unos altos
estandares ambientales que permitan la
creacién de un nuevo paisaje urbano de
calidad, coordinada con el respeto a las
caracteristicas y parajes naturales de la
zona.

29) Condicionar la actuacién urbanistica a la
' creacién v preservacidn de espacios libres
publicos de cierta significacién y a la
realizacién de la red fundamental de
servicios e infraestructuras generales en
esa zona del municipio.
30) Conectar los crecimientos de carécter
... . . turisticos con .los ntcleos de poblacién
: "YUl ¥Yo de suelo urbano va existentes en esa
N TS ™ gona  del  termino municipal, tratando de
wfencauzar y localizar las expectativas de
%cupacién residencial en la forma menos
perjudicial para los elementos integrantes
del sistema litoral v sus zonas de
_‘gproteccién.

Dar una respuesta adecuada a determinadas
situaciones de planeamiento ya existentes
con caradcter previo a la probacidén del
presente Documento.
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Seccidén 3&,- Programa01on X&;" el Suelo Urbanizable
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Art. 365, Programacidn,

La programacién de esta clase de suelo se
establece en dos cuatrienios. El primer
cuatrienio se inicidé con la publicacidén del
acuerdo de aprobacidn definitiva del Documento
de Cumplimiento del P.G.0.U. producida el sabado
23 de septiembre de 1.989 en el BOJA no 75 de
dicho afio, y el segundo se iniciarad con la
publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva
de la primera Revisién del Programa de Actuacién

de este Plan General.

Art. 366 Revisidén del programa.

1. El1 contenido v las determinaciones del
programa seran revisados por el Ayuntamiento
cada cuatro anos.

El Ayuntamiento como consecuencia de dicha
revisidén, y en ejercicio de su potestad de
ordenacidén urbanistica, podréd segin los casos:

a) Excluir del Suelo Urbanizable Programado
parte del mismo para su incorporacién al
suelo urbano si en ejecucién del Plan
estos terrenos llegan a disponer de las
condiciones previstas en el art. 78,a) de
la Ley del Suelo y estdn incluidos dentro
de un poligono cuyos propietarios havan
cumplimentado todas 1las obligaciones ¥
cargas derivadas de planeamiento.

b) Excluir del suelo urbanizable programado
parte del mismo para su incorporacién al
suelo wurbanizable no programado o al

suelo no urbanizable, cuando el programa
5 se hubiese levado a cabo dentro del
J[:pgazo establecido al efecto y las
01rcunstan01as urbanisticas de toda
indole aconsejen tales medidas a tenor de
los criterios ¥y objetivos establecidos
por el presente Plan.

.,..,
P
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c) cuatro anos el limite

s previsiones del ©programa

partes del suelo

] anteriormente programado

cuando 4si lo exijan las circunstancias
existentes en el mismo.

d) Aplicar la expropiacidén sancidén para los

supuestos de incumplimiento del programa

v de los consiguientes plazos de

urbanizacidn, por causas no imputables a

la propia administracidn municipal

actuante.
2. Si fuese preciso modificar sustancialmente la
superficie del suelo clasificado como

urbanizable programado para su incorporacidn
al suelo urbanizable no programado o al suelo

no urbanizable, la revisidn del programa se
sujetara a las disposiciones establecidas

para la modificacidn del Plan General en la
Ley del Suelo, Reglamentos de desarrolle y en
este propio Documento.

3. Salvo en el caso anterior la revisidén del
programa se tramitaréd en la forma dispuesta
por el art. 158,1 del R.P.U.

Art< 367. Desarrollo del Suelo Urbanizable Programado.

1. El Suelo Urbanizable Programado se
desarrollaréd mediante los Planes Parciales
correspondientes a los sectores v/o
supersectores delimitados en los plancs de
ordenacién de '"Gestidén y Sectorizacidn'" del

presente Documento.

2., Los Planes Parciales deberédn referirse a un
solo sector de planeamiento de suelo
urbanizable programado, pudiendo integrar a

e B E Jos, elementos de sistemas generales
i3 uiﬁ~u1£ %

, eriores al mismo.

‘ﬁb? obstante lo anterior, en aplicacién de 1o
dlfpuesto por el articulo 33,1, inciso final
deil RPU, los Planes Parciales podran
establecer el planeamiento detallado de los
C.....,ellementos de sistemas generales exteriores al
T -Séctor cuando a Jjuicio de la Administracidn

“1 ‘‘‘‘‘‘ *4“M~1N4nlclpal concurran circunstancias
J urbanisticas que hagan aconsejable 1la
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Fstudios de Detalle
guientes objetivos:

a) Ada*%a?nm S%a justar las alineaciones v
rasantag_A : Plan Parcial, pudiendo
precisar  la localizacidn de las
superficies destinadas en aquel a espacios
libres privados interiores a las zonas v
subzonas, sin poder en ningun caso reducir
la superficie destinada a estos en el
planeamiento superior.

b) Ordenar los volumenes de cada zona o
subzona de acuerdo con las
especificaciones del Plan Parcial
pudiendo precisar el tipo de ordenacién ¥
demds parametros edificatorios de aquellas
dentro de los limites que se fijen por el
planeamiento que desarrolla.

c) Completar la red de <comunicaciones del
Plan Parcial estableciendo vias de tercer
orden que habridn de ser interiores a las
zonas o subzonas ¥y gqgue resulten necesarias
para dar acceso a los edificios v espacios
cuya ordenacidén se pormenorice en el
propio Estudio de Detalle.

d) Dividir los terrenos de su &ambito en

parcelas urbanisticas susceptibles de

edificacidén y wurbanizacidén mediante los

proyectos de obra correspondientes y
preceptivos.

7. . Para llevar a la préactica las determinaciones

“de los Planes Parciales y Especiales se

formulardn Provectos de Urbanizacidn Ssiempre
que se contemplen conjuntamente el desarrollo
integral de las determinaciones .de ordenacidn
previstas por aquellos. L»/‘l\z PO i Lend

Sre v s s

4 Lo

I
A los efectos anteriores, ade?és de
limitaciones vy requisitos establecidos
los articulos 67, 68 v 69 del RPU; se
en cuenta los siguientes
determinaciones:
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del 1 del Titulo VII de dichas
Normas.

b) Los Proyectos de Urbanizacidén deberéan
resolver el enlace de los servicios

urbanisticos del sector o supersector con
los ¢generales de la ciudad y acreditar que
tienen capacidad suficiente para
atenderlos,

Asimismo deberdn incluir, al menos para su
evaluacidn econdmica las previsiones
minimas necesarias referidas a las obras
de urbanizacidén de los sistemas generale
asociados o de interes para el sector de
planeamiento al que se refieran. En tal
sentido los Proyectos de Urbanizacidn
asumirédn como propias las determinaciones
de los proyectos de obras ordinarias
municipales que se refieran a terrenos
incluidos en dicho sector de planeamiento
o a los sistemas generales asociados o de
interes para el mismo.

19}

c¢) En aquellos sectores en los que se prevea
" la instalacidén como equipamiento deportivo
privado de campos de golf, su diseno
caracteristicas de ejecucidn seréan
preceptivamente incluidos en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién
para su realizacidén conjunta con las obras:

de este caréacter.

TEXTO §2¢/N0iD0

R
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Art. 368. Tipologia zonas

"

Partiendo de los conceptos de "usos globales"
s a

v "zonas" expresados en el articulo 359 de estas
Normas Urbanisticas, se enumeran a continuacién

los distintos tipos de usos globales que se
asignan a los terrenos clasificados como Suelo

Urbanizable Programado, segun las =zonas,
delimitadas en el plano de ordenacidn
correspondiente del ©presente Plan General (nos

I1T=23; A=B-C=D; "Zonificacidén en S.U.P.,"), en
cumplimiento de lo dispuesto por el articulo
30;¢) del R.P.U.

1. Uso Residencial:

Incorpora cComo uso predominante el de
vivienda v sus equipamientos v servicios que no
esten calificados como sistemas generales o
complementarios de estos. Admite usos
pormenorizados compatibles con el de vivienda,
de cariacter terciario y comercial.

Se subdivide segin su nivel de intensidad en:
* Residencial Intensivo (RI) con densidades

b
residenciales de 55 a 75 wviviendas/Ha v
altura de edificacidén hasta 5 plantas.

* Residencial Extensiva (RE) con densidades
residenciales no superiores a las 35
viviendas/ha v alturas de edificacidn no

.superiores a 4 plantas.

2. Uso Industrial (I):

Corresponde a Jlas =zonas de ubicacidén de
instalaciones industriales v actividades
secundarias de transformacidn, venta o

almacenaje de productos, con las dotaciones ¥
usos complementarios que le son propios.

Engloba las siguientes
establecidas en funcidn de
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y al uso

strias no molestas para la

o 1vienda.

24  categoria: Industrias incédmodas o admitidas
contiguamente a la vivienda.

3& categoria: Industrias incompatibles con 1la
vivienda.

3. Uso Terciario-comercial (TC):

Corresponde a las zonas de ubicacidn de
aclividades terciarios de servicios publicos vy
privados v actividades comerciales de
compra-venta o permuta de mercancias- al por
menor,

Incluye como usos pormenorizados de cardcter
funcional & los de oficinas, comercial, hotelero
Vv servicios personales.

4. Uso de espacioes libres publicos (ELP):

Corresponde a las zonas destinadas a la
ubicacidn de parques Yy JjJardines, zonas
deportivas 1 de recreto y expansién de dominio y
uso publico, diferenciandose en funcidén del
territorio y poblacidén a la que sirven en
generales (sirven a toda la poblacidén aln cuando
ademéds puedan beneficiar especialmente a alguna
4drea territorial concreta) y complementarios
(sirven solo a un sector de poblacidén asentado
:_rLJth,QNJ drea territorial concreta complementando

cién que cumplen aquellos primeros).

TEXTO
LTy e T

de equipamiento vy dotaciones (ES):

L. 1323 Se ipredica de aquellos terrenos en los que se
ubican los espacios o locales destinados a los
distintos tipos de equipamientos y dotaciones de
e S & .M-H;Efféé er educativo, socio-cultural,
administrativo, religioso, asistencial,
sanitario y demés dotaciones de interes publico

v social.

Comprenderd tanto los usos de equipamientos vy
dotaciones que sirven a toda la poblacidn del
municipio indiferenciadamente (equipamientos
comunitarios), v aquellos que sirven
especificamente a la poblacidn que pueda
ubicarse dentro de un sector determinado
(equipamientos y dotaciones colectivas).
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redes de servicios

™

Comprende ; “terrenos destinados a la
instzalacidon de las redes fundamentales de
servicios publicos tales como el viario y de
comunicaciones, aparcamiento, abastecimiento de
agua, saneamiento, energia electrica, alumbrado
pabliee, telefonia y otros de igual naturaleza 7y

funcioén.

Art. 369 , A efectos de las presentes Normas y de las que en
aplicacion de las mismas se incluyan en los
distintos instrumentos de planeamiento y de
gestidon wurbanisticos que las desarrollen se

estard a la regulacidén de las condiciones de uso
contenidas en el capitulo 4 del Titulo I de
estas Normas Urbanisticas del presente Plan
General .

,.«_...‘v“u:»u...«.‘w..-j R

lloean ikt |
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b4 cargas de los
nos situados en SUP.

Art. 370. Derechos de Sgs#pro¥letarios.

1 Los propietarios de terrenos situados en
suelo urbanizable programado tendrén derecho:

a) Al 90 por ciento del aprovechamiento medio
gue asigna el Plan General a los terrenos de
suelo urbanizable programado en cada

cuatrienio.

b) A la justa y equitativa distribucidén de 1los
beneficios v cargas de planeamiento ¥
urbanizacidén drivados de la Ley del Suelo ¥y
generados por la ordenacidén prevista en este
Plan General e instrumentos urbanisticos que
lo desarrolla, que se plasmard en la facultad
de solicitar individual o agrupadamente con
otros propietarios la tramitacién de los
oportunos expedientes de reparcelacién o
compensacidn.

c) A la urbanizacidn v edificacidén de las
parcelas urbanisticas de las que sean
titulares en las condiciones establecidas por
la Leyv del Suelo, sus Reglamentos ¥y en las
presentes normas.

d) A exigir de la Administracién actuante, en
base a lo dispuesto por el art. 64 del RGU
una reduccidén de su contribucién o una

compensacidén econdmica en aquellas &reas de
" actuacién en las que resulten excesiva las
cargas urbanisticas en relacién con el escaso
aprovechamiento previsto para las zonas

exigir a la Administracidn actuante la
.co servacién de las obras de urbanizacién ¥y
‘1a‘ reparacioén v mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios
pﬂ@licos que sean de cargo de aquella y que

haﬁan de prestar con cardcter minimo y
’obllgatorlo.
_ ’j
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drA 1% en

corre
previs 4vare-alados por los apartados 2 v 3
del S de la Ley del Suelo, siempre
que se Justlflque la existencia de un dafio
efectivo, evaluable econdémicamente e
individualizado en relacidn a una persona o
grupo de personas, e imputable a una

Administracidén Puiablica.

2 El ejercicio de los derechos y facultades que
ostentan los propietarios de suelo,
enumerados anteriormente quedard condicionado
en cualquier caso, con todas sus
consecuencias al efectivo cumplimiento,
dentro de los plazos establecidos en el
programa de este Plan General y en los planes
de etapa de los Planes Parciales, de las
obligaciones y cargas que se imponen a 1los
mismos.

Art. 371. Obligaciones y cargas.

Los propietarios de terrenos situados en suelo
urbanizable programado estédn obligados a:

a) Ceder gratuitamente y libres de carga al
Avuntamiento:

a.l) La superficie total urbanizada de los
viales, parques y jardines ©publicos,
zonas deportivas, zonas de recreo y
expansiodn, centros docentes y
culturales, servicios de interes publico
K v social, v de los terrenos precisos
para la instalacidén y funcionamiento de
los restantes servicios publicos
necesarios.

OLos terrenos destinados a sistemas
rr{senerales exteriores o interiores a un
“isector cuya obtencidn de suelo este
prevista en este Plan General con
cardcter asociado a la ejecucidn de
o T dicho sector y en compensacidén con el
ﬂ’ie \ \/ __lexceso de aprovechamiento otorgados a

/ . ilos suelos incluidos en este respecto al
' Laodedmedio del cuatrienio.
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aprovechamiento
¥ sector’en que se encuentren

los ~“terrenos, situado en solares
edificables urbanizados a costa
exclusiva del resto de los propietarios
de suelo de dicho sector, dejando a

salvo la facultad del Ayuntamiento de
‘participar en los costes de urbanizacién
hasta un maximo de dicho porcentaje para
equiparar los costes de la actuacidén a
otras andlogas que hayan resultado
viables.

a.4) La superficie de suelo edificable sobre

la que se sitae el exceso de
aprovechamiento sobre el medio del suelo
urbanizable programado, cuando este no

se destine a la adjudicacidén de suelo
para compensar a los ©propietarios de
terrenos afectados por sistemas
generales o cuando tales adjudicaciones
no absorban la totalidad del exceso.

b) Costear la urbanizacidén en los terminos y con
la extensidén senalados por los articulos 122
de la Ley del Suelo y 59, 60 y 61 del RGU, ¥y
en desarrollo de los mismos, por las
disposiciones de Jlas presentes Normas v de
este Plan General.

c) Conservar y reparar y mantener en buen
funcionamiento la urbanizacién ejecutada,
cuando asi se imponga por el Plan de
Ordenacidn correspondiente o resulte
‘expresamente de disposiciones legales o
reglamentarias, ¥y en cualquier caso hasta su
recepcidén provisional por el Ayuntamiento.

d) Edificar las zonas, parcelas y solares dentro
los plazos que fije el instrumento de
} planeamlento que se ejecute.

UNGID O
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Subseccidn 12.- Gestidon v ejecucidn del planeamiento

Art. 372. Divisidon en poligonos:

Los Planes Parciales gue se formulen en cada uno
de los sectores o supersectores de suelo
urbanizable programado contendrdn su divisidn en
poligonos v senalaradn el sistema de acutacidn
corverpeondiente  a cada uno de ellos, de
conformidad, en su caso, con las previsiones del
Plan General. '

No podrédn delimitarse dentro de un mismo sector
peligonos cuvas diferencias de aprovechamiento
entre si, o con relacidn al aprovechamiento del
sector. sean superiores al 15 por ciento. Cuando
las diferencias de estos sean inferiores a dicho
porcentaje se estaréd a Jo establecido en el
articulo 37 del RPU,

@)
by

La divisidén del sector en poligonos a efectos de
su  Pposterior ejecucidn, habra de preveer la
incorporacidn A cada uno de ellos de la parte de
los sistemas generales asociados a aquel que

ecste Plan General hava incluido para su
ordenacidén conjunta en el ambito del Plan
Parcial, » a los cuales se aplica la cesidn
obligatoria YV gratuita compensada con el

aprovechamiento otorgado en el mencionado sector.
Art. 373. Sistemas de actuaciodn:

1) Para la ejecucidén de este Plan en suelo
urbanizable programado se considera sistema
) t,ﬁf b‘/{“-= 'ng@ @}tuac1on preferente el de compensacidn.

ta cumplimiento de lo dispuesto en el art.
z 3,b) de la +vigente Ley del Suelo, la
Adpinistracidén actuante recibira el suelo en
qué se localice el 10 por ciento de
ap}ovechamlento medio de sector, de cesidn
“obligatoria ¥ gratuita por parte de los
N 4| s p¢rt1culareg al Avuntamiento, en terrenos
Y -pme=estalmente  urbanizados  a cargo del resto de
los propietarios integrados en la Junta de
Compensacidn.
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expediente constitucidén de la Junta
Compensacién con cardcter simultdneo a
tramitacién del Plan Parcial que delimite S
poligonos, en base a lo dispuesto
analégicamente por el articulo 81 del RGU,
quedando siempre condicionada la aprobacidn
del proyecto de compensacién a la aprobacidn
del Plan Parcial.

D =i o
y
8

—

El Ayuntamiento podréa exigir, una vesz
aprobada la constitucién de la Junta de
Compensacidén, el pago a cuenta por los
propietarios pertenecientes a aquella de los
costes de obra urbanizadora relativas a
sistemas declarados de interes para el sector
que se pretendan ejecutar anticipadamente a
las obras de urbanizacidén interior del sector
vy en cualquier <caso los costes de la obra
urbanizadora a realizar en los 6 meses
inmediatos siguientes, dando un plazo méximo
de un mes desde la fecha de regqguerimiento
para el depésito de las cantidades exigidas.
Estas cantidades habran de ser reflejadas
para su adecuada distribucidén en el provecto
de compensacidn. '

La Administracidén podré gestionar la
ejecucién por el sistema de expropiacidn de
los Planes Parciales que se elaboren respecto
a sectores programados de interes preferente,
cuando no sean desarrollados por la

“iniciativa privada en el plazo de dos anos
“desde la ‘vigencia del Plan General.

Igp@lmente la Administracién actuante podra
icar el sistema de expropiacidén con
racter subsidiario en los casos en los que
iniciativa privada no cumpla con los

,os de ejecucién previstos por el Plan
~ial para cada poligono que prevea este.

los casos anteriores, el precio del suelo

~-460-
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“sujecidén a las reglas

‘?ﬂhmAG’%
- deferminara la parte proporcional gue

correéponde a las cesiones que se
establecen en estas normas y se deducirén
de la superficie total del terreno a

expropiar.

- El1 aprovechamiento de esta superticie,
disminuida segin la regla anterior, se
fijard aplicando el aprovechamiento de

edificabilidad medio establecido para la
totalidad del suelo urbanizable programado.

- El1 wvalor del terreno se determinara en

funcién del noventa por ciento del
aprovechamiento establecido segin la regla
anterior. La valoracién se hara con

sujeccidén a lo dispuesto en el art. 105 de
la Ley del Suelo.

En los supuestos de no incorporacidén de 1los
propietarios al sistema de compensaciodén el
justiprecio de los terrenos podréa ser
satisfecho por convenio entre el organo
gestor y el propietario del suelo de las dos
formas siguientes:

- Por adjudicacidén ¥ entrega en rermuta
compensatoria de una parcela ya urbanizada
en zona andloga. La parcela podra ser
inferior en valor hasta un 20% del
justiprecio. Sobre la parcela adjudicada

]D ecaerdn por ministerio de la Ley todas las
titularidades existentes sobre la finca

FUND

T lexpropiada.

11t

- 1 Mediante sustitucidén de la finca expropiada
por una cuota indivisa de valor sobre todas
las fincas v derechos de la urbanizacidn de
que se trate afectos a este mismo proceso
: de subrrogacién real. Esta cuota indivisa
“’“ﬁara derecho a percibir su valor gque nunca
serd inferior al justiprecio, a participar
en los resultados de la wurbanizacidn de
dichas fincas ¥y a intervenir en los actos
de disposicidén de ellas, cuya titularidad
de disposicidn ostentard el drgano gestor.
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Art. 374. Plazos y et

1) E1 ra ejecutar los Plaues
Parciales S sector sera el de los
cuatro anos de cada programa, debiendo los
propietarios dentro de dicho piazo o en un
plazo menor si asi Jo previese el DPlan

Parcial, haber ejecutado todos los elementos
de urbanizacidén del sector, formalizado las
cesiones obligatorias previstas en el mismo Vv
en Ssu caso, edificado las construcciones
previstas en el Plan Parcial para dicho plazo.

2) Los Planes Parciales deberan iniciar su
tramitacién en el plazo méaximo de un ano
desde que esta fuera legalmente posible, v

ademas deberdn senalar los plazos para su
desarrollo estableciendo al menos:

a) El plazo de presentacion ante el
Ayuntamiento de los proyectos de estatutos
v bases de actuacidn de la Jjunta de
compensacién en los diferentes poligonos,
cuando no havan sido tramitados
simultédneamente con el Plan Parcial, asi
como del Proyecto de Compensacidén, o en su
caso, del de Reparcelacidén. Estos plazos se

computardn desde la aprobacion definitiva
~del Plan Parcial.

b) El1 plazo de presentacidén del Proyecto de
Urbanizacién gque se computaréd desde la
constitucién de la Junta de Compensacién,
si fuera exigible o desde la aprobacidn
definitiva del Plan Parcial en caso
contrario.

El plazo de inicio v terminacidén de las

bras de urbanizacién e implantacién de los

dervicios, computado desde la aprcbacion
definitiva del Provecto de Urbanizacidn.

e

o

I N

2 F N

El plazo de construccién de las dotaciones
comunitarias &a la urbanizacidn a cargo de
los promotores.

o ggi El plazo de iniciacién y terminacidén de

cwsiei]las obras de edificacién contado a partir
de la aprobacidn del Provecto de
Compensacidn o Reparcelacidn, que lo
recogeréd igualmente en sus determinaciones.

D e e ST
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3) El as debefad preveer la ocupacion
mater 1l OYganismo actuante, dentro de
los ‘merod anos de ejecucidn de cada
poligono, de lo§ suelos destinados a sistemas

generales vy locales de uso v dominio plibiiico,

previa su inscripcidén libre de cargas cun el
Registro de la Propiedad.

Art. 378 El incumplimiento de obligaciones de los
particulares en la ejecucidén del planeamiento
podréda determinar la aplicacidon del sistema de

expropiacidén aungue no se especificare en la
aprobacidn de los planes urbanisticos de
desarrollo, de acuerdo con lo dispuesto por el
art. 124.2 de la Ley del Suelo.

Art., 376, El1 Ayuntamiento podré constituir sociedades de
economia mixta de acuerdo con la legislacidn
vigente, a las que concurran entidades publicas
o particulares, con la tfinalidad de llevar a

cabo la gestidén urbanistica v demds actuaciones
urbanizadoras, edificatorias o de otra 1indole
que requiera la ejecucidn del Plan.

Subseccidén 22.- Edificacidén en Suelo Urbanizable Programado

Art. 377. Condiciones generales.

1. El ejercicio de las facultades de edificar en
los sectores de suelo urbanizable procramado
se sujetard a lo dispuesto para estos casos
en los articulos 42 v 41 del RGU v en
desarrollo de estos por las presentes normas.

2. Para edificar los sectores, ademés de los
requisitos exigidos en el apartado 1 del art.

# 42 del RGU, habrén debido cumplimentarse los
tradmites completos del sistema de actuacidn
_que corresponda ¥ en consecuencia habran
*H/débydo formallzarse tas cerones obligatorias

obstante lo anterior, podrdn llevarse =

las obras referidas a usos provisionales
arreglo al articulo 58,2 de la Ley del
lelo y obras de cerramiento de fincas con
mismas garantias previstas en dicho
pqecepto cuando no hayan de dificultar la

ejecucidén del Plan Parcial que corresponda.

B 0, !

Bk 75 svm e e v
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nue Gol prescnis

~Pava hacer con
D REFUTH D0 s2 G

e ninguna parcelacién
urbani%s g el suelo urbanizable
o #i# la previa aprobacidn del Plan
Parcial correspondiente 2] sector donde se
encuentren los terrenos.

4, Podrédn realizarse las obras correspondientes
a la infraestructura general del territorio o
2 los sistemas generales determinantes del
desarrollo urbano, incluso mediante provectos
de obras municipales, que se integraran
posteriormente en ¢l Provecto de Urbanizaciodn
del sector.

Urbanizacidén v edificacidn simulténea.

1. Una vez aprobados el Plan Parcial v Proyvecto
de Urbanizacién correspondiente ¥ constituida la
Junta de Compensacién. o su caso, podra
edificarse antes de gue los terrenos esten
totalmente urbanizados siempre gue se cumplan
los requisitos sefnalados en el articulo 41 del
RGU, pudiendo la Corporacidén Municipal exigir
ademds en cada caso, previo los informes
tecnicos pertinentes, v en aplicacidén del mismo
precepto, todas o algunas de las siguientes
condiciones v de cada uno de sus elementos:

a) Que la infraestructura bdsica de la zona este
ejecutada en su totalidad, entendiendo por
aquella la instalacidn de los servicios
urbanos gque se enumeran a continuacidén y sus
conexiones con las redes gdenerales exteriores

del municipio:

|

Explanacidn

- Saneamiento

- Encintado de bordillos v base del firme
- Red de distribucidn de agua

v A ] s
- e B3 ENE 3o L . s - .
Ui UREd de suministro de energia electrica v

xfﬁ canalizaciones de teletfdnica
~Red de alumbrado publico

'~ {Obra civil de los pargues v Jjardines
- %ﬁblicos
£ - {Acometida de servicicos a terrenos para

“_aotacién de equipamiento

o
& ki a

e e st
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. mzdliante aval bancario
Fuantia sutficiente para
‘£ por cien del coste de
obras de urbanizacidn que se
scter simultance a

garantiz
ejecuciodn
havan de realizar ccocn ca
la edificacidn, vy gue seran las de cardacter
complementario a las descritas anteriormente
para que las parcelas adquieran la categoria
de solar v en cualquier caso las siguientes:

- Red telefdnica

- Base de rodadura de aceras publicas

- Capa de rodadura del pavimento

-~ Red de riego e hidrantes

- Los servicios de fondo de saco o accesos a
las parcelas

~ Acondicionamiento de los espacios libres
privados que formen parte de la parcela
para la que se hava concedido licencia de
edificacidn, cuyvas obras se incluirédn como
parte integrante del provecto de edificacidn

—~ Plantaciones, servicios v complementos de
parques vy Jjardines publicos.

La fianza debera cubrir el posible aumento de

los costes de ejecucidn por incrementos
sobrevenidos de cualguier indole. La garantia
podré ser rarcialmente liberada, previo
informe favorable de la Oficina Tecrn.ca
Municipal, a medida que se vayvan certificando
ejecuciones parciales de la obra
urbanizadora. La garantia inicialmente

constituida debera ser complementada cuando

“se actualicen los precios tenidos en cuenta

para su célculo inicial en el provecto de
obra, previo ajuste a los costes reales de
ejecucidén por los Tecnicos Municipales v a
requerimiento expreso del Avunitamiento.

El idincumplimiento del deber de urbanizacidn

simultdnea a la edificacidn comportaré las
Yo Ty . X . .

consecuencias establecidas en el parrafo 3 del

artie

Jlo 40 del RGU.
i
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Art. 3719, Red Viaria.
1. Reserva minima de suelo.

Se establecera un minimo del 15 por ciento
de Jla superficie del sector, destinada a la
red principal de distribucidn rodada y
pecatonal interior al sector. Se Jjustificaré
claramente en el correspondiente Plan Parcial
el acceso correcto a las distintas zonas en

que qguede dividido el territorio.

Dimensiones de las vias. Pendientes méaximas,

nNo

La latitud minima de las vias
distribuidora de trafico rodado diferenciado
seréd de 8,00 mts. correspondiendo una calzada
de 5,00 mts y dos aceras de 1,50 mts en los
suelos wurbanizables programados de extensién,
calzada de 6 mts y acera de 2,00 mts.

3, Criterios de diseno.

a) La 1red viaria local para vehiculos de motor
deberda conectarse a la red viaria béasica
definida en el Plan General, fijandose wuna
distancia minima de 500 mts. ©para dichas
conexiones.,

b) Se procurara efectuar circuitos cerrados

\i;?f'SEEMh dose los fondos de saco y las

(em—S@kiciones en espina de pez.

Lo} centros comerciales seréan conectados y
serpidos directamente por la red viaria
bés?cu del Plan General.

i
d) - Deberd procederse al arbolado de todas las
ade%as con ancho superior a 2,50 mts. de la

e rET viaria local.

c) -

e) En ningin caso se limitard el libre paso de
tréfico rodado v peatonal en el conjunto del
sistema general v sistema local wviario;
debiendose garantizar sin restricciones el
acceso a la costa, los parques, zonas verdes
v parcelas destinadas a equipamientos.

-466-



TEXTO REFUNDIDO
.-Para hacer =P Bl Uasm
VD) PIETUNT

Caporacidn Mury

W eniterada ia

senariy celecra-

29 ﬁk
r_: v
&2

= >
S #g'/ -
>t 2
1% 9 g5} 7 .
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viales de sistema local que

a) El rest
tendra una latitud minima de 10

se gralial

-

mts. (dos aceras de 2 mts y calzada de 6
mts); se exceptua el vial que coincide con el
Camino de Sobrevela que tendrd el mismo
perfil transversal. l.os que conducen a la
plava (cuya situacidn se indica en 1los
planos) dispondran en fondo de saco de un

aparcamiento minimo de 100 plazas.

b) Los viales de sistema general que -conectan
con los aparcamientos a pie de playa debera
disponer de una seccidén minima de 12,00 mts
con dos aceras de 2,00 mts v calzada de 7
mts. El aparcamiento se dimensionar& para un
minimo de 100 plazas de turismos.

c¢) Los viales del sistema local que se grafian
en planos vy gue no sean {undamentales para la
estructura del territorio podrédn readaptarse
en la ordenacidén que se proponga en el
correspondiente Plan Parcial.

5. Accesibilidad y seguridad peatonal.

No se permitirada la creacién de lugares o
puntos de la red viaria peatonal que no sean
accesibles desde el punto de vista fisico a
la totalidad de 1la poblacidén; las rampas
tendrdn como miximo un 10% de pendiente (en
puntos singulares se dispondra hasta un 15
.por ciento). Se facilitara la seguridad de
las personas dismintidas (ciegos, invalidos)
v de los nifios, tanto en las zonas peatonales
como en los cruces a traves de las calzadas
de tréafico rodado, imponiendo velocidades
lentas a los vehiculos en caso necesario.,

TEXTO A5

i

Art., 880 Abastecimiento de aguas.
1. Dotacidén minima.

- La dotacidén minima para u
de 300 1/hab/dia.
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2 1/m2/dia
- Ij}qm fﬁ / Yy usos especiales:
deberakh&astlf ‘{rse el consumo para Triego

de calles ¥ pl/

aracleristicas de la red:

ne
©

- La presién minima en el punto més
desfavorable de la red serd de 1 atm.

- Se diseharédn redes cerradas siempre que
ello sea posible de acuerdo con la red
viaria v la topografia del terreno.

3. Conexiones con el interior.

Los DPlanes Parciales deberédn definir la
adecuada v completa conexidén de la red local
con la municipal a traves de los trazados del
sistema general correspondiente.

4. Conexiones con el exterior.

La previsién anterior en este apartado
serd igualmente de aplicacidn a las
conexiones exteriores a la zona de actuacidn
de las redes vy servicios del supersector
14D.01, no pudiendo otorgarse aprobacidn
definitiva a los instrumentos de planeamiento
o gestién que desarrollen la ordenacién de
dichos suelos, si no resuelven aquellos la
viabilidad ¥ autonomia de los sectores
respectivos en este aspecto, a costa de los
propietarios privados de los mismos.

iAat l&B]‘\L §Jﬁé§%%%&%@

Cafgctﬁristicas de la red.

i EL Laudal a tener en cuenta para el célculo
"7 de ila red serd el mismo que el previsto
para la red de abastecimiento de agua.

.I
fuMLasxconduc01ones serdn siempre subterréneas
v discurrirédn por espacios de uso publico.

- La red de saneamiento discurriré por debajo
de la red de agua potable.
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- Se dispondran pozos de registro en cambios
de direccidén vy cambios de rasante. En
alineacidn recta la distancia méxima entre
pozos seréa de 50 mts.

. Condiciones de vertido.

N

51 Vertido al subsuelo: Serd necesario
demostrar documentalmente las condiciones
de permeabilidad mediante informe

geoldgico oportuno.

b) Vertido a cauce seco: No se permitird en
ningiun c¢aso vertidos directos a cauce seco
sin la previa depuraciodn o nivel de

depuracion secundaria.

c}) Vertido a arroyo: Se remite al punto
anterior dada la inexistencia de
corrientes continuas en todo el +termino
municipal.

d), . Vertido al mar (emisarios): Se ajustarad en
{iaﬂo caso a lo dispuesto en la Orden
~Hinisterial de 29 de abril de 1.977, por
.=ia que se aprueba la Instruccidén para el

vertido al mar, desde tierra, de aguas
residuales a traves de emisarios
submarinos.

FEATN

= lx‘J}

SEn’ les supuestos establecidos en los
s _odpattados a), c) y d) anteriores los vertidos
irén previamente depurados.

Art. 382, Energia electrica.
1. Dotacidén minima.

Se garantizaran las siguientes ©potencias
minimas:

- Vivienda: 0,6 kw/habitante. Si se prevee la
instalacidn de aire acondicionado o
calefaccidén deberén instalarse 0,02 kw por
m3 de aire a acondicionar.
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0,08 kw/m2 construido.

yéspeciales: Se justificard vy
preveerd la/ dotacién necesaria en la
medida que se puedan considerar
consumidores importantes de energia.

N

Diseno de la red.

El tendido de la red seréd siempre subterréneo.

3. Transformadores.,

A partir de una potencia instalada superior a
50 kwa sera necesario instalar un

transformador.
4., Servidumbre de la red alta tensién.

La servidumbre de paso de energia electrica
no impide al duefio de la parcela sirviente

cercarla, plantar o edificar en la parcela
dejando a salvo dicha servidumbre. Ello
implica la limitacién de plantacién vy

construccidén en la proyeccidédn y proximidades
de las 1lineas electricas de alta tensién a
menor distancia de la establecida en el
Reglamento de Lineas de Alta Tensidn de 28 de
noviembre de 1.968 y Decreto de Ministerio de

distancia en metros 3,3 + V 5m, siendo V la
tensidén compuesta en Kv. 100
Art. 383. Alumbrado Pidblico.

1. Iluminacién y uniformidad.

Las vias publicas deberéan tener las
iluminaciones ¥y uniformidades sobre e
calzada que se indican a contlnuacié -

EXTO REFL

Iluminancia fo’ifbrmi

-

)

Vias de trafico rodado
intenso 20 Jux

Vias de trafico rodado

normal iz =

ey e in s A 1
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Art. 384. Aparcamientos
1 Reservas de plazas para aparcamientos
publicos.
En los centros comerciales deberin

provectarse plazas de aparcamiento - publico
adosadas a la red viaria a razén de una plaza
de turismo cada 100 mZ2 de edificacidn.
Adicionalmente deberd preveerse una plaza de
carga y descarga cada 300 m2 de edificacidn.

En los wusos de espectédculos, deportes,
iglesias, etc... se preverd una plaza cada

cuatro espectadores.

Reserva de plazas para aparcamientos privados.

N

Para los distintos tipos de alojamiento ¥y
en el interior de las parcelas deberén
preverse el siguiente numero de plazas:

- Parcelas hoteleras: una plaza de ftnrismo
cada 1,25 habitantes.

- Parcelas de apartamentos: Una plaza de
turismo cada apartamento.

Si se trata de apartamento en regimen
hotelero debera cumplir las mismas

s condiciones que las parcelas hoteleras.

- Parcelas de vivienda unifamiliar aislada o
adosada: wuna plaza de aparcamiento por
cada vivienda. /

TEXTO

ll..‘[‘.

3. Dimensiones de las plazas.

La reserva minima de las plaaas inclu d
drea de maniobra serd de 25 m? por
75 m2 por autobus y camién.
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Art.,

Fquipamiets Fs privados.

7 3
N

fes en los que se prevea la
Yele duipamiento deportivo privado
de  campos de/g0lf, su disefio y caracteristicas
de ejecucidn/Feran preceptivamente incluidas en
el correspondiente proyecto de urbanizacidén para
su realizacion conjunta con las obras de este

caracter),

En  aqus
instalacion?®
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Art. 386. El contenido y documentacidén exigible a los

Planes Parciales se elaboraréd con el grado de
precisién y con arreglo a los criterios que para
cada uno de los documentos se detallan en los
articulos posteriores.

Art. 387. Memoria del Plan Parcial.

1. La memoria debera considerar todos los
aspectos y la situacidén actual que -pudieran
condicionar la ordenacidén y en todo caso, la
situacidén de la propiedad del suelo, incluso
servidumbres, arrendamientos y otros derechos

indemnizables fehacientemente justificada.

2 Describird las caracteristicas cuantitativas
de la ordenacidén mediante un cuadro sintetico
que expresaréd los siguientes extremos:

a) Superficie total del sector que ordene el
Plan Parcial.

b) Superficie de los sistemas generales que
sefiale el Plan General Ccomo
correspondientes a dicho sector.’

c¢) Superficie del wviario pablico del Plan

" Parcial.

d) Superficie de parques y jardines de cesidn
obligatoria.

e) Superficie de las parcelas para servicios
piblicos o de interes social de <cesidn

‘ obligatoria.

‘f) Superficie edificables (suma de la de las
parcelas edificables).

Superficie total edificable (suma de la de

todas las plantas).

ﬁSuprflCle edificable por usos (suma de la

de todas las plantas para cada uno de los

‘N1sos, senalando concretamente la

borrespondiente a los servicios sociales).

Fdificabilidad bruta.

superficie destinada a espacios libres

;2 privados.

), Altura médxima edificable.
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‘poracién Municinazl

residn pidnaria ccletira-

as de estacionamiento v de

1)

de Etéﬁés v /Programa de Actuacidén del Plan

Parcial.

1.

8

389.

El Estudio Econémico y Financiero contendra:

a)

: . /b
Ia gy AW 2‘5);_}

procede,
los

Los Planes Parciales expresaréan si
las  etapas de su ejecucidn, senalando
poligonos que comprendieran e indicando para
cada etapa su duracidn, las obras de
urbanizacidén que comprende y las previsiones
para poder poner en servicio las reservas de
suelo correspondientes a los equipamientos.

etapas de ejecucidn deberdn comprender
areas funcionalmente coherentes, procurando
que su superficie, edificabilidad ¥
equipamiento sean ©proporcionales a las de
todo el poligono.

Las

El Plan de etapas sefialard los plazos para su
desarrollo, a los que se refiere el punto

Estudio Econdémico y Financiero del Plan Parcial.

La evaluacidén econdémica de la implantacidén de
servicios v de las obras
urbanizacidn su coste
con expresado en

la ejecucidn de
expresando
el contenido

los
de
aproximado ¥

los articulos 55 y 63 del RPU.

de las

diera

en su caso,
que su implantaciédn

R evaluaciédn,
ihflehnizaciones a

e

d)

gar.

obras que
generales
adrea
la
su
en

del

a evaluacién econdémica de las
rrespondan a los sistemas
clarados de 1interes para el sector o

actuacién ¥ gque habran de asumir en
ota correspondeitne, en cuanto a
financiacién los propietarios incluidos
aquel, con arreglo al inciso final
articulo 63,3 del RPU.

entidad u organismo gque se ha de hacer
cargo de la financiacién de las obras de los
sistemas generales e infraestructuras béasicas
que incluya la ordenacidén y cuya financiacidn
no se asigne en el Estudio Econdmico

La
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Plan General a los
s sector, acreditando el
compromiso de su ejecucidn en plazos

adecuados a 1los previstos para la puesta en
servicio de la urbanizacidn.

Planos de informacién del Plan Parcial.

El Plan Parcial contendréd, representados
sobre soporte parcelario municipal, los
siguientes planos de informacidn:

a) Delimitacidén del Aarea de planeamiento ¥
situacién en relacidén con la estructura del
Plan General.

b) Ordenacién establecida por el Plan General
para el sector y su entorno.

c¢) Topografico, con curvas de nivel de metro en
metro.

d) Clinometrico, cuando sea preciso para la
mejor interpretacidén del plano topografico,
diferenciando pendientes segin intervalos del
cinco por ciento (5%).

e) Geotecnico, diferenciando las 4dreas en que
puede haber problemas de cimentacidn.

f) Catastral, que contendra la referencia
actualizada de las fincas v de sus cargas si
las tuvieran, precisando linderos v
superficies.

g) De edificacién, usos, infraestrusturas y
vegetacién existentes, con expresién de la
superficie destinada a los distintos wusos,
altura de las edificaciones, caracteristicas

‘de las vias, infraestructuras y vegetacidn.
'%gggq%ﬁaré los perfiles longitudinales de las

“Vﬁag;y alcantarillado que se conserven.
ik

EERTNEE:

.Planos'de ordenacién del Plan Parcial.

+202E1  Plan’ Parcial expondré su ordenacidn
'medlante representacidén gréafica que, cuando sea

en planta, se realizaréd sobre el plano
topogréafic rectificado v contendré la
”—*Wdellmltﬁtlon del area de ordenacidn, la

referencia de 1las hojas del plano parcelario
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eran como minimo:

a) Plano de zonificacidén, que comprenderé la
delimitacidén de las zonas correcspondientes a
las distintas intensidades de los usos
pormenorizados, al sistema de espacios libres

y a _las reservas de suelo para dotaciones ¥
centros de servicio, todo ello en relacidn
con la red viaria, incluida la de peatones.
Cada zona se caracterigzara por un numero de
orden, ©por su superficie ¥y por la ordenanza
de aplicacidén. Debera expresar la naturaleza
publica o privada de los terrenos que
resulten edificables, correspondientes a
espacios libres, asi como de los usos de las
edificaciones e instalaciones previstas en
estos dos ultimos. En el plano de
zonificacidén se podra reproducir el cuadro de
caracteristicas de la ordenacidn.

b) Plano de los espacios publicos, que
comprendera la definicidn geometrica de
espacios libres ¥ viario, diferenciando las
areas segln su destino v  tratamiento.

Senalaréd la referencia de puntos de replanteo
y detalle de secciones transversales, enlaces
e intersecciones complejas.

c) Planos de las caracteristicas de los espacios
libres publicos en los que se definiran de
forma suficiente los perfiles longitudinales
y transversales de Jos espacios libres v de
la red viaria.

\

d) *Plano de esquemas de las redes de servicios,

“;“‘- £€F01flcando el trazado de las redes de

‘ “"jki_ e astecimiento de agua, riego e hidrantes
ohtra incendios, red de alcantarillado, red
distribucidn de energia electrica vy
mbrado piblico, red de canalizacidén
lefdnica. Contendra un esqguema de
compatibilizacidn de servicios mediante
.=sec¢ciones transversales, Se incluiréd la
Lﬁg‘cripcién de sus principales
—+caracteristicas.
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Plarn A 2t Aon de los volumenes
edificlhled »"viapfo/ interior, parcelacidon vy
espacios libres privados, que debera
especificar si eg¢ indicativo o vinculante. En
el se definird/ el suelo vinculado & cada
edificio y se diferenciaran los espacios
lbires privadod comunales de los individuales.

f) Plano de delimitacidn de poligonos de
actuacidén y etapas de ejecucidn, que se
realizarda sobre un plano que integre la
zonificacidn, la parcelacidén ¥ los esquemas
de servicio. Si el Plan Parcial establece
para su ejecucidn la divisidn de su
territorio en poligonos, habra de expresarse
con toda ©precisidén la delimitacidén de los
mismos, asi como el sistema de actuacidn que
a cada uno corresponda. Si el Plan Parcial
contiene la delimitacidn de poligonos,
senalaréd el orden de prioridad para su
ejecucidn.,

g) Planos del impacto de la actuacién, en los
cuales se identificardn los limites visuales
del sector desde los puntos de contemplacién

mds frecuentes, las vistas, las siluestas
caracteristicas, asi como los elementos
importantes en cuanto a rasgos del ©paraje,
puntos focales; arboles b edificios
existentes. Se analizaréd el impacto visuil
desde los puntos mas importantes de
@q@templacién, y se analizaran los

rjuicios en el soleamiento e iluminacidn
tural que ©pudieran ocasionarse en los
ificios o espacios libres inmediatos. Para
lo se efectuard un estudio de sombras
proyectadas en el otro de los dias
ciracterlstlcos del arfio.

|

‘Oréeﬁanzas reguladoras del Plan Parcial

N

El Plan Parcial contendra unas Ordenanzas
reguladoras de la edificacidén v los usos que se
desarrollardan en los terminos gque senala la Ley
del Suelo, satisfaciendo, en todo caso, las
normas del Plan General, tanto las relativas a
su clase de suelo como las condiciones generales
y el contenido que para cada sector se asigna en
la ficha individualizada correspondiente.

-477-



DG
D()CUM:. NT O REFT
Corporacid i

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE s 6o ® Hah( ¢ | e
LA LINEA DE LA CONCEPCION (& gy

5G5S i):ll,mf‘u‘x ia celebra-

TEALU
===y,

S y A | | )
En desarrollo de los Planes Parciales podrén
formularse Estudios ‘de Detalle, con el contenido

v determinaciones enunciadas en el articulo
de las presentes Nermas Urbanisticas y  con

29
el

contenido detallado que se sefiala a continuacidn:

a) Memoria, que comprendera la descripcidn de
solucién adoptada; la justificacidn de
conveniencia del Estudio de Detalle, la

la
la
de

REFUNDIDO

G.0O.U.

la procedencia de las soluciones propuestas.-

para adaptar o reajustar alineaciones

yYa

rasantes, en su caso, v la de la procedencia

de las soluciones adoptadas para ordenar

volimenes v establecer vias interiores; la
existencia de alteraciones de las
condiciones basicas del planeamiento que
desarrolla; la inexisiencia de perjuicios
sobre los predics colindantes; y la
justificacidén de que no se aumenta la

edificabilidad.

b) Cuadro de caracteristicas cuantitativas que

exprese, en comparacion con la soluciédn
primitiva, la ocupaciodn del suelo, 1las
alturas maximas, la edificabilidad v el

ntuero de viviendas.

c) Planos de la ordenacién que, a escala 1:500,

expresarén las determinaciones que se
completen, adapten o reajusten, con
referencias a la nueva ordenacidén y su
relacién con la anteriormente existente. En

(1:500), por tramos completos de las calles.
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los espacios publicos se diferenciardn las
superficies destinadas a los distintos usos,

calzada, estacionamiento, canalizacion ¥
ccidén de tréafico, aceras VvV paseos Y

A A ornamentales. Se definiréan las
wdlfineaciones v las rasantes correspondientes
los ejes del viario mediante secciones Yy
pﬁrfiles a escala horizontal (1:500) ¥y
vertical (1250) . Se reflejaréan la
-pqrcelacién, asi como la envolvente de 1la
Qg%ificacién v tos perfiles edificables,
‘mediante alzados esquematicos e escala
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Art.

1. Los urbanizacidén comprenderéan

los siguienftes documentos:
las caracteristicas

a) Memoria descriptiva de

de las obras.

b) Planos de informacidn v de situacidén en
relacién con el conjunto urbano.

c) Planos de proyecto v de detalle.

d) Pliego de condiciones tecnicas y de
condiciones econémico-administrativas de
las obras v servicios.

e) Mediciones

f) Cuadro de precios descompuestos.

g) Presupuesto.

2 Todos los documentos citados deberan
ajustarse a lo establecido en las
determinaciones de estas Normas y en los
Pliegos de condiciones econdmico-facultativas
habran de recogerse las condiciones Yy
garantios que el Avyuntamiento Juzgue
necesarias para la perfecta ejecuciorn de las
obras, fijadndose tambien que se realizarédn a
cargo del promotor las pruebas ¥ ensayos
tecnicos que se estimen ccnvenientes

3. Las obras de urbanizacidén a incluir en el
‘proyecto de urbanizacidn, gque deberan ser
desarrolladas en los documentos, que seréan
las siguientes:

Tk diﬂjgg(ﬁxcav ciones v movimientos de tierras.
Sirnpepipe PR . 2 . ) 3= ‘ . -

“ b} Pavimentacidén de viario y sehalizacidn.

c)i Redes de evacuacidén de aguas pluviales ¥

£ i residuales.

{ .

5

e . . . .

{4 .d): Red de distribucidén de agua, de riesgo e
¢ thidrantes.
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e)
1)
g Gulerias de servicio.
h) Parques, jardines y acondicionamientos de
espacios libres,
i) Alumbrado publico.

Subseccién 2&.- Contenido, tramitacién vy gestidén de los
Planes v Provectos de iniciativa
particular. :

Art. 385. Contenido minimo.

1 Los planes v proyectos de iniciativa
particular deberén contener y recoger los
documentos ¥ determinaciones estableciedas

para los mismos por los articulos 53 de la
Ley del Suelo v 46 y 64 del RPU, asi como por
las presentes normas, con independencia de
atenerse a lo dispuesto con carédcter §general
en los precedentes apartados de las mismas.

24 En desarrollo v aplicacidén de lo anterior ¥y
como exigencias especificas que habrén de
contenerse en los documentos correspondientes
de los Planes Parciales vy deméds proyectos de

iniciativa particular, se establecen las
recogidas en los articulos siguientes.

Art. 396, Condiciones de carédcter informativo.

Con ¢l caridcter de informacidén necesaria se
incorporaréd a la Memoria de los Planes Parciales
v en documentos anexos especificos 1los
siguientes datos:

:Hﬁq llos que fundamenten y Jjustifiquen la
“uedesidad v conveniencia de la urbanizacidn y
egiificacién de los terrenos afectados, de
_maﬁera gue se permita al Ayuntamiento evaluar
la ! conveniencia de insertar coherentemente el
Pldn de iniciativa particular en el ambito de
]ag prioridades fijadas por el Plan General,
yw§n concreto por su programa de actuacidn.
{

-480-



TEXTO REFUNDIDO

DYITI“I:‘YI"fI\ ---P.G.0.U,----

158 Ié:ﬁzltJ

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ¢a el dia 2
LA LINEA DE LA CONCEPCION

direccidn

b ) Rel v apellidos v

aciwe propietarios de los
terrer en el ambito de
planeam

En ¢l <aso de 4ue hubiese algun propietario
de identificacion o paradero desconocido se
aportara por los promotores certificado
negalivo extendido en tal sentido por el
funcionario jefe de La Oficina de
Empadronamiento del Avuntamiento, lo que
permitlira sustituir en el expediente la

citacidn personal e individualizada de dichos
propietarios por una citacidn conjunta para
los desconocidos a traves de - anuncio
publicado en el Tabldn de Edictos del
Avuntamiento ¥y en el Boletin Oficial de la
Provincia, segin prevee el articulo 80.3 de
la Lexy de Procedimiento Administrativo.

£l Avuntamiento podra exigir la aportacidn de
certificaciones registrales a todos o algunos
de Jos propietarios afectados acreditativas
de la titularidad de las fincas respectivas y
del estado de cargas de las mismas.

Asimismo, podré exigir, en el caso de que los
propietariocs sean personas juridicas,
documentos acreditativos del poder o
representaciodn con que actien sus
mandatarios, asi como escrituras
fundacionales o estatutos sociales, que le

permitan corroborar los datos ofrecidos por
el particular.

c) Se acreditara suficientemente, mediante la
aportacion de documentos contables, en el
caso de sociedades, o de documentos de

“referencias v <olvencia, en cualquier caso,
la capacidad econdmica y los medios con 1los
que cuenten los promotores del Plan Parcial,

haciendo expresa referencia a otras
iniciativas o actuaciones urbanizadoras o
J{ﬁljlcat011 s gue los mismos hayvan promovido
G anterlorldad en el ambito nacional o

*3 ranjero.

‘ré exigirse por el Avuntamiento documento
qui¢ refleje el respaldo econdémico prestado a
lols promotores ©por wuna entidad financiera
fistrada en Espana de solvencia reconocida.
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a) Los Plané“”“?” ‘iales d= urbanizaciones de
iniciativa AP, § Sl ke siempre seran
ejecutados el sistema de compensacidn, no
pudiendo 7niciarse obra alguna de
urbanizacidn 1] transmitirse validamente

b)

c)

l IR e S I

parcelas dg terrenos dentro del é&mbito de
aquellos sin gue se hava constituido la Junta
de Compensacion, a la gue debera
incorporarse, e cualguier caso, el promotor
como empresa urbanizadora aun cuando no sea
propietario de terrenos

La Junta de Compensacidn no podria disolverse,
hasta que no se hayan suscrito con la
Administracion Municipal las actas de
formalizacidén de las cesiones de obras,
instalaciones V¥ dotaciones del poligono,

previo informe favorable al efecto de los
servicios municipales.

Los Planes Parciales localizarédn los terrenos
destinados a la ubicacidn del 10 por ciento
del aprovechamiento medio del sector, que
seréd objeto de cesidén obligatoria en solares
edificables wurbanizados a costa de los
miembros de la Junta de Compensacidén excluido
el Ayuntamiento actuante, salvor que por este
se autorice expresamente la aplicacidén de 1lo
dispuesto en el articulo 125.1 de la Ley del
Suelo por situarse el sector en un paraje
aislado del nucleo urbano, en cuvo caso el
valor del aprovechamiento se incrementaréd con
‘el de los correspondientes costes de
urbanizacién del mismo con el grado expresado
anteriormente.

reflejarada en la normativa de los Planes

j{i iales de iniciativa particular las
i

1gaciones expresas que asuman los
propietarios v promotores de aquel respecto
la cesidn gratuita de los suelos
btinados a sistemas generales asociados
- se encuentren compensadas con el
rovechamiento otorgado al sector, asi como
_respecte a la aportacidén v financiacidén de
"1é$ obras urbanizadoras de las conexiones ¥y
§igtemas exteriores al sector gque hayan sido

declaradas de interes para el mismo por este
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Plan® wenggs ’ proporcidén que les
CoTrTreEpar ifi los criterios de reparto
estab\®c 3 efecto por el Ayuntamiento

En  cuanto a los compromisos a los que se refiere

2]l articulo 46,b) del RPU se estara

siguiente:

a lo

- Los plazos de ejecucidn de las obras de
urbanizacién e implantacién de los servicios
de sistemas generales, y de las conexiones
exteriores de estos con las redes vya
existentes, mno podrdn superar un méaximo de
cuatro anos ©para cada sector, computables a

partir de la aprobacidén definitiva del

Parcial de cada uno de estos.

- En cuanto a la conservacion

Plan

de la

urbanizacidn, y el mantenimiento y reparacidn
de las instalaciones y servicios publicos del

sector, seréan siempre a cargo los
promotores—urbanizadores v de los
propietarios de parcelas con caréacter
solidario, constituidos al efecto en Entidad
de Conservacidn, por un periodo de tiempo que
se  extenderéd hasta el momento en que el
Avuntamiento releve a aquellos de 1la
obligacidén de conservacidn, siempre gque la

Entidad Local tenga asegurada la financiacidn
de Jos costes reales de conservacidén y
mantenimiento, v acuerde formalmente la

asuncién de aquella obligacidn,

- Se concretara en cada Plan Parcial, por el
Ayuntamiento la obligaciédn de que los
promotores o urbanizadores construyan
edificios destinados a dotaciones

5 1% |
R
fl%

ser Jjustificada en cada caso de

réalizadas por el Plan General,
3
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399.

Garant

En
cumplimiento

del exacto
bromisos asumidos por el

urbanizador y el /Ayuntamiento se estara =« | o

siguiente:

1.

/o - U

El concepto upbanizador se identifica con el
de promotor del/Plan Parcial de iniciativa
particular. Dicho promotor no guedara
liberado de sus obligaciones como urbanizador
de los terrenos afectados hasta que la Junta

de Compensacidén no haya formalizado la
entrega de todas las instalaciones, servicios
M4 dotaciones que correspondan a la
Administracidn Local actuante. JIgualmente

estard obligado a hacer constar en ‘todas
aquellas transmisiones.de terreno que realice
o gestione a favor de terceros adguirientes
una clédusula expresa por la que estos queden
subrogados expresamente en el cumplimiento de

los compromisos, deberes y obligaciones que
correspon’ . al promotor urbanizador inicial,
incluso la posible reposicidn de las

garantias constituidas por aquel.

Los promotores que presenten a tramite el
Plan Parcial habran de constitulir <¢on
carécter previo a la aprobacidn definitiva
“del mismo las siguientes garantias:

:71573 garantia por importe minimo del 6 por
nto del coste que resulte para 1la

s ry

AT

jecucién de las obras de urbanizacidn
iinteriores del sector evaluadas de acuerdo

1

= il

it don el Estudio Econdémico-Financiero del

Blan Parcial.

«..;Una garantia por importe del 50 por «ciento

srimdel coste de ejecucioén de las
——fnfraestructuras ¥y sistemas generales
declarados de interes para cada sector por
este Plan General.

La constitucidn de las garantias indicadas
podréd exigirse con <caracter previo a la
aprobacién inicial del Plan Parcial si asi
lo estimase necesario el Ayuntamiento, v en
todo caso sera requisito de validez v
eficacia, dicha constitucidn de la
aprobacidén definitiva de aquel.
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Las garentf constituirse en metédlico o
>

mediante solidario, de entidad
registrada, 1 Q'. n y con arreglo a modelo
oficial A por el Ayuntamiento a tales
efectos.

Las garantiasg/ inicialmente constituidas deberéan
ser compleme.térlas cuando se actualicen los
precios: tenidos en cuenta para su céalculo
inicial el Plan Parcial, ajustdndola, en todo
caso, a os costes reales de ejecucidén de la
urbanizacién. Podran detraerse de la garantia
constituida la cuantia de las multas impuestas
al promotor o a los propietarios- de la

urbanizacidn.
vt . 400 ., Medidas en caso de incumplimiento.

Sin  perjuicio de la aplicacidén de las medidas

previstas legalmente en el ordenamiento
urbanistico vigente para los, casos de
incumplimiento por el promotor-urbanizador o los
propietarios de las obligaciones, deberes vy
compromisos contraidos con el Ayuntamiento, v
con independencia de la ejecucién por este de
las garantias prestadas para afianzar la
ejecucidén de las obras de urbanizacidén, el
Avuntamiento, en funcidn de la gravedad vy
transcedencia de incumplimientos observados por
el promotor o propietarios, podra adoptar,
previa audiencia de los interesados, alguna o

algunas de las siguientes medideas:

- Imposicién de sanciones ©pecuniarias en la
cuantia que se especifique en la normativa
‘del Plan Parcial.

< =

FUNDIDO

oy ,:uq,”;”gy»pen81on de los efectos del Plan ¥
“desprogramacién del suelo.

- Renlizacidén de las garantias constituidas.

- Expropiacién, sancidén total o parcial de los
‘terrenos comprendidos en el dmbito del Plan
St o N A ~Palrcial que resulte incumplido, segun lo

"*"“'”m“alspuesto por el articulo 124 de la vigente
Ley del Suelo.

-486-



TEXTO REFUNDIDO

D,JCFRCHA PanJ%merco.Aar que dzl presente -=-P.G.0.U.~--~
DocC ecﬁéporegwwana?a

Caor

0.
& X

EXCMO. AYUSTAMIENTO DE
LA LINEA Ui La CONCEPCION &2

)
N
>~
=
9

=3

&

9‘ 4HIA
S referidos a la urbanizacidn,

*onﬁtruccnop v / conservacidn en su caso de los
tervenos, edifAcios e instalaciones incluidos en
el sector, a como los referidos a la
constitucidén [de las garantias de aquellos, seréan
recogidos inzegramente en un documento anexo a
la Memoria del Plan Parcial, que seréd suscrito

i .
por los promotores—-urbanizadores del sector
correspondiente o por representantes del mismo
debidamente apoderados al efecto.

Dicho documento incorporado al Plan Parcial, una

vez aprobado definitivamente este por el
Avuntamiento, comportard deberes y obligaciones
de naturaleza juridico-administrativa, cuya
exigencia podrd ser planteada por las partes
afectadas ante los Tribunales de dicha
jurisdiccién, o en su caso ante los de la

jurisdiccién ordinaria, todo ello en aplicacidn
de lo dispuesto por el articulo 234 de la
vigente Ley del Suelo.

O F’;F'L'NDIDO
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5 7 » & 2 i i
Seccidén 9a.- Condlc Hnes B4 icacidén, de wuso y de
os distintos tipos de

ordenaciédn.
Art. 40Z. Condiciones filicaclon:.

1) Las Ordenanza de los Planes Parciales
respetardn lds condiciones generales de la
edificacidén contenidas en las presentes
Normas, bien directamente o bien por
remisién a las normas de Suelo Urbano segin
el tipo de ordenacidn fijado ©para cada
sector.

2) Los Planes Parciales desarrollardn el sistema
de ordenacidn mas coherente con las

determinaciones que tengan asignadas para su
sector en la ficha correspondiente.

3) Con independencia de lo anterior, se
respetardn en los Planes Parciales 1las
siguientes determinaciones:

a) En cuanto a las parcelas:

1. La parcela minima seréd de 400 m2.

2. Las parcelas minimas tendréan 1la

consideracién de indivisibles debiendo
Y \pre01sarse en el proyecto de

H P a s oofls
¢ S }od ficacidn _este extrenoc vy

registrarse, asi como el vinculo de no
edificabilidad del suelo libre.
Asimismo cumplirédn este trémite las
que reunan alguno de los requisitos
del art. 95.1 de la Ley del Suelo.

Hazess i oo w .84 Las parcelas que sean objeto de
 DURBAINES S | i IR raieed edificacidn se registraran como

) indivisible adin cuando no alcanzaran
toda la edificabilidad permitida ni

desarrollasen el numero maximo de

viviendas permitido en cada wuna de
ellas.

4, En el Plan Parcial deberéd realizarse la

parcelacién de las zonas segun la

longitud minima del frente a via

piblica y profundidad de parcela en
funcién del +tramo de esta segin el
cuadro adjunto.
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De 400 a Dé Jog 2~De 1300 a De 1500 a Méas
menos de me'qg\d = : menos de menos de de
800 m2 1009 mzu(vﬁg%o m2 1500 m2 1800 m2 1800
m2 S
B A e e e B e e i o ST oo !
frente mini-
mo parcela a
via publica _
(m2) 14 20 24 26 30 32
_______________________________________________________________ !
profundidad
minima de
varcela (m) 25 30 35 40 45 50
_____________________________________________________________ l
Los apartados anteriores 1 vy 4 sélo tendrén

cardcter obligatorio para los sectores de Suelo
Urbanizable Programado de Extensidén Turistico.

b) En cuanto a la edificaciédn.
1. Las alturas maximas de plantas para este
tipo de ordenacidn seréan respectivamente:
En edificacidén unifamiliar individual c

agrupada
9,50 mts PB+2

En edificaciones plurifamiliares o usos
hoteleros

Suelos de Ensanche 15,00 mts PB+4

Suelos de Extensidn 12,50 mts PB+3

2. El modo de ordenacidn del voldamen
edificable en cada parcela deberd fijarse
en el Plan Parcial estableciendo 1las
oportunas separaciones a linderos, entre
edificios, ¥y las ocupaciones en las
diferentes plantas.

Podra elegirse cualgquiera de los
siguientes modos de ordenacidén del volumen
edificable:
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familiares agrupadas.

A

- Edificaciones plurifamiliares
hoteleras aisladas.

La mezcla de modos de ordenacidn sélo se
admite para edificaciones unifamiliares.

3. La ocupacién méaxima en planta baja en los
suelos de extensidén sera del 40% de la
parcela, con edificaciones aisladas y del €0%
en aquellas con edificaciones agrupadas V
plurifamiliares y hoteleras.

4, Las separaciones minimas de las edificaciones
a linderos en los suelos de extensidn seran:

Edificacidn Edificacidn
unifamiliar unifamiliar
individualizada

plurifamiliar

NWDU ““““““““““

REF/

Frente a via - TJ
publica 6,00 mts

Linderos
laterales 3,
A fondo o
fondos de
parcela . 6,

En los de ensanche las definird el ©propio
Plan Parcial.

Las separaciones deberén respetarse en todo
elemento del +voldmen edificado ¥y no sélo en
la ocupacién de la planta baja, por lo gque
limitan el +vuelo de los cuerpos v elementos
salientes de la edificacidn.
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chamiento lucrativo
ser perficies de techos
i los muros verticales
de antas situadds sobre rasante de la
linea de edificacié es decir aquellas
cerradas en la totalidad de su perimetro, a
fin de fomentar la concepcidédn y ejecucidn de
soportales, terrazas y porches cubiertos. Por
tanto  quedarid especialmente prohibido cerrar
cualquier superficie cubierta exterior «que
aparezca en los proyectos originales de
edificacién, evitdndose asi su incorporacién
al interior de los inmuebles.

4)

Condiciones de uso..

Los Planes Parciales pormenorizarédn en el
espacio los usos cuya implantacién prevean, con
arreglo a lo gue sobre el particular
establecieran las fichas de los sectores.

Condiciones de urbanizaciédn.
a) Definicidn.

Son las condiciones que se imponen para la
urbanizacién de los Suelos Urbanizables y, por
extensién, a todos aquellos que fueren objeto de
wueva obra urbanizadora

b) Condiciones de urbanizacidn.

La urbanizacién de los Suelos Urbanizables vy,
por extensidén, la de todos aquellos que fuesen
objeto de nueva obra urbanizadoras cumplirdn lo
dispuesto en el apartado de estas Normas,
v demés disposiciones_municip es que fueran de
aplicacién. - X B4 DO

H
NP .\._.._..W......._..,

t

1
s
s,
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Seccidén la.-
Art. 405.

SECTOR

ESTE

OESTE

USOS

¥ PERMITIDOS:

. PREDOMINANTES:

. COMPATIBLES:

. OBLIGATORIOS

FICHAS POR SECTORES

18 LO‘ Drcca-—-f-,a
{f‘ criteraga ia
avia ceiciora-

DILIGEMNCIA,-Para hacer const I gy
DOCURMEN 10 REFUNDIDO en "' i)
Coquadénh?n Sl

*ldﬁ‘“faak“'
La Linea de la ¢

1552

B il
2.0,

02A.01.01

ZABAL INDUSTRIAL I

SECTOR ZABAL INDUSTRIAL 2

SUELO URBANO INDUSTRIAL C/

CARTAGENA
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
7ZABAT,
SUELO URBANO INDUSTRIAL, AVDA
MARIA GUERRERO
I (z1 Y z2), ISP (Z3), ELP (Zz4)
De servicios (Z3)
TC (Z1 Y z2), ISP (Z1 Y Z2), ELP
(Z1 ¥, ES(z1, Z2 237 . VIVIENDA

AFECTA A INSTALACION (Z1 Y Z2)

APARCAMIENTOS (150 VEHICULOS

PESADOS) (Z3)
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OTROS

INTENSIDADES SEGUN

0,6
0,6
0
0
TIPOS DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA Y VOLUMETRIA
——————————————————— ESPECIFICGA
No TOPE DE PLANTAS 2
No MAXIMO VIVIENDAS 0

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

SISTEMAS GENERALES ASOCIADOS
AL SECTOR (CESION DE SUELO)

SISTEMAS GENERALES DE INTERES
PARA EL SECTOR (FINANCIACION
COSTE DF OBRRAS)

CUADRO N© 1
PROGRAMACION ler CUATRIENIO
POLIGONOS 7 A DEFINIR EN EL PP
SISTEMAS DE ACTUACION COMPENSACION

APROVECHAMIENTO MEDIO

DEL CUATRIENIO 0,144
DEL SECTOR 0,144
TECHO MAXIMO POTENCIAL 76.875
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Art.406.
SECTOR
DENOMINACION ZABAL INDUSTRIAL II
SUPERFICIE 14,34 Ha
DELIMITACION
NORTE SUELO URBANO RESIDENCIAL "LOS
LLANOS"
SUR POLIGONO INDUSTRIAL ZABAL BAJO
ESTE CARRETERA DEL HIGUERON (SUELO
URBANO INDUSTRIAL)
OESTE SIERRA CARBONERA
USOS

* PERMITIDOS:

PREDOMINANTES: I (Z1 Y Z2), ELP (Z3 Y Z4)

COMPATIBLES: TC (Z1 Y z2), ISP (Z1), ELP
(Z1 'Y Z2), ES(Z1, Z2, Z4).
VIVIENDA AFECTA A INSTALACION (Z1 Y

z2)
OBLIGATORIOS DEPORTIVO (Z3)

* PROHIBIDOS: VIVIENDAS (21, Z2, Z3 Y Z4)
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0

0
TIPOS DE ORDENACTON EDIFICACION AISLADA Y VOLUMETRIA
——————————————————— ESPECTIFICA
NO TOPE DE PLANTAS 2 B
NO MAXIMO VIVIENDAS 0
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXINA
SISTEMAS GENERALES ASOCIADOS
AL SECTOR (CESION DE SUELO) SG-PUP-4
SISTEMAS GENERALES DE INTERES
PARA EL SECTOR (FINANCIACION
COSTE DE OBRAS)
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS
CUADRO NO 7 1
PROGRAMACION | 20 CUATRIENIO
POLIGONOS ’ A DEFINIR EN EL PP

SISTEMAS DE ACTUACION COMPENSACION

APROVECHAMIENTO MEDIO

DEL CUATRIENIO 0,150
DEL SECTOR 0,166
TECHO MAXIMO POTENCIAL 71.700

-495-



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
LA LINEA DE LA CONCEPCION
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SECTOR

SUR

ESTE
OESTE

USOS

* PERMITIDOS:

. PREDOMINANTES :

COMPATIBLES:

. OBLIGATORIOS
* PROHIBIDOS:

INTENSIDADES SEGUN

Z1

zZ2

DILIGENCIA.-Para h:lf‘& (a1
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TeNTO REFUNDIDO
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L) Lao L:( i ) l“gln (LA-\ 8 4 ‘_‘ }
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LA
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a

SAN PEDRO

7,38 Ha

C/ PRIM

C/ MURILLO

C/ XAUEN Y C/ ITALIA
C/ PEDRERAS

RI (Z1), ES (Z2)

ES(Z1Y, ELP (Z1), TCLZ1)

EGB (z2)

INDUSTRIAL 22 Y 3& CATEGORIA

ZONAS

(65.300 M2), Res (Viviendas) 0,678
Otros usos 0,113

(8.500 m2) 0
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EXCMG. AYUNTAMIENTO DE c el ciia 2 de alil <o
LA LINEA DE LA CONCEPCION ™ >

IDENCIAL Y TERCIARIO

KNe TOFE DE PLANTAS :

—————————————————— COMERCIAL 5 PLANTAS
EQUIPAMIENTOS 2 PLANTAS

NO MAXIMO VIVIENDAS 442

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 60 VIV/Ha

SISTEMAS GENERALES ASOCIADOS
Al SECTOR (CESTION DI SUELO)

SISTEMAS GENERALES DE INTERES
PARA EL SECTOR (FINANCIACION
COSTE DE OBRAS)

CUADRO N©@ 1
PROGRAMACION 20 CUATRIENIO
POLIGONOS A DEFINIR EN EL PP
SISTEMAS DE ACTUACION COOPERACION

APROVECHAMIENTO MEDIO

DEL CUATRIENIO 045150
DEL SECTOR 0,150
TECHO MAXIMO POTENCIAL 51.660
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TEXTO REFURLLLw
-—-P.G.0.U.----

) L.

> OB Leor onderads

i
Y &
Ta celzbira

i ploal

Corperacién Municip:

e

EXCBKI AYUNTAMIENTO DE Gaoel ¢ia 2 ¢z ol
LA LINEA DE LA CONCEPCION La Lineca dg o

Art. 408
SECTOR
DENOMINACIO§ PUNTO RIBOT
SUPERFICIE 14,08 Ha
ULy
NORTE C/ CARTAGENA Y CAMINO ATUNARA
‘SUR CALLES EXISTENTES DE NUEVA
APERTURA, PARQUE Y C/ GIRALDA
ESTE C/ ARENAL Y SUELOS
URBANIZABLES NO PROGRAMADO
DE LA U.U.9
OESTE G/ GABRIEL MIRO -
USO?
* PERMITIDOS:

PREDOMINANTES: RI (Z1 Y Z2), ES (Zz3)

COMPATIBLES: Te{zi Y Z2), ES(Z2); ELP(Z1YZZ),
I8P{Z1 Y Zz2)

OBLIGATORIOS EGB Y PREESCOLAR (Z3), DEPORTIVO (Z1)

* PROHIBIDOS: INDUSTRIAL 22 Y 32 CATEGORIA
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DDFUNZ”TOYuthV"'"
ietanl e
Carp
r\ .

Sorecidn Moo 1 B BOA:
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE d= ci & 5

TEXTO REFUNDIDO
~=-P.G.0.U.---~

(W-x’ Al L‘-‘ 1.£8Z.
La Lin
LA LINEA DE LA CONCEPCION

INTENSIDADES SEGUX

Zids Res

Otros usos
Z2 (55.700 m2), Res

Otros usos
Z3 (8.000 m2)

(Viviendas)

(Viviendas)

VOLUMETRIA ESPECIFICA

NO TOPE DE PLANTAS RESIDENCTAL Y TERCIARIO

———————————————————— COMERCIAL 5 PLANTAS
EQUIPAMTENTOS 2 PLANTAS

No MAXTMO VIVIENDAS 704

____________________ TE%TG RE

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIHA 50 VIVv/Ha '

SISTEMAS GENERALES ASOCIADOS
AL SECTOR (CESION DE SUELO)

SISTEMAS GENERALES DE INTERES
PARA EL SECTOR (FINANCIACION
COSTE DE OBRAS)

CUADRO N@
PROGRAMACION
POLIGONOS

" SISTEMAS DE ACTUACION

-4

SG SANEAMIENTO SGS-P-2
SG SANEAMIENTO SGS-P-3

i
ler CUATRIENIO
A DEFINIR EN EL PP

COMPENSACION

99=



TExle REFUNDIDO
—m=P.G0. Usm=mm

]“ I IG'“I\‘\ TA. P’—xm hzu:& Cf‘I"*“""‘ rnc del presznte

DEL SECTOR

TECHO MAXIMO POTENCIAL 78.850
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TEXTO REFUNDI DD

. ===l G0, sses
,JGENCA.Pmahmmrmmsmrqucmﬂpmﬁaﬁe
LOCUMENTO REFUNDINO so did por enloradaia
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ?T*Tzﬁc-xIQUﬂt;rﬂ33&&&&&;ﬁe£&ﬁacdabn}

; 12 2 de abiril Gz 1,63

LA LINEA DE LA CONCEPCION LQ Linea de 13 C

Art. 409.
SECTOR 11B.02.02
DENOMINACION EL CONCHAL II
SUPERFICIE 10,41 Ha
DELIMITACION
NORTE C/ PAVIA
SUR C/ GALILEO
ESTE SECTOR 11B.01.01
ESTE C/ ESPRONCEDA Y C/ MENENDEZ

PELAYO

TERTO FEY/

US0Ss S (s

¥ PERMITIDOS:

. PREDOMINANTES: RI (Z1}; ELP (Z2)

. COMPATIBLES: TC(Z1), ES(Z1), ELP{(Z1), ISP(Zl)

OBLIGATORIOS PARQUES Y JARDINES (Z2)

* PROHIBIDOS: INDUSTRIAL 2& Y 3& CATEGORIA

INTENSIDADES SEGUN ZONAS

Z1 (101.200 M2), Res (Viviendas) 0,167
Otros usos 0,103

Z2 (2.900 M2) 0
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B aod = b il LU
5 ks o 5 K 0 0 L = v
DILIGENCIA.-Para hacer constar gue del present PoG.C
OCUMENTO RE <
Corporacids

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE e o ¢

—————————————————— COMERCIAL 5 PLANTAS

EQUIPAMIENTOS 2 PLANTAS
No MAXIMO VIVIENDAS 625
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 60 VIV/Ha

SISTEMAS GENERALES ASOCIADOS )
AL SECTOR (CESION DE SUELO) A

SISTEMAS GENERALES DE INTERES
PARA EL SECTOR (FINANCIACION
COSTE DE OBRAS)

CUADRO N2 ) &
PROGRAMACION 29 CUATRIENIO
POLIGONOS A DEFINIE EN EL PP
SISTEMAS DE ACIUACION EXPROPIACION

APROVECHAMIENTO MEDIO

DEL CUATRIENIO 0,150
. DEL SECTOR 0,150
TECHO MAXIMO POTENCIAL 72.870
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nztarquedel presenie  [in10 KEFUNDIDO

DILIGEMNCIA.-Para liacer consiar
DOCUMENTO PEFUMIZIDO se did por enteradila ---1P . G0 .U ———-
1459 Munieiial en socisa plenacia celebia-

LA LINEA DE LA CONCEPCION

Art. 410,
SECTOR 13B.01.01
DENOMINACION NUEVA ATUNARA
SUPERFICIE 5,04 Ha
DELIMITACION
NORTE CANAL DE DESAGUE DE PLUVIALES
SUR SUELO URBANO,  ZONA PLAN

ESPECIAL NUEVA ATUNARA
ESTE CAMINO DE SOBREVELA

[EXTO

ESTE CAMINO DE SOBREVELA e
UsO0S

* PERMITIDOS:

PREDOMINANTES: RI (Z1Y Z2), ES (43)

.  COMPATIBLES: Te{Zl ¥ Z2), ELP(Z1 Y Z3), I8P{Z1
zZ2)

* PROHIBIDOS: INDUSTRIAL 22 Y 32 CATEGORIA

INTENSIDADES SEGUN ZONAS

Z1 (36.600 M2), Res (Viviendas) 0,565

Otros usos 0,068
72 (8.050 M2) Res (Viviendas) 0,565

Otros usos 0,068
Z3 (5.750 M2) 0
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DILICENCIA.-Para bacer constar cue a2l presenie
LOCUMENITC RIFUGITNID0 se it oot

7

enterada Ia

R R P s,
SICUL PLIiiana caiceras

TEXTG

bl 4o

——-P.G.0.U.-=-~

—————————————————— COMERCIAL 5 PLANTAS
EQUIPAMIENTOS 2 PLANTAS
NOo MAXIMO VIVIENDAS 218

SISTEMAS GENERALES ASOCIADOS
AL SECTOR (CESION DE SUELO)

SISTEMAS GENERALES DE INTERES
PARA EL SECTOR (FINANCIACION
COSTE DE OBRAS)

CUADRO N@
PROGRAMACION
POLIGONOS

SISTEMAS DE ACTUACION

APROVECHAMIENTO MEDIO

DEL CUATRIENIO
DEL SECTOR

TECHO MAXIMO POTENCIAL

50 VIV/Ha

LT
o

)

)

SG ABASTECIMIENTO DE

AGUA SGA-P-2

1
ler CUATRIENIO
1

COMPENSACION

0,144
0,144

28,225 m2
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cieAxly KEFUNDIDO
---P.G.0.U.-=---

DILIGENCIA.-Para hacer consia
DOCUMENTO RE""I DI L) S tf'
C('Tﬂl""c_AC)uJ. LGRS jtoze

LA LINEA DE LA CONCEPCION La Linea de ,1 C‘) A
L UG fjf;‘x{\. u)

Art. 411.
Nl
SECTOR N ) ,@§ 144501 .01
“““““ ~I
DENOMINACION LA CAMPANA
SUPERFICIE 14,35 Ha
DELIMITACION
"NORTE CENTRO EDUCACIONAL MONTE CALPE
SUR PARQUE URBANO PUBLICO SGP-A-14A
, i TEXTO erUNuMDO
ESTE CAMINO SOBREVELA e e o
ATV '

OESTE CAMINO TORRENUEVA =

3
USOoS 7 ¥
% PERMITIDOS:

PREDOMINANTES: RE (Z1 Y Z2), ELP (Z3)
COMPATIBLES:. TCIEL Y 22), BES(Z2YZB)y ISP{Z1Y¥ZZ),
OBLIGATORIOS HOTELERO (Z2)

* PROHIBIDOS: INDUSTRIAL

INTENSIDADES SEGUN ZONAS

Z1 (33.300 M2), Res (Viviendas) 0,437
Otros usos 0,06
7Z2 (81.700 m2), Res (Viviendas) 0,437
Otros usos 0,1
73 (28.500 m2) 0

TIPOS DE ORDENACION VOLUMETRIA ESPECIFICA
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DILIGE

DOCUMENTO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ¢a el cia 2
ﬁ Line ‘l
LA LINEA DE LA CONCEPCION “aeld

“‘ JIAL-Para hacer constar que c‘f“ p‘ ese"ﬁf*

Corpora :i o ls

i mREPFUGANU g

w1 LG

- b & £
R REE © o

B i

REFUNIHTEO ¢

Tt
L

qurfm i3

ﬁ TERCIARIO

No TOPE DE PLANTAS 1 ”}

—————————————————— COWEEQIAHcy 4 PLANTAS
\: -‘7[: C¢‘>\“ nf)}( ) '
EQULPAMEENTOS 2 PLANTAS

No MAXIMO VIVIENDAS 502

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 35 VIV/Ha

SISTEMAS GENERALES ASOCIADOS
AL SECTOR (CESION DE

SISTEMAS GENERALES DE INTERE
PARA EL SECTOR (FINANCIACION
COSTE DE OBRAS)

DE INTERES EXCLUSIVO
-SG SANEAMIENTO SGS-A-14A

-SG ABASTECIMIENTO AGUA

SGA-A-14A
-SG SUMINISTRO ENERGIA
ELECTRICA SGE-A-14A

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

CUADRO N©
PROGRAMACION
POLIGONOS

SISTEMAS DE ACTUACION

APROVECHAMIENTO MEDIO

DEL CUATRIENIO
DEL SECTOR

.

TECHO MAXIMO POTENCIAL

SUELO)

SGS PARQUES
SGP-A-14A

S

DE INTERES COMPARTIDO
-SG PARQUE SGP-A-14A
(20%)
-SG SANEAMIENTO
SG-A-14C-1
-SG ABASTECIMIENTO AGUA
SGA-A-14

2
ler CUATRIENIO

EL PP
g g

I

I A1\

A DEFINIR EN

i

COMPENSACION o
:
|
0,144 :
0,202 ;
60.270 Loz
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TEXTO REFUNDIDO
DWUIGF?\DIA -Para bﬁner(_')qc‘fv aue de ._-_pente ---P.G.O.U,-=-—~-

Cm‘vra“* AHEXIE

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ax ¢l dia 2 de &

Art. 412.

SECTOR

DENOMINACIOj

i et B

DELE%ITASION

NORTE FINCA LOS PORTICHUELOS

SUR ZABAL BAJO

ESTE FINCA ANTEQUERA Y VENTA MELCHOR
OESTE CARRETERA DEL HIGUERON

USOS

* PERMITIDOS:

PREDOMINANTES: RE (Z1,Z22,723,74,725,726YZ8), ELP (Z9)
Y TCLZ7%)

COMPATIBLES: TClZ2;Z3;Z5YZ26), ELP{Z35
S(22,23,25,26 Y Z8)

OBLIGATORIOS DEPORTIVO (Z8)

* PROHIBIDOS: INDUSTRIAL
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LA LINEA DE LA CONCEPCION 12 M ¢

z2

Z3

z4

zZ5

Z6

zZT

Z8

Z9

TIPOS DE ORDENACION

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

SISTEMAS GENERALES
AL SECTOR

MAXIMO VIVIENDAS

(CESION DE SUELO)

DILIGENCIA.-Para hacer constar que cel preseme

ja €4
P

(Vivienda)
Otros usos

(15 Ha), Res

(12 Ha), Res (Vivienda)
Otros usos
(5,5 Ha) Res (Vivienda)
(8 Ha), Res (Vivienda)
Otros usos
(3 Ha), Res (vivienda)
Otros usos
(7 Ha), Otros usos
(10 Ha), Otros usos
(8,25)
AISLADA

VOLUMETRIA ESPECI

RESIDENCIAL Y TERCI
VIVIENDA AISLADA
EQUIPAMIENTOS

2.040

22 VIV/Ha

ASOCIADOS

SG PARQUES

SG ABASTECI

-508-

FICA

ARIO 4 PLANTAS
3 "
2 PLANTAS

PSP-3
PSP-4
MIENTO
SGA-A-14B.C2

X g
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SISTEMAS GENERALES DE \By
PARA EL SECTOR (FINANCAZX
COSTE DE OBRAS)

* DE INTERES EXCLUSIVO
- SG SUMINISTRO ENERGIA
ELECTRICA SGEE-A-14B
- SG PARQUES PSP-3

PSP—4

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

CUADRO N¢
PROGRAMACION
POLIGONOS

SISTEMAS DE ACTUACION

APROVECHAMIENTO MEDIO

DEL CUATRIENIO
DEL SECTOR

TECHO MAXIMO POTENCIAL

1in e o
DILIGENCIA.-Para hacer consiar que delpre

DOCUMENTO K

TEXTO REFUNDIDO
resente -—-P.G.0.U,~=--

i3 por enlgied

TFURTHDO spd

* DEfINTEHES COMPARTIDO

-SG /ABASTECIMIENTO AGUA
SGA-A-14
SGA-A-14BC-1
SGA-A-14BC-2
SGA-A-14BC-3
SGS-A-14B-1
SGS-A-14B-2
SGS-A-14B-3
SGS-A-14C-1"
SGV-A-14C

2

ler CUATRIENIO

COMPENSACION
e
7
0,144 :
0,181 KRR

287.525 M2
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1A 10U REFUNDIDO
MLIGENCIA.-Para hacer constar qgue del presente SRS S
LOCUMENTO REFUNTHDO 5070 nor enlerada la
Coporaciin Municinil en eafidn pleparia celebra-

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE o el cia 2 de enorii ©

Art: 413,

SECTOR

DENOMINACION

SUPERFICIE

DELIMITACION

NORTE VENTA ANTEQUERA

SUR CARRETERA DE ACCESO EL EBURGO
ESTE TERRENOS DE SUELO NO URBANIZABLE
OESTE SUELO URBANC DE SANTA MARGARITA
UsSOS

* PERMITIDOS:

™
Jesih

. PREDOMINANTES: RE ({ Y Z2)., ELP (Z4)
. COMPATIBLES:. ELP(Z3), ES (Z23)

. OBLIGATORIOS

* PROHIBIDOS: INDUSTRIAL

INTENSIDADES SEGUN ZONAS MAXIMAS
Zl1 (12,1 He), Res (Viviendas) 0,35

Z2 (7,4 Ha), Res (Vivienda) 0,35

Z3 Otros usos 0,60

Z4 0

=510=



NEaRY 1 2y it =
HICUNAENTO

&

{ 2}

T
TIFPOS DE ORDENACION QEQ%
______________________ V 2

TOPE DE PLANTAS

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

SISTEMAS GENERALES ASOCIADOS
AL SECTOR (CESION DE SUELO)

SISTEMAS GENERALES DE INTERES
PARA EL SECTOR (F1INANCIACION
COSTE DE OBRAS)

¥ DE INTERES EXCLUSIVO
- SG SUMINISTRO ENERGIA

ELECTRICA SGEE-A-14C
- SG PARQUES PSpP-2

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS
CUADRO N¢

PROGRAMACION

POLIGONOS

SISTEMAS DE ACTUACION

APROVECHAMIENTO MEDIO

DEL CUATRIENIO
DEL SECTOR

TECHO MAXIMO POTENCIAL

-5

DILIGENCIA.-TPara hacer constinr que 4ol present

R
RESIDENCIAL Y TERCIARIO 4 PLANTAS
VIVIENDA
EQUAPAMI

AISLADA 3 £
ENTOS 2 PLANTAS
610 viv.
23 Viv/Ha
SG PARQUES PSP~2

SG SANEAMIENTO SGS-A-14C
SG VIARIO SGV-A-14C

* DE INTERES COMPARTIDO |,

-SG ABASTECIMIENTO AGUA
SGA-A-14
SGA-A-14BC-1
SGA-A-14BC-2
SGA-A-14BC-3

-5G SANEAMIENTO
SGS-A-14C-1

-SG VIARIO

SGV-A-14C

2

ler CUATRIENIO

A definir por el P.P.
COMPENSACION

TEXTO REFUNDIDO
=P GO Uy ===

TEXTO REAUMIDD

0,144
0,174

92.750 M2

11~




TEXTO REFUNDIDU

LIGEN
DILIGENCIA, - -Parg h"Ccrcr\'-",thnn ks =P o e Qe lla s =
DoOUME thl(T"“"\'-JIT)_M*n.xI

S
(U’“*J‘ 7|;121u

3 l’x ese 1"(’;‘
ol ’\. 'f\“-\ 1;1
SN plznzaria celebra-

Ertferst SERFE

XCMO. AYUNTAMIENTO DE €@ el dia 2 ds atsil ge .00
La Linea dedos—Geg

LA LINEA DE LA CONCEPCION (I DEL —
Art. 414.
&) N
SECTOR 1,01
DENOMINA?E?§ ﬁé:;DESA, SECTOR PLAYA
SUPERFICIE | 104,60 Ha
DELIMITACION
NORTE ARROYO DE BEA
SUR FINCAS PORTICHUELO Y HACIENDA
AGUILERA
ESTE ZuM. Fe
OESTE SECTOR 14D.02.02
B

* PERMITIDOS:

PREDOMINANTES: RE (Z1, Z2 Y Z3), ELP (Z4)

COMPATIBLES: ES (Z1 Y Z3), ISP (Z4), TG (Z1,%22 ¥
Z3)sy ELP (213 Z2 Y Z3)

OBLIGATORIOS DEPORTIVO (Golf) (Z3)

* PROHIEBIDOS: INDUSTRIAL

—51 2~



DILIGENCIA.-Para hacer constar gue ¢z2l presente
DCOCUMENTO REFUNDIGO se did por enteradala
Corpeoraciin biury si2Tl pleparia celebra-

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ¢a el dia 2 do .

LA LINEA DE LA CONCEPCION -2 L““ i 695

71 (56,5 Dags=REs (Viviendas) 0,276
NEros usos 0,069

Z2 (7,85 Ha)y Res (Vivienda) 0,262
¢ Otros usos 0,066

Z3 (30,45 Ha) Res (vivienda) 0,127

TEXTO REFUNDIDO
=== P E 0 U ===

Otros usos 0,032
Z4 (9,8 Ha) 0
TIPOS DE ORDENACION AISLADA
——————————————————————— VOLUMETRIA ESPECIFICA
No TOPE DE PLANTAS RESIDENCIAL Y TERCIARIO 4 PLANTAS
VIVIENDAS AISLADAS 3 t
EQUIPAMIENTO 2 PLANTAS
NO MAXIMO VIVIENDAS 1.300 viv.
| TEXTO RikX )
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 12,4 Viv/Ha i aomm i e o e X
______________ 'p V“ _’; =~. T 1 3
SISTEMAS GENERALES ASOCIADOS 2
AL SECTOR (CESION DE SUELO): 7
SG PARQUES PSP-8 }Pes s

SG VIARIO SGV-A-14D.01.01

SG SANEAMIENTO SGS-A-14D.4
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
LA LINEA DE LA CONCEPCION

SISTEMAS GENERALES D

DILIGENCIA.-Para hacer consiar que dal preseinie
LOCUMENTO REFUNINELO e did por enterada ia
Corporaciin M ‘

daelcin 2 Gas

La Linea

7

e et APy T, — =7.-3 .,
eressidn plcnaria celebra-
o

)] ) .
HIN ji1ae jibteey
s WOt D

PARA EL SECTOR (FINA;i;

COSTE DE OBRAS)

* DE INTERES EXCLUSIVO
- SG PARQUE PSP-
- SG VIARIO SGV-A-14D.01.01

- SG SANEAMIENTO

8

SGS-A-14D1/ -SG SANEAMIENTO

TEXTO REFUNDIDO
===P G0, U, ==

* DE INTERES COMPARTIDO
-SG ABASTECIMIENTO AGUA
SGA-A-14

SGS-A-14D2 SGS-A-14D4
SGS-A-14D3 —=3G SUMINISTRO ENERGIA
ELECTRICA
SGEE-A-14D
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS
CUADRO NO 2
PROGRAMACION ler CUATRIENIO
POLIGONOS A definir en el P.P.
SISTEMAS DE ACTUACION COMPENSACION

APROVECHAMIENTO MEDIO

. DEL CUATRIENIO 0,144
DEL SECTOR 0,172
TECHO MAXIMO POTENCIAL 240.870 M2
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Art. 415.

SECTOR

NORTE

SUR

ESTE
OESTE

USOS

* PERMITIDOS:

\.-Para hacer conal

o

ar quez cel presenta

nda 1y

94,62 Ha

ARROYO DE BEA

FINCAS PORTICHUELO Y HACIENDA
AGUILERA

Z.M.T.

TERRENOS SUELO NO URBANIZABLES

PREDOMINANTES: RE (Z1, Y Z2), ELP (Z3)

. COMPATIBLES:

OBLIGATORIOS

* PROHIBIDOS:

INTENSIDADES SEGUN ZONAS

¢ (Z1 ¥ Z2), B8 (ZI, Z2)

TEXTO REFUND1ULO
-—-P.G.0.U.----

DEPORTIVO (Campo de golf) (Z2)

INDUSTRIAL

71 (21;00 Ha) , Res (Viviendas) 0,322
Otros usos 0,073
z2 (67,5 Ha) Res (Vivienda) 0,212
Otros usos 0405
zZ3 (6,12 Ha) 0

—81 5~




w _ P G0 T e
R ?I:F.\I\JCT/\ P"'—" }""’l""" cQ Lo crae el e -

T i;-HZJLO VIO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE 7%/ P

LA LINEA DE LA CONCEPCION La Lia: :a//"“

Seas H

=y

4 PLANTAS
—————————————————— VIVIENDAS AISLADAS 3 i
EQUIPAMIENTOS 2 PLANTAS
No MAXIMO VIVIENDAS 1.200 viv.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 12,68 Viv/Ha
SISTEMAS GENERALES ASOCIADOS
AL SECTOR (CESION DE SUELO):
SG PARQUES PSP-5
PSP-6
PSP-7
SISTEMAS GENERALES DE INTERES
PARA EL SECTOR (FINANCIACION
COSTE DE OBRAS)
* DE INTERES EXCLUSIVO * DE INTERES COMPARTIDO
- SG PARQUE PSP-5 -SG SANEAMIENTO SGS-A-14D
PSP--6
PSP-7

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

1 E-f‘x: U/
CUADRO No 2 :
PROGRAMACION “ 29 CUATRIENIO
POLIGONOS A definir en el P.P.
SISTEMAS DE ACTUACION COMPENSACION

APROVECHAMIENTO MEDIO

DEL CUATRIENIO 0,150
DEL SECTOR 0,163
TECHO MAXIMO POTENCIAL 256.870 M2
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Seccidn

Art.

2.

416.

1.

CRL

TENLIU

Con el Plan 'rner%l se consideraron para las
unidades Ybanisticas de ensanche dos
sectores de// Suelo en regimen transotiro por
derivarse el Plan General de 1.969 y cuva

gestidn habia ° sido iniciada por el
Ayuntamiento de La Linea en cooperacidén con
los particulares. El1 aprovechamiento medio

establecido es el mismo de las zonas B v C de
dicho Plan General, es decir, 1 m2t/mZ2s.

Dichos sectores, el 09B.01.01 vy el
11B.01.01, de wuna superficie total de 10,19
Ha. se programan para la construccién de

76.400 m2 de techo lucrativo residencial Vv
25.475 m2 de techo lucrativo no destinado a
usos residenciales (usos globales: terciario
e industriales).

EFn la actualidad ambos sectores cuenta con
Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacidén Vv

Proyectos de Reparcelacidn y Compensacidn
aprobados definitivamente v una gestidn
urbanistica muy avanzada. Uno de 1los dos
poligonos del sector 11B.01.01, aprobado
definitivamente {sistema de actuacion,
compensacidn), se encuentra ya en {ase de
edificacidn.

Tales sectores no se consideran en el
cédlculo del aprovechamiento medio del Suelo
Urbanizable Programado, ya gue son ejecucidn

“del Plan General de 1.969, aunque en su
concrecién se haya procurado coherencia
respecto el conjunto de la ordenacién del
nuevo Plan General que se redactaba v

tramitaba paralelamente.

En el programa de actuacidén del Plan General
se incluyen para el primer cuatrienio dos
sectores de ensanche, el 07A.01.01. (Punto
ngI} vy el 13A.01.01 (Nueva Atunara) ¥y

~517-
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TEXTO

Y uno de desarrollo industrial: 0

Para el segundo cuatrienio se progreman

dos sectores en unidades de ensanche, los
06A.01.01 v 09B.02.01 v uno s6lo de
extensién, el 14D.01.02 (Alcaidesa-Cortijo) ¥y
uno de desarrollo industrial 02A.02.02.

Todo el Suelo Urbanizable Programado de
Extensién es con destino residencial, siendo
incompatible el uso industrial.

Art. 417, La asignacidén de aprovechamientos y la fijacidn

de

coeficientes de homogeneizacidn se ha

realizado en base a los siguientes criterios:

1

Diferenciacidén urbanistica clara entre los
sectores de unidades de ensanche y sectores
de unidades de extensidn, siguiendo con la
estrategia asumida en este Plan de otorgar
tratamientos digtintos v adecuados a
fendémenos urbanos muy diferentes: la ciudad
de primera residencia y las urbanizaciones
para turistas.

Se ha partido de una asignacidén primaria de
aprovechamientos de sector basadas en unas

“densidades residenciales apropiadas a cada

tipo de unidades urbanisticas, buscando el
compromiso entre su rentabilidad de promocién
vy la obtencién de un resultado urbano
equilibrado vy respetuoso con la ciudad
contigua o la naturaleza que la rodea. Tales
densidades de ©partida son de 50 a 60 viv/ha
en unidades de ensanche y de 12 a 35 viv/ha
en unidades de extensidn.

Los coeficientes de edificabilidad se han
asignado diferenciando dos tipos de zonas en
cada sector de extensidn, con independencia
cada uno de esos tipos de =zona responde
respectivamente a un uso residencial
exclusivo las primeras, denominados '"Zonas

-518-
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de usos
segundas
unifi 4M nominacién como '"zonas no
re51den&\;§ los cuadros se definen
como 3 De la conjugacidn de ambos
criterios resultan / las zonas y coeficientes
siguientes Qque representan el valor relativo
de cada uno respecto a los demés:

Residencial Intensiva (ZRI1) 1

No residencia intensiva (ZCTI) 0,6

Residencial extensiva (ZRE) 0,95

No residencial extensiva (ZCTE) Q.57

Industrial (ZI) 0,52
3. Los coeficientes de sector se han fijado con

las denominaciones ¥ fundamentos que se

expresan a continuacidn:

a) Coeficiente relativo a la situacién de cada
sector respecto de las redes y servicios

generales de infraestructura (ssG) =
Abastecimiento Agua, Saneamiento, Energia
Electrica v Ccnexidén Yi-~igz=, diferenciando

v porcentaje de Sistema General de Parque
Asociado <con respecto a la superficie del

tiene todos los servicios al limit. del

=]

- Si flalta algin servicio a2zl limite del sector
- 0,93

Coeficiente relativo a las caracteristiceas
del suelo de cada sector v su incidencia en
mayores o menores costes de urbanizacidén de
terrenos Vv edificacidén (SCS). Se ha tenido en
cuenta fundamentalmente la orografia de los
terrenos, las deméds caracteristicas de estos
v c¢émo es el tipo de suelo (roca, arenas,

arcillas, etc.).

=919~
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Se d§ ' 4 de terrenos con
distings 2 i&iFhtes—TC 2 Uno:

Tipo b

Tipo b)

c) Coeficiente relativo a las dimensiones del
sector en funcidén de su mayor © menor
capacidad para asumir los niveles minimos de
dotaciones v equipamientos fijados por el
Anexo del Reglamento de Planeamiento (SDS).

En funcidn de dichas dimensiones se fijan los
siguientes coeficientes:

MENOR DE 30 Ha. 0,75
ENTRE 30 Ha ¥ 60 Ha 0,90
MAYOR DE 60 Ha 1

d) Coeficiente relativo a la mayor o menor
proximidad v ubicacidn junto al frente
litoral costero (SFL).

Se pretende reflejar el mayor valor final que
resulta de aplicar un mismo aprovechamiento a
determinados terrenos en funcidén de que los
mismos esten situados mads o menos cerca del
mar vy cuenten con una determinada extensidn
contigua del frente litoral.

Se fijan coeficientes de valor uno (1) para
aguellos suelos ubicados v apoyados en
frentes litorales extensos, de valor 0,915
para los suelos prdéximos al frente litoral
pero no contiguos, v de valor 0,82 para
suelos alejados gl frente litoral.

Estos coeficientes sdélo serédn de aplicacidén a
los suelos de extensidén de caracter turistico.

e) Coeficiente de cada sector seglin su
dificultad de ejecucidén en funcidén de la
existencia de costes adicionales producidos

por las indemnizaciones en concepto de
edificaciones e instalaciones existentes -
" 3 ol P e
puedan verse afectadas (SII). | FE i JEREEY, !
’

el) 1 i
e2) 059 {
e3) 0,65 }Hi
ed) 0,53 o

A

§ oo

4
e ¥ y
- E I'}} "

b
}
1

i, 3 v RO TP Y R R SRt
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“establecido en funcidn

originario de los
cada uno de los mismos.
Se Ieten compensar una excesiva

repercu31oﬁfjln1_1°l de costes de adquisicidn
de suelo (SVU).

1) 1
f2) 0;945
£8) 0,82
f4) 0,55
4., Los excesos de aprovechamiento medio de cada

sector se utilizan para compensar en cada uno
de ellos a los propietarios de distintos
sistemas generales clasificados como Suelo
Urbanizable Programado, tratando de asociar a
cada wuno de dichos sectores la obtencidn de
suelo de los sistemas generales que le son
propios y/0 de interes para aquellos. (Vease
asignaciones concretas en el Programa de
Actuacidén del Plan General de Ordenacidn

Urbana, punto Wie

El reflejo grafico del cédlculo y de 1los
resultados de los aprovechamientos medios por
sector y por cada cuatrienio para el suelo

urbanizable programado se conticnen en los
cuadros anexos a este capitulo. Con *odo ello
se cumplimenta lo establecido por 1los

articulos 30b) y 31 del vigente Reglamento de
Planeamiento Urbanistico. TEXTO EQE57U§'D’E)O
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nstar que del pres

Corporacidén Mo
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LA LINEA DE LA CONCEPCIONT® Miea .

Seccidn 3a.= Cuadros de superficies vy capacidades
residenciales en Suelo Urbanizable
Programado.

Art.419. CUADROS DE SUPERFICIES Y CAPACIDADES
RESIDENCIALES EN SUELO _URBANIZABLE

PROGRAMADO.
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20. Delimitacidn

La delimitacidén de los Suelos Urbanizables No
Programados es la grafiada en los ©planos de

ordenacidén no9s I-02 (A-B-C-D) de '"Clasificacidn
de Suelo - Regimen Juridico"
21. Definicidén v tipos
Constituiré el Suelo Urbanizable No
Programado los terrenos que el P.G.0.U. declare,
en principio, para ser urbanizado mediante la

aprobacién de P.A.U.

Se establece dentro de S.U.N.P. los
siguientes tipos de suelos:

A.-— S.U.N.P. Residencial de Ensanche
U.N

B.- .P. Residencial de Extensién Turistico

C.~— .S.U.N.P. de desarrollo Industrial y de
Servicios

D.- S.U.N.P. de vigilancia fiscal y desarrollo
portuario.

422. E1 Suelo Urbanizable No Programado de Ensanche
comprende los Suelos Urbanizables No Programados
dg . gyldades Urbanisticas de ensanche 01, 03,
W\' ﬁB para desarrollos de sectores de uso
Tégfﬁ§ﬁﬁlal permanente con tolerancia de usos
terc1ar os. El uso industrial es incompatible.

L Los objetivos perseguidos son:
a) Permitir la wutilizacidén de dichos suelos
“_Jise%un el cumplimiento del Programa de
_"mwi;::Ac §a01on del Plan General de wuna forma
programados de ensanche del primer y segundo
cuatrienio hayan sido puestos en ejecucidn.
En ningin caso se permitiréd el desarrollo de
estas actuaciones mediante PAU sin haberse
culminado la gestidén ¥y ejecucién de los
sectores previamente programados. Se

=831~
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la ejecucidn

consi e de los
sectonZs 4 ‘el/%omento que las obras
de urbaxyi KX hallen realizades.

b) Condicionar actuacidén urbanistica a la
creacidn equipamientos y a la obtencidn
de los suelos destinados a sistemas
generale§ cediendo obligatoria y
gratuit%mente el 10% de aprovechamiento
medio en el &ambito de los PAU.

c) Posibilitar desde el Plan General 1la

urbanizacidén de nuevo suelo residencial y
terciario mediante la aprobacidn de PAU una
vez cumplida la condicidn establecida en el
pérrafo a) de este articulo.

423 El Suelo Urbanizable No Programado Residencial de
Extensidn Turistico comprende los suelos
Urbanizables No Programados de la Unidad
Urbanistica 14, aptos para desarrollo turisticos
extensivos. Los objetivos perseguidos son:

a) Calificar suelos para desarrollos turisticos
& ”l“/ U dJeﬁx@l termino municipal.

Qpndlclonar la actuacidén urbanistica a la
crieacidn  de equipamientos turisticos v a la
obtencidn de los Suelos destinados a
Sijstemas Generales cediendo obligatoria ¥
griatuitamente el 10% de aprovechamiento
g 'dio en el admbito de los PAU

El" Suelo Urbanizable No Programado de desarrollo
Industrial y de Servicios comprende los suelos
en Suelo Urbanizable No Programado destinados al
desarrollo de actividades ligadeas a la
industria, al almacenamiento de materias o
productos utilizados en el proceso industrial vy
en general usos terciarios y de servicios.

Las actividades deberédn cumplir el Reglamento
de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres vy
Peligrosas, debiendose adoptar las oportunas
medidas correctoras.
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Los se pretenden con esta
califie siguientes:
a) Dejar Yeserva suelos bien situados

respecto los nUcleos industriales existentes
que se puedan poner en desarrollo una vez
que se hallen urbanizados los suelos urbanos
destinados a uso industrial.

b) Prever suelos separados del nucleo urbano
actual que sean capaces de absorber  futuros
desarrollos industriales.

Art. 425, Y. EBL Suelo Urbanizable No Programado de
vigilancia fiscal y desarrollo portuario
comprende los terrenos vya existentes de la
U.U.04, asi como aquellos terrenos que emerjan
durante la vigencia de este P.G.0.U. con motivo
del desarrollo portuario entre el dique de
abrigo existente y el pantalan de San Felipe, v
cuya delimitacién se realiza ehora a titulo
meramente indicativo.

Los objetivos perseguidos son los siguientes:
EA.N éggantlzar una reserva de suelo en la zona
~fﬁ§$terlza con Gibraltar susceptible de ser
2l L&}lzada para vigilancia de fronteras Vv
usog ¢ iustalaciones de utilidad piblica e
intéres social relacionados principalmente
con}] el sistema general de comunicaciones
(aeropuerto, viario y zonas de servicios).

SEORIES

1 Ih

Yi-Préger el posible desarrollo portuario
estableciendo unas determinaciones minimas
que permitan su ulterior desarrollo una vez
sea conocida la concreta delimitacidén de los

4 suelos ganados al mar sobre los que se
: pretenda ubicar aquel desarrollo.

2. Con independencia de todo lo anterior existe

una franja de terreno clasificado como SUNP e

incluida en la U.U, integrada 14C.03,

Torrenueva, que se califica como Sistema

General de proteccién litoral y a las que le

serén de aplicacién las determinaciones

previstas para dicha celificacidén en las normas
de Suelo No Urbanizable de este Documento.
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Las ca &efér’ ticas tecnicas fundamentales de

las distintes redes de infraestructura
servicios urbanisticos serédn las recogidas en el
L apartado 1.1.6. de este Documento para el Suelo

Urbanizable Programado.

Art. 427. Desarrollo del Suelo Urbanizable No Programado.

1.4 En desarrollo de las determinaciones del Plan
General para esta clase de suelo, el
Ayuntamiento podréd autorizar la formulacidn
de los correspondientes Programas de
Actuacidn Urbanistica, a fin de regular la
ordenacidn y urbanizacidén de estos terrenos.

2 Tales Programas, que se formularan
directamente por el propio Ayuntamiento o
por concurso publico, contendrén las
determinaciones y documentos expresados en
estas Normas, ¥y aquellos otros que se

precisen conforme a las Bases que puedan
convocarse para su formulecidén o ejecucidn,
con arreglo al modelo tipo que se incluye
como Anexo a las presentes Normas.

mo N T Zy % A Y v sy L . " s
SN determinaciones contenidas en  las
’ectivas fichas sobre el carédcter de la
acién se entenderén referidas a la
ulacién del Programa de Actuacidn
nistica y tendrédn carédcter vinculante,
0O que se exprese en las mismas lo
rario.

Programas de Actuacidédn Urbanistica se

desarrollaréan a traves de los
correspondientes Planes Parciales en la
forma dispuesta por la Ley del Suelo, sus
Reglamentos y las presentes Normas.

g a0

Art. 428. Derechos v obligaciones de los propietarios

1 Hasta tanto no se aprueben los
correspondientes Programas de Actuacidn
Urbanistica, los terrenos clasificados como
suelo urbanizable no programado estarén
sujetos, ademds de a lo contemplado por -el
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No podran/desarrollarse usos distintos a
los existentes a la entrada en vigor del
Plan General y que estuviesen legalmente
autorizados en ese momento, salvo los
‘agrarios que resulten acordes <con las
caracteristicas del suelo y lo senalado
en el apartado siguiente.

Los usos v construcciones que se
autoricen en cumplimiento de lo
dispuesto en el numero 2 del articulo 85
de la Ley del Suelo, se ajustardn a las
condiciones particulares que para cada
uno de ellos se establecen en las
presentes Normas relativas al suelo no
urbanizable, especialmente las relativas
a parcelacidn v edificacidn. Se
entenderédn aplicables a estos efectos,
las normas previstas en este Documento

para dicho tipo de suelo sobre la

i) Epnstitucidén de nilcleo de poblacién, ¥
orrjcondiciones aisladas de las
tillledificaciones, - salvo en aquellos

terrenos que ©por hallarse dotados de
?lgunos servicios o por su proximidad a
suelos urbanos o urbanizables
¢onsolidados, les fuere de aplicacidén el

L ENES: &

egimen de fuera de ordenacidén previsto
ﬁé

n el presente Plan General.

c) JIgualmente, podrédn autorizarse en este
tipo de suelo los usos y obras previstos
en el art. 58,2 de la Ley del Suelo con
las limitaciones y efectos establecidos
en dicho precepto legal.

d) En esta clase de suelo no podrén
efectuarse parcelaciones urbanisticas
hasta tanto no se aprueben 1los

correspondientes Programas de Actuacidn
Urbanistica y los Planes Parciales que
lo desarrollen, debiendo sujetarse,
entre tanto, al ordenamiento urbanistico
vy deméds disposiciones aplicables, en
especial las establecideas en leas
presentes Normas.
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Y D con carédcter definitivo el
Progr md>;" ctuacidn Urbanistica, las
facult des derecho de propiedad de estos
terrenos se*EJerceran dentro de los limites ¥

2. Una

< con el cumplimiento de los deberes v
;% obligaciones establecidos en el mismo.
Art.: 429. Unidades Urbanisticas Integradas

Son aquellas delimitadas en los planos de
clasificacidén del Suelo del presente Documento,
garantizando la dotacidn de servicios ¥
equipamiento suficientes de las mismas, asi como
su adecuada insercidn tanto a nivel de
ordenacidén general como de su conexidn con las
infraestructuras badsicas del territorio,
susceptible de desarrollo aislado o agrupado
mediante Programas de Actuacidén Urbanistica.

Se renuncia a la definicidn abstracta de este

concepto; ya que las unidades urbanisticas
integradas se delimitan y definen directamente
en este P.G.0.U., cumplimentando la definicidn

contenida en el art. 71,2 del R.P.U.

Las actuaciones urbanisticas que puedan
llevarse a <cabo en el suelo urbanizable no
programado deberadn referirse en consecuencia a
una .o varias de las unidades wurbanisticas
integradas que se establecen en los 1l2nos de-
Clasificiacidén de Suelo-Regimen Juridico (planos
n2 I-02, A-B-C-D) de este Plan General, de forma
que los Programas de Actuacidédn Urbanistica que

se autoricen deberén incluir wuna superficie
minima coincidente al menos con la de alguna de
lds unidades ©previsteas y delimitadas, salvo

determinacidédn especifica expresada en la ficha
particular de la propiedad Unidad.

Art. 4830 Condiciones objetivas para formular Programas de””
Actuacidén Urbanistica.

Para
Urbanistica habrén de
Ayvuntamiento con carécter previo)el*cump“
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de las siguientes? dilciones objetivas:

1 Que haya transo_réldo el primer cuatrienio de
eJecuc1on~’ _de’ los suelos urbanizables
programados del P.G.0.U.

2. Que los sectores de S.U.P. de cada uno de los
tipos expresados en el punto anterior
del primer cuatrienio, tengan ejecutada
completamente la urbanizacidén e nivel de
e tor; y ademéds este edificado al menos un
20% del techo méximo potencial fijado en las
correspondientes fichas particulares.

e

sibe il

.ﬂ 3. Que esten ejecutadas las infraestructuras
i basL as exteriores de viario, suministro de
*/%:XT-O o L%“Lengﬁgla electrica, abastecimiento de agua ¥y
RIS eamiento a las que hayan de conectar las
pb es 1interiores de cada unidad urbanistica
“$ntegrada.

Que esten ejecutados y en servicio aquellos
si'temas generales de equipamiento

, ne esarios para la poblacidén que genere las
‘*Uiﬂ I. del P.A.U. de que se trate.

5. Que se cumplimenten en cada caso los tramites
establecidos por el art. 217 del R.G.U.

Se exceptia de lo dispuesto en los numeros

anteriores la formulacién del P.A.U. para la
ordenacidén de los terrenos de la unidad
urbanistica 04, puesto que dado su especifico

uso vy finalidad, su desarrollo podréd realizarse
en cualquier momento durante la vigencia de este
P.G.0.U. 7y por su localizacién puede darse en la
actualidad por cumplimentada la condicidén a la
gue se refiere el numero 3 anterior.

Art. 431. Formulacidn v ejecucidén del P.A.U.

En desarrollo del presente Plan General,
podrd acudirse a las siguientes modalidades de
actuacidn en la formulacidn y ejecucidén de los
Programas de Actuacidn Urbanisticea:

1) Actqacién piblica directa para la formulacidn

=537~
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v las entidades
dependientes o
constituidas pbr el mismo podran formular

directamente os Programas de Actuacién

Urbanlstlca"én‘S;U.N;P.}Jen losisigulentes
casos:
3 a) En los tipos de S.U.N.P. definidos como

de desarrollo industrial y de servicilos,
residencial de ensanche, y de vigilancia
fiscal v desarrollo portuario, en las

<

presentes Normas.

Q' En los suelos incluidos en la categoria
de residencial de ex@gnszon turlstlco, a
instancias ~de los propnetarlos ‘de los
mismos que”’ostenten al menos el 60% de
la superficie de la Unidad” ‘Urbanistica
Integrada de referencia, v que
cumplimenten lo establecido en el
artlcuWO 21/,1 RGU.

o A T

e ity

En los supuestos descritos anteriormente,
el Ayuntamiento y entidades urbanisticas
especiales, podrén asumir directamente la
ejecucién del PAU correspondiente, en cuyo
caso la ejecucién de los Planes Parciales
se habrid de realizar mediante el sisteme
de cooperacién, o de expropiacidn.

2) Actuaciones indirectas mediante concurso:

~ El Ayuntamiento con arreglo a los tramites

previstos | por el Reglamento de Gestidn
Urbanisticae, ¥ <constatado el cumplimiento
de las condiciones objetivas establecidas
en el apartado 2l o7 anterior, podré
convocar concurso para la elaboracidén ¥y
ejecucidén de un Programa de Actuacidn
Urbanistica, o bien solo para la ejecuciédn

v desarrollo de un programa previamente
formulado por el propio Ayuntamiento.

En tales casos los concursos convocados lo
serédn con arreglo a las bases cuyo modelo
se inserta como anexo a2l presente
Documento, - pudiendo introducir el
Ayuntamiento las adaptaciones y existencias
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el supuesto

supdestos, los sistemas de
actuacién podrin ser el de compensacidn,
con carécter prioritario y siempre que los

adjudicatarios del cConcurso sean los
propietarios afectados por la actuacidn
urbanisticsa, v el de expropiacidén cuando
resulte adjudicatario un tercero que en
dicho caso ostentara la cualidad de

beneficiario de dicha expropiacidn.

En cualquier caso, las bases del concurso
incluirdn siempre como exigencias minimas
. para los adjudicatarios, las establecidas
4 en las presentes Normas para los Planes
Parciales de iniciativa particular, asi
ccmo las recocgidas en Jlas fichas anexas a
estas Normas para la unidad urbanistica
integrada que corresponda.

3) Actuaciones indirectas a traves de
adjudicatarios sin concurso previo:

W;f'U[JLﬁé}(]Ayuntamiento podra instar del Consejo
Gobierno de la Junta de Andalucia o
. Consejo de Ministros, la adjudicacidn
itecta de la formulacidn y ejecucidn de
Programa de Actuacidén Urbanistica, en
supuestos establecidos por el art.

de 1la vigente Ley del Suelo,
btificando en cada caso la calificacién
ho actividades productivas relevantes
de las actuaciones que se pretendan.

jsomb)
Do

Art. 432. Determinaciones minimas de las Unidades
Urbanisticas Intedradas

1. Conforme a lo dispuesto en el art. 12 de la
Ley del Suelo vy 34 del Reglamento de
Planeamiento, este Plan General determina en
las fichas anexas a este Capitulo ¥y
referidas a cada uno de las unidades
urbanisticas integradas, y en los planos de
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b) Usos globales permitidos para cada unidad
urbanistica integrada, diferenciando los

; mismos en excluyentes, alternativos v
% compatibles, asi como usos globales
§ incompatibles en cada caso dentro del
3 modelo territorial v la estructura

general propuesta.

c) Magnitudes minimas y médximas referidas a
intensidades de cada uso, densidad
residencial méxima v ndmero de viviendas.

Lﬁéa”[bghimitecjén del suelo

) il ci6 A que coforma cada
uj:unidad v expresidn de la superficie
‘tfindicativa de las mismas, siendo la
delimitacidn grafiada vinculante y no
2si la cuantia de la superficie, que
Heberd ser modificada si de la medicién

real del sector resultara otra cifra.

Sistemas Generales vinculantes para cada

B

unidad v conexiones exteriores
obligatorias con las redes genecrales ael
municipio. La obtencidn del suelo

destinada a aquellos sistemas generales
se hard a costa de los propietarios
incluidos en la unidad.

2.. Igualmente ¥ en aquellas &reas en las que el
objetivo prioritario de la actuacidén esté
ligado al crecimiento residencial o a la
creacidn de nuevos asentamientos
industriales o terciarios, el Plan establece
la dimensidn de la actuacidn y la

L edificabilidad méxima para el conjunto de
% los usos permitidos o compatibles con ellos,
edificabilidad a 1la que se ajustardn, sin
superarla en ningdn caso, los Programas de
: Actuacidén Urbanistica.

3. En la formulacién, ejecucién y desarrollo de

los Programas de Actuacidn Urbanistica cuya

: autorizacién se lleve a cabo, ademds de las
f determinaciones mencionadas, se respetaréan
: las condiciones generales de uso,
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] ¢ establecidas para
‘e .suelo y para el suelo
ramiado, y especialmente en
agtuaciones indirectas por
agentes ! " se observaradn las normas
referidas a los planes parciales de
iniciativa particular, que se incorporarén
en su totalidad al primer Plan Parcial que
ha de tramitarse con el PAU correspondiente.

4. En todo <caso, los Programas de Actuacién
stica, 2 sehalar la intensidad
fica de los diferentes usos permitidos
el Plan o compatibles con ellos,
incluso suprimir alguno de aquellos
resulte complementario de los
ivos sehalados en la correspondiente

S 5L”w;Méi bases de los concursos definirdn el
porcentaje de aprovechamiento medio que
deberén ceder obligatoriamente los
adjudicatarios y propietarios en cada caso,
fijéandose en las fichas anexas los limites
maximos que aquel procentaje podréd alcanzar
en cada unidad urbanistica integrada.

ANEXO BASES TIPO DE LOS CONCURSOS A CONVOCAR POR
EL AYUNTAMIENTO DE LA LINEA PARA LA FORMULACION
Y EJECUCION DE UN PROGRAMA DE ACTUACION
URBANISTICA EN SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO.

BASES TIPO DE LOS CONCURSOS A CONVOCAR POR EL AYUNTAMIENTO
DE LA LINEA PARA LA FORMULACION Y EJECUCION DE UN PROGRAMA
DE ACTUACION URBANISTICA EN SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO.

BASE 1: Objeto del concurso.

1.1. El Ayuntamiento de La Linea convoca concurso que tiene
por objeto la actuacidn urbanistica en le wunidad o
unidades urbanisticas integradas de suelo urbanizable
no programado del Plan General de Ordenacidén Urbana
nunicipal, cuya delimitacidn se expresa gréaficamente
en el plano unido a estas bases y que se describe a
continuacidn.
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La actuaciork
UrbanlSLJCdS-\UE».
realizara medxsnte G@

unidad o unidades

anteriormente se
racién y ejecucidén del
correspondiente %@“ 3 Actuacidén Urbanistica, de
conformidad con lo prev: to en la wvigente Ley del
Suelo, Texto Refundido de 9 de abril de 1. 976, Yy  su
Reglamento de Gestidn Yrbanistica de 25 de agosto de
1.978.

BASE 2: Exigencias minimas de planeamiento conforme a lo
establecido en el Plan General.

Las exigencias minimas de planeamiento en relacidén con
las determinaciones y criterios del Plan General de
Ordenacién Urbana Municipal son las establecidas en la
ficha. correspondientes de la unidad o unidades
urbanisticas integradas objeto de la actuacidén, y ademés
Jas SIEUIEEEE wwws o fp ks o b o wme oy cas chl b eans anms t oo st siedss

BASE 3: Capacidad de los concursantes.

3.1. Podrén participar en este concurso las personas
naturales que se hallen en plena posesién de su
capacidad Jjuridica ¥ de obrar ¥y las Jjuridicas

legalmente constituidas v que no esten comprometidas
en ninguna de las excepciones previstas en el vigente
Reglamento de Contratacidn de las Corporaciones Locales
v demés disposiciones legales aplicables.

32 Cuando en representacién de una sociedad concurra algun
miembro de la misma, deberd justificar documentalmente
que esté facultado para ello. Los poderes y documentos

‘ acreditativos de la personalidad se acompariardn a la

g proposicién bastanteados para este concurso por el

; Secreta?io General de la Corporacién.

3.3. El contrato se otorgaré con una sola persona o entidad:
no obstante, podrd concertarse con dos o méas personas,
si se obligaran solidariamente respecto a la
Corporacidn, cuyos derechos frente a las mismas seréan

en todo caso indivisibles. TEXTO EEZUNj

BASE 4: Tramitacidén del concurso.

4.1. Garantia provisional.

4.1.1., Para tomar parte en el ©present
» concursantes depositaridn en la

; General de Depdsitos la cantidad
pesetas (1.000.000°'-).

~ 042
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en cualquiera de las formas
adidén de Regimen Local a

aval
admitidas
eleccidn de

4413 La garantia provisional se devolvera a los
concursantes, excepto al adjudicatario, una  vez

forma reglamentaria.

P g

4.2. Proposiciliones ¥ documentacidn aneja.

4.2.1. Las proposiciones para tomar parte e
cConcurso se presentardn en sobre cerr
estar lacrado v precintado, y en el qu
siguiente rubrica:

"Proposicién gque presenta D....o..ooonn

parte en el concurso convocado por el XCIO .
Avuntamiento de La Linea, para la a tbacién
urbanistica de la unidad o unidades wurbanisticas
integradas de suelo urbanizable no programado,
del Plan General de Ordenacién Urbana Municipal,
mediante la elaboracién y ejecucién del correspondiente
Programa de Actuacidn Urbanistica" vy conforme al

siguiente modelo:

"D,V .., vecino de ..., CON domicilio
en e EEER R W B NGhl. « v+ 65 ¥ con carnet de identidad
ndm...v....., expedido en......, Buvw ss s OB s v oy g« & 9OE
L@ oo s en plena posesidén de su capacidad juridica ¥y
de obrar, en nombre propio (o en representacidén de
4 ve+eve... como....... conforme acredito con poder
notarial declarado bastante), enterado del anuncio
publicado en el Boletin Oficial del Estado nlm... del
ATE viiie OEissewwss G 1i9ass ¥ del Pliege de
Condiciones que ha de regir en el concurso convocado
por el Excmo. Ayuntamiento de ...... para la actuacidn
urbanistica integrada....... de suelo urbanizable no
programado, del Plan Ceneral de Ordenacién Urbana
Municipal, mediante la elaboracién y ejecucidén del
correspondiente Programa de Actuacidén Urbanistica,
cuyas bases y condiciones conoce Y acepta integramente,
toma parte en el presente concurso, Y, de resultar
adjudicatario, se compromete a elaborar y redactar el
Programa de Actuacidn Urbanistica correspondiente
dentro del plazo de cuatro (4) meses, y & ejecutarlo en
forma reglamentaria en el plazo ¥y deméds condiciones
fijadas en las bases del mencionado Pliego de
Condiciones v en la vigente legislacidn del suelo."
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Los
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siguientes documentos

a) Si se trata d 3
fotocopia legalizada
Nacional de TIdentidad.

%
resario individual
notarialmente del

b) Si la empresa fuese persona Jjuridica
acompanar copia autorizada e} testimonio de 1la
escritura de constitucidn o modificacidn,

debidamente inscrita en el Registro Mercantil.

c) Los que comparezcan o firmen proposiciones én nombre

de otro presentarén poder bastanteado por la
Secretaria General o por el Gabinete Juridico de la
Unidad Urbanistica. Si la empresa fuese persona
juridica, este poder deberd figurar inscrito en el

Registro Mercantil.

d) La persona fisica o los administradores de la
persona Jjuridica, deberéan acreditar mediante la
oportuna certificacidén expedida por su O&érgano de
direccidn o representacidn competente, que no estén
incursos en algunos de los supuestos o que se refiere
a la Lev 25/1983, de 24 de abril, de la Comunidad
Autdénoma de Andalucia, sobre incompatibilidades de
altos «cargos ni en la Ley 53/1984, de 26 de
diciembre, de incompatibilidades del personal al
servicio de las Administraciones Pablicas.

e) Declaracidén jurada de no hallarse incurso en ninguna
de las ceusas de incapacidad e incompatibilidad que
previenen los articulos 4 y 5 del Reglamento de
Contratacidén de las Corporaciones Locales de 9 de
enero de 1.953.

f) Resguardo acreditativo de haber efectuado 1la
corstitucidon de la garantia provisional.

g) Un avance de planeamiento que sirva de orientacidn

para la posterior elaboracidén del Programa de
Actuacidén Urbanitica por el concursante, si resultare
adjudicatario, conforme al articulo 147,2 de la Ley

del Suelo, y 219,3 de su Reglamento de Gestién
Urbanistica. En dicho avance se incluirdn, asimismo,

los correspondientes programas de edificacidén a que
se hace referencia en la cldusula 6.1 apartado d) de
las presentes bases.
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en relacién’ .con
articulo 14 del Suelo v 2k9..— de...
Reglamento de Oy ; se comprometa a asumir 1
concursante para el ! caso de que resullte
adjudicatario del concurso; asi como las mejoras qtu
estime convenientes conforme al art. 221,2 del
citado Reglamento.

estableci&g

i) Cuantos documentos se estimen convenientes para
definir las solvencias tecnica y financiera de las
personas o entidades que se presenten al concurso.

PRESENTACION Y APERTURA DE PLICAS.

Las plicas ©para este concurso se entregaridn en la
oficina de Secretaria General durante el plazo de
tres meses a partir del siguiente al de 1la
publicacién del anuncio de licitacidén en el Boletin
Oficial del Estado, desde las nueves a las trece
horas.

Se admitirdn cuantos sobres se presenten, siempre que
reinan las condiciones externas reglamentarias, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 40 del
Reglamento de Contratacidn de las Corporaciones
Locales y en <caso de que fueran rechazadas, el
portador .podréd acudir al Presidente de la Corporacidn
contra cuya resolucidn cabra recurso
contencioso-administrativo.

.1. No se admitirédn plicas remitidas por correos.

4.3.2. La apertura de las plicas tendrén lugar en la Casa

Consistorial, a las doce horas del primer dia hédbil
siguiente al gque termine el plazo sefalado en la
cldusula anterior, ante la Mesa constituida por el
Ilmo. Sr. Alcalde-presidente de 1la Corporacidén o
Concejal en quien delegue y el Secretario General del
Ayuntamiento.

El acto de epertura de plicaes seréd pdblico, y para su
celebracidén se observarén las normas de los articulos
33 al 35 inclusives del Reglamento de Contratacidn de
las Corporaciones Locales, en cuanto fueren
aplicables al concurso que se convoca, con las
especialidades determinadas en el articulo 40 del
propio Reglamento.
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- VALORACION DE LAS PROPUESTAS ADMITIDAS

1. Se dard por terminado el acto de apertura de pliegos,
sin efectuar adjudicacidén provisional y se pasard el
expediente a la Comisidn Tecnica que designe la
Corporacidn, la cuzgl emitiréa informe sobre las
proposiciones presentadas a la Comisién de
Planeamiento v Gestidén Urbanistica, que propondréd a su
vez, a la vista del informe emitido, al Ayuntamiento

Pleno lo que estime mé&s oportuno en relacién con la
adjudicacidén definitiva.

2 Para la adjudicacidn del concurso se tendréan
preferentemente en cuenta las mejoras que se ofrezcan
sobre las obligaciones minimas establecidas, de

conformidad con lo establecido en el art. 146,3 yv 4 de
la Ley del Suelo y 219 de su Reglamento de Gestidn, en
el clausulado de las presentes bases, tanto en los
aspectos tecnicos como econdémicos.

6.~ RECLAMACIONES

- Dentro de los cinco dias siguientes al de la licltacidn,
os firmantes de las proposiciones admitidas y los Jdz las
esechadas que hubieren mostrado su disconformidad, podrén
poner por escrito, ante la Corporacidén, cuanto estimen
conveniente respecto al acto licitatorio, capacidad juridice
de los demids optantes y adjudicacién definitiva.

4.7.- ADJUDICACION DEL CONCURSO

La adjudicacién del concurso se produciréd dentro del
Plzazo de cuatro meses, contado a partir de la fecha de la
apertura de las proposiciones, conforme al art. 221,3 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica.

4.8.- GARANTIA DEFINITIVA

"4.8.1. E1 adjudicatario, en el plazo de los diez dias
siguientes al en que reciba la notificacidén del
acuerdo de adjudicacidén definitiva, deberd depositar
en la Caja Municipal la garantia definitiva de dos
millones de ©pesetas (2.000.000.-), en cualquiera de

las formas senaladas en la clédusula 4.1.2.
antecedente, para responder de la formaecién del
-546-
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Programa de GEUa01o;/Urbanlst1ca, garantig . que
devolverda al Jud" aﬁlo, en forma reglamentanif .
una Vvez aprobadt xdeffnh@ivanente el referléo “Prograrmal -
v el Plan Parcial-o~PiTrciales que lo desarrollen
una vVvez constituida la garantia que para la ejecucibH
del mismo se establece en la clédusula siguiente.

Para responder a la ejecucidén del programa de
Actuacidén Urbanistica, el adjudicatario del concurso
deberéd prestar, dentro de los diez dias siguientes al
de aprobacién definitiva de dicho Programa una
garantia equivalente al 50% del coste de ejecucidén de
los sistemas ¢generales establecidos como vinculantes
para la unidad o unidades urbanisticas integradas de
esta actuacidén por el Plan General, asi como dentro de
los diez dias siguientes a la aprobacidén definitiva de
los Planes Parciales que desarrollen el mencionado
PAU una garantia equivalente al 6 por ciento como
minimo del coste de la urbanizacidén de cada uno de los
sectores, segin la evaluacidn de aquella en cada Plan
Parcial, garantias que deberd prestarse en metédlico o
mediante aval bancario solidario, segin el modelo
establecido por el Ayuntamiento a tales efectos.
Dichas garantias serdn complementadas para adaptarlas
a los costes reales de ejecucidén de la urbanizacidén en
cada caso.

~BASE 5: OBLIGACION DEL ADJUDICATARIO

El adjudicatario del concurso asumird las siguientes
obligaciones:

5.1. En relacidén al planeamiento urbanistico del supersector
: de actuacidn, el adjudicatario debera:

a) Presentar, juntamente con su proposicidén, un avance
de planeamiento, que sirva de orientacidén para la

redaccidn del correspondiente Programa de
Actuacidén Urbanistica vy posterior Plan o Planes
Parciales que lo desarrollen, conforme a lo

previsto en el articulo 147,2 de la Ley del Suelo,
en relacién con el art. 28 de la propia Ley y 115
vy concordantes de su Reglamento de Planeamiento.

b) Presentar en el plazo de cuatro meses, a contar
desde la notificacidén de la adjudicacién del
concurso, el correspondiente Programa de Actuacidn
Urbanistica, redactado conforme al articulo 16 de
la Ley del Suelo y concordantes de su Reglamento
de Planeamiento, asi como el Plan Parcial que lo
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Actuacién Urbanistid e previere en vari& 7

con un max1a\&‘ae do . En este dltimo caso,
deméds Planes Parcial deberédn ser presentados
el Ayuntamiento dent del plazo y en la forma que

se establece en el apartado siguiente.

c) Completar el planeamiento mediante la redaccidn ¥

& presentacidn en el Ayuntamiento de los
correspondientes Planes Parciales y Proyectos de
Urbanizacidn, asi como, en su caso, los documentos

relativos a la reparcelacidn o compensacidn,

dentro de los plazos que para el desarrollo de 1la
urbanizacidédn en cada etapa, se prevean en el

programa de Actuacidédn Urbanistica.

d) Ineluirp los correspondientes Programas de

Edificacidn, dentro del Plan de Etapas previsto en

el Avance de Planeamiento, asi como ,

posteriormente, en el Programa de Actuacidn

Urbanistica vy en el Plan o Planes Parciales que
desarrollen.

B« 2. En relacidn a la ejecucilidn y gestidén del planeamiento

urbanistico, el adjudicatario del concurso debera

=Y

realizar:

a) La cesidén gratuita al Ayuntamiento de los terrenos
destinados a viales, parques y Jjardines publicos ¥
deméds servicios y dotaciones de interes general,
con el alcance establecido en el Plan General de
Ordenaciédn, Programa de Actuacidén Urbanistica ¥y

Plan o Planes Parciales que lo desarrollen.

b) Construccién de la red viaria completa de la zona
de actuacidén y de las redes de =abastecimiento de

B

agua Yy energia electrice, saneamiento, alumbrado
publico y deméds servicios gque, en su caso, se
prevean.

c) La construccidén de las necesarias conexiones, en el
exterior de la zona de actuacidn, entre las redes
sefialadas en el apartado anterior y las generales
del territorio.
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a las di de la ac
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equipamiento sy/}a como minimo en la
de espacios verdes publicos, incluida la pl )
de arbolado y jardineria en ellos y en los viales,
si se ©previera, Yy en la construccidén de centros
docentes, sociales y comerciales.

e) La cesidn gratuita al Ayuntamiento del ©pocrcentaje

del aprovechamiento medio establecido para la
: unidad urbanistica objeto de actuacidn, con su
correspondiente suelo, una vez descontadas las

cesiones del apartado a) de este numero.

f) Cualesquiera otras obligaciones que el Ayuntamiento

dispusiere en funcidén del destino de la actuacidn o
de la relacidén entre ella y el suelo urbano o
urbanizable programado, aunque tales obligaciones

hayan de cumplirse fuera del &ambito territorial
concreto a que afecte la unidad que se programe.

5.3. En relacidén a la conservacidén de la urbanizacidn, sera
asumida ©por la persona adjudicataria del concurso
hasta que se hagan cargo de la misma los futuros
propietarios «que &a este efecto deberd hacer «constar

expresamente esta obligacidén en los contratos de
enajenacidén de los solares o edificios, con expresa
aceptacidn, por los adquirientes, v debidamente

formalizados en la correspondiente escritura publica
inscrita en el Registro de la Propiedad, una copia de
la <cual deberd ser presentada en el avuntamiento para
que conste ante este la subrogacién de los futuros
propietarios al efecto, todo ello de conformidad con
lo prevenido en el art. 68 y concordantes del
Reglamento de Gestidén Urbanistica.

BASE 6: SANCIONES

6.1, El1 dincumplimiento por el adjudicatario de leas
obligaciones en la ejecucidén del Programa de Actuacidn
Urbanistica dard lugar a la caducidad del programa con
relacién en la parte pendiente a la ejecucidn, sin
perjuicio de las sanciones que procedan conforme al
Reglamento de Disciplina Urbanistica y de acuerdo con 1lo
establecido en el art. 153 de la Ley del Suelo y 227,1
del Reglamento de Gestidn,
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6.1.1. No obstant i el incumplimiento de las
obligacione c£1ificado de leve, el
adjudicatario prdéiguir su ejecucidn si se
garantiza su observancia suficientemente, a juicio
del Ayuntamiento.

6.1.2. En caso de resolucién del convenio urbanistico que el

adjudicatario, el Ayuntamiento podréd acordar,
g conforme al art. 227,3 del Reglamento de Gestidn
] urbanistica, bien la ejecucién directa respecto d=e
la parte del Programa que haya quedado pendiente, o
bien convocar de nuevo concurso para adjudicar lo
que resta por ejecutar del programa.

i BASE 7: GASTOS

SYCOME

El adjudicatario queda obligado a pagar el importe de los
anuncios y de cuantos otros gastos se ocasionen con motivo
de los trémites preparatorios y de la formalizacidén del
cConcurso.

BASE 8: NORMAS SUPLETORIAS

En todo lo no previsto en las presentes bases v
condiciones se estard a lo dispuesto en la Ley del Suelo
Texto Refundido de 9 de abril de 1.976, Reglamento de
Planeamiento y de Gestidn Urbanistica, Contratacién de las
Corporaciones Locales y demds legislacidén aplicable.

v
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URBANI
Art. 434.
UNIDAD URBANISTICA INTEGRADA 01-03A-01
DENOMINACION LA COLONIA
SUPERFICIE INDICATIVA 29,79 Ha
DELIMITACION
NORTE Carretera Industrial Poligono
SUR Suelo Urbano de La Colonia
ESTE - ¢/ Torres Quevedo y Barriada Junquillo
OESTE Cachdén de aguas pluviales yABda Campamento
(T.M. San Roque)
USOS GLOBALES:
- PERMTITTIDOS : _ '

W el i s e

EXCLUYENTES

ALTERNATIVOS: R.I., E.I. 1la Y 2a

COMPATIBLES. T.C., E.S. Y E.L.P. I 1la Y 2a

* INCOMPATIBLES: INDUSTRIAL 32 Y R.I.

MAGNITUDES MINIMAS Y MAXIMAS

INTENSIDADES SEGUN USOS:

B. 1. PS‘Z?’K‘E_E%X
TC & I 0,05 A 0,10
{ No DE VIVIENDAS 775 VIV,

e e
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ESPACIOS LIBRES (PARQUES SUBURBANOS, AREAS RECREATIVAS)
Parque Suburbano incluidos en las Unidades Urbanisticas
U.U.3 v U.U.2 (7,5 Ha)

. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y COLECTIVOS
A definir en el PAU

. COMUNICACIONES
Proleongacidén ¢/ Torres Quevedo UAA-SG-2

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Tuberia de abastecimiento de agua para cierre de malla de
la ciudad. SGA-1

CONEXIONES EXTERIORES OBLIGATORIAS

Interseccidén con el S.G. Viario UAA-SG-1

- Conexidén Red Municipal de Saneamiento en estacidn de

jﬂgf bombeo del Camino Ancho de La Atunara.
gﬂ - Conexidén de la red interior de distribucién de agua
fo potable con el Sistema General de Abastecimiento.
:?- APROVECHAMIENTO MEDIO 10 A 15%
i
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02B-01
DENOMINACION INDUSTRIAL
SUPERFICIE INDICATIVA 58,88 Ha
DELIMITACION
NORTE Sierra Carbonera v Suelo urbano Industrial
SUR SG Viario previsto UAA-SGV-1
ESTE Suelo Urbano junto Carretera Higuerdn
OESTE Poligono Industrial Campamento (T.M. San Roque)

USOS GLOBALES:
% PERMITIDOS:
EXCLUYENTES Industrial (I)
. ALTERNATIVOS: Industrial (I) 12 vy 22 y R.I.
COMPATIBLES. Industrial 1z v 2&, C.T. y

* INCOMPATIBLES: INDUSTRIAL 32 Y R.I.

MAGNITUDES MINIMAS Y MAXIMAS
INTENSIDADES SEGUN USOS:

RuIs 0,05 A 0,20
Otros Usos 0,40 a 0,50

Méxima intensidad total para el conjunto de tddos—Iost-prs:
0,6




A

Ne DE VIVIENDAS

DENSIDAD RESIDENC

calle Cartagena

APROVECHAMIENTO MEDIO 10%

474 VIV,

12 VIV/Ha

SISTEMAS GENERALES VINCULANTES

ESPACIOS LIBRES (PARQUES SUBURBANOS, AREAS RECREATIVAS)
-  Parqgue Suburbarec junto 2 S.U. Industrial al Norte de

U.Us 5§ (865,39)
- Parque publico deportivo incluido en la U.U

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y COLECTIVOS

COMUNICACIONES

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Cesidén Suelo Depuradora

CONEXIONES EXTERIORES OBLIGATORIAS

red de saneamiento v aguas pluviales (separativo) de

- 5565~
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UNIDAD URBANISTICA INTESRADA

DENOMINACION
SUPERFICIE INDICATIVA

DELIMITACION

TEXTO REFUNDIDO
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4‘?/4 Ge

NORTE Pantalédn de fan Felipe v resto Suelo urbano

SUR Zona frontéeriza con Gibraltar

ESTE Mar Mediterréneo v nuevo acceso a la aduana con
Gibraltar

OESTE Bahia de Algeciras

USOS GLOBALES:
* PERMITIDOS:

EXCLUYENTES

ALTERNATIVOS

. COMPATIBLES.

* INCOMPATIBLES:

MAGNITUDES MINIMAS Y

INTENSIDADES SEGUN USOS:

Para todos los usos permitidos 0,4 a 0,5

Sistema General de Comunicaciones (zona
de vigilancia Fiscal)

Portuario, I (afecta al sistema general
porturariec), RE, EC, ELP

I (no afecto a Sistema General

Portuario) S R A
[EATO \l;i Ly/ JIL)U

AT A e

MAXIMAS
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DENSINDAD RESIDENCIAL Hﬁ&iﬁi '&a

SISTEMAS GENERALES VINCULANTES
ESPACIOS LIBRES (PARQUES SUBURBANOS, AREAS RECREATIVAS)
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y COLECTIVOS
COMUNJTCACIONES

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
CONEXTONES EXTERIORES OBLIGATORIAS

APROVECHAMIENTO MEDIO
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Art. 437.

UNIDAD URBANISTICA INT CRA‘M \;\ 07B-01

DENOMINACION LAS PEDRERAS
SUPERFICIE INDICATIVA 17,73 Ha

DELIMITACIOXN

TEXTO REFUNDIDO
m— P @ 10w U

NORTE Sistema General Viario UAA-SGV-1

SUR Zona Industrial Manuel de Falla

ESTE Sector Punto Ribot

OESTE Carretera de las Industrias (c/ Virgen de Loreto)

USOS GLOBALES:

* PERMITIDOCS:

EXCLUYENTES R.I
ALTERNATIVOS g
COMPATIBLES, R.I., T.C., E.S., ELP e I 1&, 24

* INCOMPATIBLES: iNDUSTRIAL (IS 32

MAGNITUDES MINIMAS Y MAXIMAS
INTENSIDADES SEGUN USOS:

R.I. 0,40 A 0,50
To&e € L 0,05 a 0,20

Intensidad méxima para el conjunto de todos los usos

-568-

0,60




TEXTO REFUNDIDO
-—=P.G.0.U.----

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXEMA-—

SISTEMAS GENERALES VINCULANTES

ESPACIOS LIBRES (PARQUES SUBURBANOS, AREAS RECREATIVAS)
Parque suburbano colindante a la U.U. 07 (7,5 Ha)

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y COLECTIVOS
A definir en el PAU
COMUNICACIONES

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
Prolongacidén de los S.G. de Saneamiento SGS-P-2 y SGS-P-.3
Tuberia de abastecimiento SGA-3

CONEXIONES EXTERIORES OBLIGATORIAS

Conexién de la red interior de distribucidén de agua potable
con el Sistema General de Abastecimiento

APROVECHAMIENTO MEDIO 10 a 15% TEATU
3 fu
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Art. 438.

UNIDAD URBANISTICA INTEG'HWH_( 09B-01
DENOMINACION ‘ LA CANADA REAL
SUPERFICIE INDICATIVA 15,43 Ha
DELIMITACION

NORTE C/ Cartagena

SUR Suelo urbano c/ Prim

ESTE Hogar de la Concepcijon - Bda La Atunara
OESTE Sector Punto Ribot

USOS GLOBALES:

% PERMITIDOS: 1y
EXCLUYENTES Biley Ti0k
ALTERNATIVOS

. COMPATIBLES. ES Y ELF

* INCOMPATIBLES: INDUSTRIAL 28 Y 32

MAGNITUDES MINIMAS Y MAXIMAS

INTENSIDADES SEGUN USOS:

Para los usos compatibles 0,45 a 0,55
N© DE VIVIENDAS 772 viv.
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 50 viv/Ha
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EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y CQGLECTIVOS

A definir en el PAU
COMUNICACIONES
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
Participacidén en los S.G. de Saneamiento SGS-P-2 v SGS-P-3

CONEXIONES EXTERIORES OBLIGATORIAS

APROVECHAMIENTO MEDIO 10 a 15%
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Art. 439.

UNIDAD URBANISTICA INTEGRAWA_ [V 14C-02
DENOMINACION | LOS CHARCONES
SUPERFICIE INDICATIVA 22,76 Ha

DELIMITACION

NORTE Carretera de acceso al Burge Turistico
SUR Arrojo de Los Charcones

ESTE Camino de Sobrevela

OESTE Suelo Urbano Santa Margarita

USOS GLOBALES:

% PERMITIDOS: %
EXCLUYENTES E:E: ¥ T.0. !
:,'E
ALTERNATIVOS ;Ej
COMPATIBLES. R.E., T.C., E.S. Y ELP
* INCOMPATIBLES: INDUSTRIAL (I)

MAGNITUDES MINIMAS Y MAXIMAS

INTENSIDADES SEGUN USOS:

Para los usos PERMITIDOS 0,2 A 0,30
NO DE VIVIENDAS 432 VIV
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA 20 viv/He
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SISTEMAS GENERALES V

. 'ESPACIOS LIBRES PARQQES %ﬁ Qé, AREAS RECREATIVAS)
Parque Suburbano 1ncluf*. sector (3,95 Ha)
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y COLECTIVOS

A definir en el PAU

COMUNICACIONES

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
ampliacidén depuradora SGS-14C

CONEXIONES EXTERIORES OBLIGATORIAS

APROVECHAMIENTO MEDIO 10 a 15%
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Art. 440,
UNIDAD URBANISTICA
DENOMINACION

SUPERFICIE INDICATIVA

DELIMITACION

NORTE S.N.U.

SUR EL BURGO TURISTICO

ESTE ZONA MARITIMO TERRESTRE
OESTE SECTOR "VENTA MELCHOR"

USOS GLOBALES:

*  PERMITIDOS:

EXCLUYENTES ReE. ¥ T.G.
ALTERNATIVOS
COMPATIBLES. RiEsy Tiluy Ebs

* INCOMPATIBLES: INDUSTRIAL (I)

MAGNITUDES MINIMAS Y MAXIMAS
INTENSIDADES SEGUN USOS:

Para los usos permiticdos

Ne DE VIVIENDAS 684 VIV

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

~584~
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TORRENUEVA

0,25 A 0,35

20 viv/Ha

TEXTO REFUNDIDO
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35,73 Ha

Y ELF (Deportivo)
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STSTEMAS

ESPACIOS LIBRES (PARQ 'ES*’@&',&LR"B,&
Parcue Suburbano litor

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y COLECTIVOS

A

A definir en el PAU

COMUNICACIONES
Nuevo accesoc desde SGV-14C a la
aparcamiento para 100 vehiculos

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
ampliacidén depuradora SGS-14C

CONEXITONES EXTERIORES OBLIGATORIAS

APROVECHAMIENTO MEDIO 10 a 15%

=565~
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ropia U.U.I. (9,79 Ha)
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