-~ a4 £h AN - < s al Vv &L & L (. L1 4 Lo M a3y e ol 9 U

- ~ 2 =
"u S 4 '\, =\ 4 ile &% J.”

APRO3IADO

Al= Ok
= L

alD= OF

t £ o . -
ellilC 0 Leggc

" ] ~ ~
LUUsTrdo Sexrrgne Luuno




APRO3IADO

DEFIN IT /X 'A2 473
29+ MARTN-

Ladaae Faciedials PN G0 il Al o

--:lv—'f‘- 11!—--{:1.{:1.

VL w1 - T S
LECIILCO iEdactor s

-

Bduarde serrsilo niuiloz

T Wil r

17 AT
Llhoihe VAAULZL o

(Arquitecto)

|
:a..L.’”



i Y ' ' . J ':ii
b . APRO3IADO '

DEFIN ITIVA MENTE:

CAFPITULO 1.1

Seccibn 1.1.1. JUSTIFICACICK DE LA PxOCEDENCIA DE FORMULACICN DEL
PLAN PARCIAL "EL CONCHAL"™ BSECTR 11.B.01.01.

1. El sectoar de planeamiento 11.8.01.01 desarrollz=do en
el presente Plan Parcial y cuyo perimetro y poligo—
nos se delimitan en los plancs n® 13 y n® 23 de este |
e;pediente, se halla incluido dentrc de la Zong C -
]‘ ‘ ' del Plen General de Ia Linea aprobado en 1.269. En -

' dicho documento se establece la ¢clasificecibn del -
suelo como urbano, prescribiendo la necesided de re-
dactar planegmiento parcial para ls Zona C, g jecuta-
ble en poligonos, de acuerdo con la mecdnica estable
cide en la Ley de 1.956, conforme a lz cual se redac

t6 el Plan General de La Ifinea.

2. El procesoc de desarrollo real de la edificacibn y ux
banizecibn de la ciuded de La Ifnea, realizando & es
paldas del Plan General de 1.969, asi{ como la propia
inadecuacibn de éste a gran parte de le Zona C gue -
se halls sin servicios urbani{sticos y sin consolidar
poar la edificacibn en suelos con superficie suficien
te para ser sopcrtes de al menos un seetcr de planeg
miento en grado de Unidad Elemental, han sconsejedo/ |

gl Ayuntemientc de Ia Linea a ejecutar la aplicacibn L

del decreto de octubre de 1.981 2l secter y poligo—-
nos clssificéndolos como Suelo U;Laui;able Programa-
de, gue se delimitan en este expediente en base al -
ert. 118 de la vigente Ley del Suelo, eu un proceso/
paraleto y coordinado con lc Hevisibn del Plan Gene-

rel de 1.969.
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AL LA L ae

El sectar 11.B.01.01 "E1l Conchal', =se sitia en el
micleo urbano de ls ciudad de Lg Lfinss, al Este -

de la misma, juntoc & la Playe de Levente y Peseo,
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cingtad,. lg I'elgaClon sctugl CcOoo el cenvro urocano -

es muy débil debido & la desarticulacibn que como

caracteristica fundamental puede detectarse en la

! -

-

Linea, producto claro de su evolucidn urbana.

sl sector presenta una fachada de 425 m. 2l Faseo
s " = - - o - S . - o B I
eritimo oscilando el fondo entre 6C y 140 m. sien
do la superficie totzl del mismo de 33.264 m2.
Ia toposraffia es completamente planz, halléndose
camprendidas les cotes naturzsles del terreno entre

El suelo y subsuelo es arencso fino, oscilando el
nivel fredtico entre 1,50 y 2,00 m. de profundided,

presentando por consiguiente idénticas caracteris-

vl

el asentamiento de la ciudead de

£

ticas que el resto ¢

Lg Lines.,
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puede cousiderarse su s

§tas gue null de tenerge en cuenta

(D

circunstancias
al procederse al diseno de la estructura y forma/
de los edificios, asi como en lus calidades de la

carpinteria y acabuados de fachada.
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or: la norma tecuolbdgica ECS Cargas =~

W - 32 ok Yoo To T
teruino munieipal de Lg ILines se en-

4. y - ale o o8 . > ] I - i e e ot o~ " o~
sulta obligatoric considerar este tipec de acciones
en las edificaciones a resglizar en todc el té€rmi-
no maydcipal y par ceneiguiente en el sector gue -
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Usos del Suelo.

EBn el p C n& 2 se expiesan los usos del suelo =~
existentes eu el sector, gue corresponden & activi

Exigte una instalacion de fgbricacibn de cordele—-—

ris, una pequefla huerta, un kiosko de chucherizs y

racicnes exigtentes se destinan a los usos
giguientes: .

L
el edificic marcade cor, el n2 9 s tiendzs de comesti-

bles.

el edificio marcado con el ne¢ 9 @ w=lmacenes y barbg

ria.

Vegetacitn existente.

Lz Gnica vegetacibn existente es la correspondiente

a8 laz huerta yue se ha necho mexncibn. E1 resto de los

permanece en estedo baldio, existiendo di-

¢ oy AnEY oan o Eran A5 wa g3 ~ P .-
Verscs Canlzos ¥y mreas de Vvertido de sscombro

( rJ
w

En el secior existen sdeufs de diverszs ceoustruccio-
nes en estade derruido o ruinoso un antiguc patio de

sola plantas y caupuesto de tres apar

tados con 60 m2 de construceibn y el edificioc dest




cibn y que tiene uns sola plenta de altur

infrasestructuras existen

a)

b)

c)

<2

0
.

El sector de p

Zn la serie de planos de informecidn urbanfstica

v P - e

se especifican las redes bésicas de gbastecimien

-

to de asgua, alcantarilledo, suministro de elec—-

tricidad Yy

alumbrade plblico existentes en las -
inmediacicnes, a las que deberd insertarse la ag
tuacibn-urbanistica proyectuda.

Efectuados en los gpartados (ue sizuen uns des—-—

cripcién general de las infraestructuras existen

in

tes en el sector y sus inmediaciones obtenidas -
de la informaeibn urban{stics del Plan Genersl -
puesta a1l dfa con la irformgcibn sctuslmente -
obrante eun el Ayuntauiento de ILa L

da por TEDESA. Chz,. Sevillang de Electrici-—-—

.
-
SEER ¥

Ly

dad y ©ia. Telefénica Naciounzal de Espafia.

~ I 1 o R R ek o oY P e = -
Red de sbastecimiento de gaguse (_.J:; saaC gc b.'._';J_) .
. aanFan B8 s - 1a fac . Faseo Wariti
A4 SECTOr dlspone en lg igcensds del Peseg wasriti

en la calle Pavis. la presidn en ls red es de 3
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) le Alcantarillsdo. Agusas residuales (estado ={o]
tual) . Por 1z calle Pavie discurre un colector de/
£ 80 y por el Pasec Maritimo ctros de £ 1C0 que co
nectan con la estacidn dilsceladora y emisafio sub

merino que prestan sctuslmente servicio s toda la/

ciudad. (Véase planoc n2 5).

El sector, a pesar de su baja cota, presenta en -

le de re-—

t=hy

congecuencig buengs condiciones de desa
sidaaleg y fgeilidad de acometida al servicio gque
hacemos mencidn.

BEl sector carece de red de aglcanterillsdo de resi-

duzlese.

f) iied de Alcantsrillsdo. sguas pluviales (estado sc-
tual) ., En el interior del sector, tal comoc se ex-
presa en el plsno n& 6 existen 170 wm. de un colec=
tor de B 100 de aguas pluviales que vierte directa
mente a la playa de levaunte.

. Dicho colector proviniente de la calle Faviz, se -
prevé efectuar su levautaumiento y desvio perimetral
mente a ls actuacibn menteniendo el mismo punto de

desaglie en la playa (plano n¢ 15) por exigencias -

[{1]

de la ordenacidn general del sector.

a eléectri

s

g) hed de suministro y distribucibn de energ
ca (estado actusl).
El sector se halla cruzado por uns linea aerea de

Alta Tensibn gque une los centros denominados San -

Bernardo-Emisario ubicadog al exterior del mismo.
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|ue sigue, se expresan las caracteris

ticaes de los centros:

Circuito Centro Denominucidn Ne Trans-— Potencia Insgtala— Propiedac
N Ke formadores Kva cidn .
1 1 Grupo Santiago 1 250 Caseta CSE
1 2 San Bernsrdo 1 200 Ugseta CoE
1 3 Bmisario 1 400 aerea  rarticular
1 4 Atunzsra 1 160 Aereo CSE_

h)

-

1Y)

o]

®

H
1

S ot
Ol de hgllgr

Dichos centros de transf awuac:

~
3

vicio del suelo urbanc colimdante previéndose efe

tuar la conexibn de los nuevos ceuntros de transfor

-

C
(WH

waeibn al servicio del sector al cirecuite exterior
indicado gue reune condiciones adecuadas para ellos
lked de Alumbrado Piblico. (Bstado sctual).

El sector carece de este servicio urbanistico. EL

Faseo laritimo se halle iluminado ccn doble fila -

de bdculos colocados sl tﬁesbolillc cada 30 m. pro

vistos de lémparas de vapor de sodio de alta pre—-

sién de 150 V. con iluminseciodn mediz de 25 lux.

En la barawmie de la plays estén situadas cads 30 m.
columnas con lé%paras de vapor de mercurioc cclor =

corregido de 125 V. coun reparto desenfilado y carca
sa de fundicibn de aluminio y reflector iucorpora-

dé de 250 Am,

'gvia dispone de alumhrade piblico reali-

B
zado en el sistema unilateral con béculecs colocados

lor carregido de 125 W,

Bl sector carece de red telef bnica.
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FoTHUCTUKA DE PiOPIEDAD DEL SUELO.

Je express en el cuadre gue sigue la egitructura de

la propiedad rhstica del suelo en basge a la iuf orma-

cibn dispounible en el Ayuntamiento de La Iinea.

Se ha efectuzde una labor de sctualizgcibdn del Cgtas-

tro de la Coutribucibtn Territorisgl Urbans, y se reco-

gen les correcciones derivadas del procesc de tramitg

o
l—:
o
=~
o

lel Plan Parcial. En los proyectos de compensa--—

cidn y de reparcelacidn de los poligonos 1 y 2 se de-

berén acreditar, preciser y clasificar ls situacidn -

real del dominio en cazda uno de los poligonos en que

se diwvide el sector:

LoTACTOR DE PARCELAS ¥ PRCPIETARICS DEL SECTOR.

POLIGONC PARCELA SUPERFICIE FRCFIETARIO DCUICTLIO DE
m2 NOTIFTICACTON
A 4.100"78ID. José Canton Maldonado |[Lbépez kHedoudo. Edif.
Concordig. ALNMERTA
B 8.569'30|D. José Cantbn Maldonado Lbépez liedondo, Edif.
’. 1 Concordia. ATMERIA
' . G 2,784 30| NIVI, S.A, MADRID
D 2,804'80)NIVI, S.A. MADHTD
z 309V /8l be Hosa Hulz Perelra Clzaudic Coellos/N.
LA LINEA
F 299'30|Hros. D& Rosa Ruiz Pereira|Claudio Coello s/N
LA LIKNEA
G 3.786'65{D. Pascugl llginar Comzudancis General
CEUTA
H 1.400' 22| D, Mapuel Plaza Péres Jardines s/n I& LINEA
I 1.684'89|D8 Amparo Berensuer Sol S/N IA LINEA
J 1.079'47|D, Cecilio Séncnez Suarez |Sbecrates s/n LA LINEA
K 255'00|U. José Rojas Sdnchez Claudio Coello S/N
2 IA LINEA
L 168'00|D. Feco. Carrasco Ferrandigllienéndez Pelayo, 120
LA LINEA
M 366'00ID. Manuel Sénchez Ferndnded Paviz s/n T4 LIKEA
N 43'201D. Francisco Moreno SIN DATOS

C 940'90

DEs3 G O0NOQC T DO
P . 167'40lDa Carmen leontero lufioz

C
=

gudic Coello 8/n
Ia LINEA




74

Q 495'50 |2 Carmen Montero Mufioz | Claudio Coello 3/N

LA LIKREA
it 121'18 0. Pascuel liontes Ayela | Claudio Coello g/N

La LINEA
S 86'40 D. Juan Clceres Lesl Claudic Coello S/N

—iil T.Llu_..n
Pérew Galdeano |Claudio Coello S/N
LA LINEA

\
U 6417 [U. Jdosé Pérez Lufioz Pavia, 34 L4 LINSA
v 123'75 {D&. Anz Cabrera Gallego | Pavia, S/N IA LINEA
'~.'}’ :8‘14'93 )AYUJ.\J..;‘..‘-I_:--__ C .LJ.u :‘-..;'I .-—Ilu..l.n Da.‘; ].A .;'C_\.—'._.a.l. UJ.(‘l\

TOTAL 33254'00
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CAFITULO 1.3,

OBJETIVOS Y CHITERIC HOENACTION DEL SECTOR

Desglosamos este capitulo en dos secciones especifican
do por un lado los objetivos gque se pretenden slcanzar
con la ejecucidn de este Plan Parcial y por otro los -
criterios que han guizdo ls redaccibn de este trabajo/
pare ordenar urbanisticamente el sectar 11.B.01.01. -~
"El Conchgl".

CBJETIVOS DE QUDEMACICON DEL SECTQH.

Uentro del objetivo general de proporeiciaer suelo or=-
denado urbanf{sticamente en el ndcleo urbano de Ia Linea
para hacer posible la urbanizacidu y edificscibn en la
ciuded, es muy impoartante seralar la voluntad del Ayun—
tamiento de gue el proceso de revisibn del Plal General
de 1.969 se recalizard de una forma sradual que gsranti-
zara la no aparicidn de cuellos con plenas garantias ur
banfsticas y que no entrara en coligibn con los crite-
rios de revisibn del Plan Genersl.

Hecha esta aclaracibn bésica, pasamos a describir los
ob jetivos urbanisticos que se pretenden cubrir con la
ardenzcidn del sector 11.B.01.01.

Crear un sector de gran calidad urbapa .ue articule los
barrios de San Bernardo gl norte y Castillo de Espalia
al sur, comenzando a cubrir el gran vacio del autiguo
barrioc del Conchal; ello counstituye una operacibn de -

ren trascendencia urbanistica pars lz ciudad entera -

B

m

al poner eun uso verrenos hoy bzldios en el dres de mas=

W

yor densidad de eguipauwiento y mejor caiidad awbiental

y paisajistica de la ciudad (Paseo Maritimo y Plays de

Levante., Ciudad Deportiva Municipal).
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Seccibn., 1.3.2. CRITEHIOS DX

1« Ordenscibn de

en ls seccibn anterior se hg ardensdo estructuréndolo

par medic de una via paralels =2l Paszo Llaritime gue
sigue sensiblemente el trazado de la sutigug celle de

BEn el centro del sector se plantea 1la realizescibn de
un jerdin urbanc con posibilidad de realizar un apar-
cemiento subterrdneo en parte de su superficie, asft -

s de eyuipamiento diverso al servi-

(4]
| e

comc edificaci on

«Q

cio de la playe cuyo disefioc debe integrarse con una -
paBarela elevada gque lo articule con el futuro pargue
naritimo a realizar alrededor de la actual estacibn -

ilacerzadora de la ciudad a la orills del mar,

[e])

El diseiio de estas ediflcaciones debe realizarse a mo
do de cortavientos y formando una barrera protectora

contra los fuertes vienios de levante dominautes en =

la =zona.
Se plantea la realizacidn de este jardin, sutosuficien

te para el sector gque nos ocups, junio a unz reserva

daé ung zong verde local gue se na ylanteszdo en el -
nueve Plan General al objeto de lograr ung ms, or con=-
centracibn de lss mismes que permits unos merores cog
tes de mantenimiento y que nc se computa como sisiema
general = nivel de término municipal z pesar de su ta

naiio.
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paa g X Sarrollarse el suelo urbznizsble pro
gramado @6l nuevo Plan General guedsriz englobado en

una glorista de tr&fico necesaria para conectar el Pg

4

;s Plazz de To-

=

seo Maritimo con el Paseo de lz Velsds

&

ros, sistems general del Flan de 1.56S8 yu

¢ 5

[{H]

se respeta

{4

en la Hevisibn, cuyo trazado y disefio queda precisado

a esczla 1:2,000 y que por el momentc no resulta nece

| sgriz para sl sector que nos ocupas.

i._.l

n el lzdoc narte del sector y lindando con lg calle -

=

Paviz se prevé una zona escolsr de 8 unidades a ubi--
cer en dos parcelas y una guarderis infsntil. Ia locg

lizacibn de este equipamiento escolar y asistencial =
se hg efectuedo de farma que sea facilmenté accesible
desde el inmediato barrio de San Dernsrdo.

2. Ordenscibn de lags zonas. Criterios de diseiio.
El gprovechamiento lucrativo se ha dispuesto en 6 zo-
nas que se ordenan con el tipo de ordenacibn de volu
metria especifica en configuracidn univoca. Se ha pro

| . curado que los edificios no tengan alturas excesivas

al objeto de no grrojar socumbres scbre la plays dada -
la orientacibn larte-sur de la playa de La ILinea.

3. Ordenzcibn de lgs redes de servicios: Criterios de Di

efio

w
-

) Ue acuerdo con el art. 55 del Heglamento de Planeg

fa

miento se prevé eu el sector la reslizacibn de las

———y

siguisntes redes de servicio e instalaciones:
1« Led de Abestecimiento de aguz, riego e hidrantes

cenirs incendiocs.
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b)

c)

IM'\/;M NTE

hed de alczuntarillado: Aguas residuales y -
aguas pluviales.
3, Red de suministro y distribucibn de energia/

gléctrica.

s
L]

Ked de alumbrado pdblico.

T

. iied telefduica.
En los planos de proyecte se egpecifican los eg

juemag g que deberin sujetarse las anteriores -

=

nstalaciones y en el apartado siguiente los re
quisitos de céleculo y disetic gue deberén tener-
se en cuenta pars el Proyecto de Urbanizacibdn.
Criterios de cédlculo y disefio para el Froyecto
de Urbanizaciodn.

1. Red de sbastecimicuto de agua, riego e hidran
tes contra incendics.

El esgquema de la red del sector se ha efectua
do en forue de malla, gque puede ser zcometida
independientemente para cada poligono de ac-
tuacion efectuando conexiones s las instala-
ciones existentes en la calle Pavisz y Faseo -
Maritimo., Este esquema resultz el mis adecua-
do pera garantizar unz distribucibn homogenea
de caudales y presiocnes en la totalidad del
sector permitiendo lz realizscibdn de reparacio
nes sin interrumpir el suwinistro, asli como -
reaucir el impacto del sector en el resto del
sisteme de distribucibdn de la ciuwdad gl mini-

me posible. Ia procedencia del sgus potable -

=
p

eg la red general de la ciudad que dispone de
suminigtreo suficiente para adwitir la urbani-
zacibn y edificacibn del sector que se proyec—

775
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presitn disponible es de 35 m.c.z. saficiente

para garautizar ¢l suministro z los pisos més al

w
i)
—
'_la
2]
o
=
|-Jo
o

tos 3in necesidad de r nstzlaciones espe

cigles en log edificios. Ig dotzcibn a conside—

rar parza el célculo de la red en el FProyecto de
Urbanizacibn serd de 300 litros/hsbitante y dia
6 85 m3/Ha incluyendo en esta cifrz el a gus nece
saria pars riego de paryues, jardines y vias pl-
blicas, Deberi asimismo, ser considerado un cau-
dal insteniéneo de 16 1/seg. pars lz instalscibn
de nidrzntes conira incendios.

hied de glcantarillado: inesidusles y Pluvigles.
El esguema de le red se reali~a de acuerdo con -
el sistema separativo preyectando comductos indg

perndientes para las aguas residuales y pluviales

@
o

del sector. El difmetro mfnimo de lus conduccio-
nes serd de 30 cm. debiendo disponerse pozos de
registro en los cambios de direccibn, en los cru
ces y cambios de pendiente separindose como méxi
mo 50 m. entre si,

La pendiente minime de las conducciones serd del
2 por mil debiendo efectuarse su célculo con -
arreglo a lo establecido en las lormas Tecuolb-

de la Edificmcibn u otre precediwmiento su-

(1]

gica
ficientemente conirastado par ls experiencia o
criterioc del proyectista de la red lo gue deberé
juedsr Jjustificedo en el Proyecto de Urbaniza-

ci 61; .
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Ias acometidas de los edificios se realizarén
sre @& pozos y & tal sfecto se dejeréd pre-—
vista al menos uans eryuete de acometida en cg
da zons edificable y parcela destiuada a sis-
tema de equipamiento.

Ie red de pluviales se efectuaréd independien-

temente de la de fecales debiéudose prever s

8

mideros en la calzada gue deberd ir provist
de areneros y separédudose entre si una distan
cia méxime de 25-m. La acometidas de los sumi-

goer

el
s

dercs serd iguslmente = pozos gue n reu
nir las mismas condiciones especificadas en -
cuanto a localizacib6n y reguisitos que los de
lz red de agues residusles. En swbas redes dg

berén reforzerse las canalizaciones cugndo la

generatriz del conducto esté s mencs de 1,20

M

m. respecto de la rasaunte en mceras y a 2,50 m.

enn cruces de calzada.

Hed de sumirdstro y distribucibn de elecirici
dad (AT y BT). les caunalizaciones de la red -
de AT y BT serén siesmpre subterréneas en el -
interior del sector pudiendo ser zersas las -

acometidas del sector con el resioc del sigte-

3

general de lz ciudad.

os itransfamadores se ubicarén s czsetss -

=i

m

decuadas no pudiendo realizarse en Iorma sub

0

[ARIN

ar

[{}]

Se

[ ot

ct

e b




APRO3ADO ' 2
DEFINIT VA MZNTE

Lz Potencia a considerar para el cidlculo de la

demande de potencia serd de 5 LVA cada 100 m2
de techo edificeble en cada unoc de los poligo-
nos gqus arroje ung potencia de 104 LEVA pera el
polizono 1 y de 66 LVA perz el poligono 2,

El disefio de la red de distribucibn en baja a
220/380 v se efectuaré en el Proyecto de Urba-
nizacibn segin los esguemas establecidos en es
te documento.y de Iforma independiente parg ca-—
da poligono.

Iag canalizaciones discurrirén siempre por les
aceras y espacios plblicos previstos segin el
esquema que se establece en planos debiendo -
preverse en el Proyecto de Urbanizacidn al me-
nos una arqueta de acometide en ceda zona del
Plan Parcial y en cada uug de las parcelas ur-
banisticas calificadus como sistemas.

Ta ubicacibu de lus casgetas transformgdoras =

asl como su conexidbu con les redes existentes

fr

en los alrededoreg se ha efectuado de forma -
sue resulten asceptables las caldas de tengibdn

en todo el dmbitc del sector considerando dis-
tancisg méxima del &rden de 200 w. de radio, hg
pitual en los cesos urbanos de luas ciudades.

La interconexibn de estos ceutros transf ornma

lo

res con la red existente en el contorno mejorg
rd evidentemente las condiciones del suministro
. de los suelos urbanos colindantes cusndo el =

mievo gistema se nelle en funcionamiento.
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4, Hed de alumbrado piblico.
a) Nivel de iluminaciébn.
Se nallaré comprendido en todas lz=s vias del
sector entre 7 y 15 lux., segin ls latitud -
de lss mismas sea infericr ¢ superior a 14,00
m. respecitivamente.
Pura las zoras ajardinadas el nivel de ilumi-

nacibn se establecerd entre 2 y 7 lux.

. b) Sustentacidn de los puntos de luz.

Se efectuard por medio de bidculos y postes con
brazo o columnes por permitirlc lz amplitud
de las sceras previstas (en todo caso superige
res a 1,75 m) y no resulta posible la utilizg
cibén del sistema de brazos murales al hallar-
se el gector sgin edificar.
Las zonas g jurdinagdas y peatonales tendrén un
sistemae de iluminacibn decarativo.

¢) Disposicibn de los puntos de luz.

. Se elige la disposicibu bilateral al tresboli
1llo para todes las viss del sector a excepcibn
de zonas verdes y &reas peatonsales.

d) Separacibn del bardillo. Saliente sobre el -
bordillo.
Los postes y béculos se situardn seperados -

del bordillo 0,45 m. Los puntos de luz debe-

rén situarse sobre la calzada y =& unz distan-

¢iz de 1 8 2 m. del bordillo.




APRO3IADO
DEFINIT v\ MIyTE
29~ MARZO-84:

e)

£)

o
~—

5

kelacibn entre la sliurz del punto de luz
auciic de lza calzadae.

Se establecerd en el Froyecto de Urbanizecibn
unz relacidn comprendids entre 1/2 y 2/3 en-
tre la gliura del punto de luz y la anchurae
de la calzada.

Helzcibn entre la seperaciéu de les unidades
luminosas y la altura del punto de luz.

Debe hallarse couwprendide enire 3,5 y 4 pesra
obtener uns iluminscibn mediz esuntre 7 y 15 lux
que produce para la disposicibn bilateral gl
tresbelillo, separaciones entre unidades, -
comprendides entre 23 y 31,50 m,

Potencia instalada y altura del punto de luz.
Se ajusterd a8 las tablas 3.54 y 4.1.9. de la
Instrucecibn para alumbrado urbanc del liniste
rio de la Vivienda.

Instalacibn.

Le canalizacibn seri subterrénea, protegiéndo-
se lg misma en les cruces de calzadas y gzouas
verdes. Se dispondrén srqustas de deriveacibn
y cruces pars registro de lz instalacibn y -
un cuadro general de mando y proteccibn junto

al ceuntro de iransformacibn,.

5. Red Telefbnica.

La red telefbunica serd subterrénez debiendo efec

tugr la obra civil y las instslaciones de acuer-

do

con las instrucciones y ncrmstiva vigente en
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el momento de redactarse el prcyecto de urbani-
zacibn de la Ciz. Telef bnica lacionzl de Espsafia,

6. iHded viaria.
a) Descripeibn General.
La red viaria previste se configura con dos 16—
glicas diferentes: la parte sur, con un vial pro
longacibn de la calle Claudio Coello y viario de
. cenexibn con el Paseo Maritimo en direccidn per-

pendicular y gque enlagardn coun el sector 11.E.01

02. y el interior de la ciudad; la parte norte
plantea un delicado problema de conexibn con el
Barrio de San Bernardo que impone unag configura-
cibn distinta a la anterior, entre ambas se plan

tea una glorieta central que las articula median

te anillo circulatorio gue se completaré en el

momento en gque se egecute el sector 11.3.01.02.

. b) Carascteristicas del trzzado.

m

Ladas las carecteristicas futuras del lugar de -
actugcidn se ha procurado dotar de una cierta -
prestancia y rotundidad al diseiio, procurando =
asimismo no multiplicar los enluces con el Paseo
Megritimo a fin de no perturbar ls circulacibdn de
paso gue éste deba canzlizar en su dia.

El trazado del viario principal, estd, por lo die
mgs impuesto por la Ordenacidn prevista en lz ke

visibn del Plan General.
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¢) Condiciones de disefio.
En el gréfico anejo al plano-sintesis se deta-
llgn las secciones tipo con su distribucidn -

fuanciocnal y el dimensionamiento previsto, ajus

"
[ o/
®
=2
’...Ib
4]

(1]
P
(2]
[#
(=]
=
ct
[(H]

téndose a las especificacione
ridas en la seceibn 3.3.2. (pfsinas 380 y suce
sivas) de lz lemoria de la nevisibn del Plan -
Genergl.,
Ias dimensiones minimas som:
ancho de carril de circulacidn: 3 m.
— plaza de aparcaemientc en hilera: 2 x 5 m.
- plaza de aparcamiento en bateris: 2 x 4.5 m
- ancho de acera: 1 m.
- zucno de paso de peatones setiglizado: 5 m,
- rampas de actceso paras minusvdlidos:

ancho: 1,2 m. ¥y péndiente maxime: 12,5%
- distancia minims entre alcorques: 5 m.
En el Proyecto de Urbanizacibn deberid prewerse
todos los espectos anteriores, debiendo dispo-
ner de alcorgues para &rboles las zceras con -

més de 2,5 m. de anchurs y ubicar los zccesos

fde

pera minusvBlidos en todos los pasos senaliza-

dos de peatones y segin itinersrios a fijar en
todas les calles.

Los encuentros de calles deberén permitir el -
girc sin invesibn de calzada de los vehfculos
municipeles de basuras y del servicic de bombe-

I'C3.
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d) Viario peatonal.
La anchura minime serd de 3 m. (para los sopor-

3

tales 4 m.) debiéndose estublecer una completa

A4
S

continuided con las mceras y log cruces peatong

leg seifizlizados. 31 se prevén diferencias de rg

sentes se deberéd prever raumpas para minusvélidos
de iguales caracteristicas a las descritas ante

riormente. Se-evitard el uso, igual gue en las/

gcerag, de pavimentos desiizantes. Como adver—-

tencis para invidentes en todos los casos de -

czmbiar rasantes (escalones, bordillos o rsmpas)
ge deberén tratar los entornos con texturas fa-

cilmente idenkidificzbles.

Se evitard la invasibn de las &ress de circula-

cibén de manera permanente o temporal con cual--

guier obstéculo & lz circulscibn (postes, anun-

cios, veladores, jardineras, kioscos, etc) de -

manera que se garantice sgiempre libre un paso -

de 1 m., en lg acera del visrio loczl,; 1,5 m. en

-

lejones de 2 m,, y el 50x de la

]
11z 8

lag scez o

(13]

seccibn perpendiculer a la mayor dimensibn en -
las anchuras superiores; se garantizarén gsimig

mo los accesos a las zonas y equipamientos.

e) Justificacibn de la solucibn adoptada.

Al tratarse de una intervencibn en el senc de -
un tejidoe urbano bastante consolidado, las solu
ciones vienen forzadas por las carscteristicas

de la existente en el entorno. En lo referente
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al problema del tréfico, la Hevisidn del Plan Ge
neral opta ya por uns solucibn de compromiso en-
tre el respeto a las preexistencias sociolbgicas,
tipolbsicas y de concreta ocupacibn y la necesa-
ria permegbilidad pestonal y rodada gque exige -
cualquier nldcleo urbano; las dificultades se agra
van en el caso de La Linea de la Concepcibn debi
do a la herencie particulzrmente deficiente de -
ls estructura visris y a la postracibn econbmicse
manicipal y de la poblacibdn.

Por todo ello las capacidades visrias deben consi
derar en primer luger los inevitables estrangula-
mizntos en ciertos lusares de paso; esto conduce
a gue las secciones tipc no deben ser muy diferen
tes a las que ya vienen forzadas por estos estran
zulamientos y también se deben atender criterios
de despilfarro de espacio y de costes.

A parte de estos condicionsmientos inevitables -
es interesante referirse a las dificultades ex—
tremas que comporta en este caso la elgboracibn
de un modelo matemdtico gue permitiera ajustar -
el digeno gl aforo previsible., Se deben conside-
rer varios tipos de problemfticas:

- EL cdlculo de la demanda del servicio en si: -
poblacibdn gfectads, nivel econbmico, previsiones
de crecimiento demogfbfico y de motorizecibn -
(¢qué se puede decir al respecto después de 19732),

.

influencig de lz estructuras urbena en si segin -

Q

modelos de mallas 8 nivel de tode lz ciudad, pro

o of
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porcibn de transporte pdblico, ciclos diaerios =-
y anuales, tratamiento sstadistico, etc.

~ Lag definicibn de le capacidad en funcibn de:
distancia y peso relativo de los cruces, tamafio
de los vehiculos, velocidad y densidad de circu
lacibn, influencia de log gparcamientos en las/
vias y en el interior de las manzanss, cruces -
de peatones, etc.

Dada le magritud de estz tarea, la cuznutifica-=
clbn se muestra costosfisima y lo que es pear, -
adoleceria de una tremenda e intrinseca =zclato-
riedzdj; por eso ya el intforwe "Treffic in T owns"
remancigba & dar criterios parg cuzsniificar este

tipo de cuestiones en el centro de la ciudad. Y

por si fuera poco el problema no es estético, -
sino dinfmico, y la misma intervencibdn supuestg

mente gjustada &l problema, medifica a este G1lti
me y el proceso de ajuste corre el riesge de no
verse jemfs cumplido, tal como muestra el andli-
sis que hece Ivan Illich del gistemz viario en
Egtedos Unidos.

r

Por Gltimo entender el sigtema viario como redu—

cido a su componente de canalizador de tréfico -

{"l

supone olvidear funcicnes gue trascienden dichs

componente; lugar pdblico por exceleuncia, venfcn
lo de comunicgeidn y expresibn colectiva, coufor
uador de lugares que no son apéndices de lz deng

minada "circulscibn®,
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En resumen, lg remncig a cuzntificar el tréfi-
cc se tomu conscientemente y se Jjustifica por -

lgs siguientes razones:

]

— Imposibilidad de cuuntificsr con éxito razon

It

ble 1z densidad de trdfico y de capacidad viaria
en un lugar de fuerte caricter urbanc.

— ILuzposibilidad de hacer gbstraceibn de un entor
no urbanc de carécter semiespontinec uue impons
fuertes restriceciones al sistema vizrio de lz tg
talidad de la ciudad, en cuyo seunc se produce la
intervencibn propuesta.

— Henuncia a disefiar este tipo de vias en funeibn
exclusiva de su consideracidén como soparte de la

circulzcibn del trédfico rodado.

Justificecibn de la suficiencia de lz red de in-

rgestructuras eu el entorno,

H

a) Abastecimiento de agua.

El difmetro de la tuberis de suministro es de
200 mm. y la presibu de 3,5 ma/ch, jue, dado el
nfmero de viviendss y las alturas sutorizadas en

el sector, se considers suliciente.

o

) Saneamientoc y pluvisales.

La red de sguas negrzs desaguz por el "colector

o
[T

iateo Inurria" con una cagpacidzd de 324,19 l/sea.
Se calcule que el aporte de este sector eleva el
czudal de 181 1/seg. a 300 1/sezg. lo cusl puede

ser absorbido sin prcblemss.
Bl"8misario A" de 100 mmu. se cousidera iguslmen—

te suficiente para el caudal previsto de aguas

pluaviales.
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ERAUEN Y ANAITSIS DE ALTERBATIVAS DE PLANEBAMTENTC Y

JUSTIFICACION DE La SOIUCICK

ALTERNATIVAS DE PLANBAMIENTO.

¥]

Al procederse & la delimitaci

gsector se ngl examinado dos

miento determinades en gmbos

opiedad del suelo.

1

se hallan parceladasg eu forms

del sector con fincas

L i
distribucibn homogénea de

mantenimiento de la estructura

do individualizzdamente cada
ls que se he elegido, contemp
poligconos diferentes agrupand

(o)
T
m
bact
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planoc ne
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dos por la ca

8 muy digpares,
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la edificabilic

. de propiled

ordenscidn

del =
planega
structu-

a al Paseoc Maritimo. Ambas partes

Y is |
SRR b

6n de -
dad con
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parcela, Ia 28 (ue es
lg une divisibdn en dos
o las fincaes por carac

a reglizar en

los poll
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La 12 solucidn gue hubiersg simplificado el problems

.

de ls reparcelacidnu comportaba la realizacibn de -~
los equipawientos y la red viaria exclusivamente en
el frente del sector con unz concentracibn de vold-
menes lucrativos lo gue hublera deterwinzdo la nece
sidad de elegir alturas de edificacibn excesivas en
el frente del sector, y reproducir la guti-us tipo~-
logla de edificacibn en el fondo, @ bzse de vivien-
. das unifamilisres minimss.
BEllo se ha rechazado por implicar la necesidad de -
permitir unas alturas excesivas a todas lucesg en el
frente del sector e insuficientes en el fondo, con/
tipologias edificatorias totalmente disfimiles, Se -
ha optado por el contraric por distribuir homogeneg
mente la edificabilidad, escelongr las alturas hacia
el iuterior y crear una zona verde eu forma der-glo-

rieta que permita incrementar gl mé&ximo la longitud

. de Tachadas con vistas al mer sin pelipro de srrojar
sombras en la playa y Paseo Maritimo en las horas de
bafio.

Seccibn 1.4.2, JUSTIFICACICN DE LA SOIUCION ADOPTADA.

Como ya se ha expresado los criterios bésicos de -
ordenscibn han sido:
¢,~ Lograr una distribucibn eguitativa de los apro-
vechamientos urbani{sticos ordenande el sector -
en dos poligonos con homogeneidad de tipologias
edificatorias.,
22 ,~ Garantizar el soleawiento de la playa y Paseo =

Megritimo incrementando las alturas posibles en

gl interior del sector,




lo

se ha realizado concentrandc la edificabilidad

por poligonos independientes que permiten liberar -

suelc para la red viaria, zonas verdes y equipamien

tos educetivos, socio-cultural y asistencial en bue

na articulacién con el barrio de San Bernardo e in-

teriores de l= ciudsad.

Esta

alternativa elegida se justifica en base & las

siguientes razones:

190"

2‘Q o

30 ,-

49 .-

59 i

Se posibilita por el interior del sector la cg
nexion del Paseo Maritimo con el interior de -
la ciudad a través de lss calles Jacinto Verdg
guer y Mateo Inurrie sin congestionar las ca--
lles de Galileo y Pavia que se mantienen.

Se ubica la zona escolar en posicibn tal que -
al desarrollar el sector interior colindante -
pueda ser objeto de ampliacibn disminuyendo -
gastos de conservacibn y mantenimiento,

Dicha zona escolar se halla en buena relacibn
espacial con la zona escoler prevista en el sug
lo urbano del barrio de San Bernardo, posibili
tando los menores recorridcos escolares posibles.
Se cbiiene una asmplis zons verde en el centro
del sector con posibilidades de ampliacibn pog
terior en el sector colindante. Se completaria
asi el equipamiento de zonas verdes de la Uni-
dad Urbanistica 11.

Se prevé la realizacibn de una dotacibn civica
¥ socio-cultural de envergadura que puede dar

servicio asimismo @ la Unidad n® 11 completa.




= Los aprovechamientos medics de cesibn al -
Ayuntemiento se logran independientemente -
para cada poligono, en una secuencia tempo-
ral paralela a la ejecucidon de cada uno. Es
de notar asimismo que por le divisibn poli-
gonal efectuada no resulta necesaris esta--
blecer coeficientes de homogeneizacidn de -
eprovechemientos en base a las diferencias
de localizacidn de los solares objetos de -
cesibn.

En vese a les razones anteriormente expuestes que

dan analizadas las distintas slternativas de pla-

neamiento que se han considerado y justificado la

eleccibn que se ha efectuado.

Ia Linea de la Concepcibn, Diciembre de 1.984,
EL ARQUITECTO,
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Art. 1.1.1.

Art. 1.1.2.

Art. 1.1.3.

PROYECTOS DE UKBANIZACION,

SECCICN 1& GENERALIDADES.

AMBITC DE APLICACIOR

Las presentes ardenanzas serén de aplicacién obligatoria
en todac las zonas y espacios calificados como sistemas

dentro del sector 11.B.01.01. "E1l Conchal"™,
VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL

El periodo de vigencia del Plan Parcial serd indefinida en
tanto no se acuerde su revisibn,

Diche vigencia se limite a un plazo méximo de 8 afios a par
tir de la aprobacibn definitiva, si no llega a iniciarse
su ejecucibn en dicho plazo, su caducidad serd automética
pudiendo procederse entonces a redactar y tramitar un nug

vo Plan Parcisl.
EJECUTIVIDAD DEL PLAKN PARCIAL

1. Una vez aprobado definitivemente el Plan Parcial seré
inmedicztamente ejecutivo debiendo realizarse dicha eje-
cucidn segin la delimitacibdn poligonal establecida en
este documento,.

2. Ia ejecucibn deberd realizarse por pol{ionos completos
y de acuerdo con el régimen de suelo que se estsblece

en estas ordenanzas.

B .




Art. 1.2.1.

Art. 1.2.2.

®

SECCION 28, TERMINCLOGIA DE
PARCELA - SOLAR

1. Se entiende por parcela toda fraccibn de la superficie
de suelo urbano edificable, delimitada con el fin de -
faciliter la ejecucidn y gestibn de la urbanizacibn y
de la edificacidn por partes y etapas; conferir autono
mia a la edificacién por unidades de construccibdn; ser
vir de referencia a la edificabilidad y asegurar la uni
dad minima de edificacibn. Al utilizar el término par-
cela se hace siempre referencia a parcéla urbsna, tal
como la define el art. 94 y siguientes de la Ley del -
Suelo y con un contenido distinto al de parcela risti-

ca en suelo urbanizable,

2. .Para- que una parcela tenga la consideracién de solar,
deberd cumplir las condiciones minimas de urbanizacibn

estipuladas en estas ardensnzas.
INDICE DE INTENSIDAD

Indice de intensidad neta de edificacidn por parcela.

Se entenderd por "indice de intensidad neta de edificacibn
por parcela" al resultado de dividir la méximas permitida
en cada parcela por la superficie de ésta. La citada inten
sidad méxima permitida serd la resultante de la distribu-
cibn entre todas las parcelas de la intensidad de cada uni
dad de zona representada por su indice de intensidad me-

dia zonal,



Art., 1.2.30

Art. 1.2.4.

Art. 1.2.5,

Art.

1.2.6.

PLANTA SOTANO, SEMISOTANG: s,

1. Se entender& por plantsg s&ta oda ﬁlanta o parte de
planta que se halle enterrada totalmente o semienterrg
da, siempre que la cota del techo esté a menos de un
metro por encima del nivel del suelo exterior definiti
vo. Ia parte de plante semienterrada cuyo techo sobre-
salga més de dicha altura tendré en toda esta parte la
congideracidén de planta baja.

2. La planta que, conforme a las anteriores definiciones

fuera sbtanoc y tuviera sdemds ventilacibn exterior di-

recta, se denominaré semisbétano.
PLANTA BAJA

Se denomina planta baja a la primera planta por encima de

la planta de sbdtano o semisbdtano.
PLANTA PISO

Se entenderd por "planta piso" toda planta de edificacibn

por encima de la planta baja.
ELEMENTOS TECNICOS DE LAS INSTAIACIONES

Se englobarén bajo el término elementos técnicos de insta-
laciones los siguientes conceptos: filtros de aire, depbsi
tos de reserva de agua de refrigeracibn o acumuladores; -
conductos de ventilacidén o de humos; clersboyas y remates
de muros; antenas de telecomunicacién radio y televisibn;
mequinaria de ascensor; espacios para recorrido extra de
los ascensores e incluso para acceso de estos al plano de
terrado o cubierta; cuerpos de escalera de acceso al pla-
no de terrado o cubierta y elementos de soporte para el -

tendido y secado de ropa,



A1

: bs volumenes, cuyas dimensiones son funcibdn de las -
exigencias técnicas de cada edificio o sistema de insta-
lacibn, deberén preverse, a través de una composicibn ar
quitectbdnica conjunta con todo el edificio, en el momen-

to de solicitar la licencis de edificacibn municipal.
Art. 1.2.7. CUERPOS SALIENTES

Son los cuerpos habitables u ocupables cerrados, semice-
rrados o abiertos, que sobresalen de la linea de fachada
o o de la alineacibn del espacio libre interior de manzana
o de la alineacidn de la edificacibn. Se definen como se
micerrados agquellos cuerpos volados que tengan cerrados
totalmente alguno de sus contornos laterales mediante -~
cerramientos indesmontebles. Entre los cerrados se inclm
yen los miradores; entre los semicerrados las galerias y
cierros, las barandas y porches,y entre los abiertos, los

balcones y terrazas.
Art., 1.2.8. PLANO LIMITE DE VUELO

Se entiende por "plano limite de vuelo " el plano normal
a la fachada que limita el vuelo de todo tipo de cuerpos
salientes en plantas piso. Este plano limite de wvuelo se

sitda a.uan metro de la medianera.
Art. 1.2.9. ELENENTOS SALIENTES

Son los elementos arquitéctonicos de los edificios no hg
bitables ni ocupables, de carécter fijo, que sobresalen
de la linea de fachada, de la linea de profundidad méxima
edificable o de la alineacibn de edificacibn. Se conside-
ran como tales los zbcalos, pilares, aleros, gérgolas, -

marquesinas, parasoles y otros elementos similares justi-

ficables por exigencias constructivas o funcionales. No




Art. 1.2.10

Art. 1.2.11.
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se incluyen en esta definicibn los elementos salientes de

carécter no permenente tales como toldos, persianas, rétu

los, anuncios y simidares.
PATIOS DE IUCES INTERICRES Y EXTEKRIORES.,

Se entenderé por patio de luces el espacio no edificado si

tuado dentro del volimen de la edificacibn, destinado a per
mitir la iluminecidn y ventilacibn de las dependencias del
edificio o0 a crear en el interiar espacios libres privados
cen jardineria.

El patio de luces se considera interior cuando no se abre

a espacio libre o de vial. En caso contrario, se denominarg

patio de luees exterior,
POZOS DE VENTILACION

El pozo de ventilacibdn es el volimen destinado a la venti-
lacibén de escaleras y dependeicias que no sean dormitorios
ni estancias. Los pozos de ventilacidn podrén ser mencomu-

nados, en la forme indicada para los patios de luces.




Art., 1-3.1.

Art, 1.3.2.
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FINALIDADES

En el presente sectar 11.B.01.01. "El Conchal" podrén
redactarse Estudios de Detalle exclusivamente con las
siguientes finalidades.

a) Adaptar y/o reajuster alineaciones y rasantes de las
zonas .y sistemas sefialadas en el plano ne 21,

b) Reordenar los volimenes de las zonas y sistemas se-
gin las calificaciones de suelo establecidas en el
sector posibilitando la edificacién de parcelas urba-
nisticas menores.

c) Reordenar los volimenes de las zonas y sistemas confi
guréndolos de forma distinta siempre que no se aumen-
ten las alturas, volimenes y ocupaciones establecidas.

d) Desarrollar las zonas calificadas como Estudios de Deg

talle.
LIMITACICNES

a) Mediante Estudios de Detalle no podrén reducirse las
anchuras de los espacios destinados a viales, ni las
dimensiones de los espacios libres segin sus califi-
caciones urbanisticas establecidas en el Heglamento de
Planeamiento y el presente Plan Parcial.

b) No podrédn efectuarse aumentos de la ocupacibn del sue-
lo, de las alturas tope, ni de los volimenes edifica-
bles en cada zona.

c) No podrén ocasionar perjuicios ni alterar las condiciyo

nes de ordenacibn de las parcelas colindantes pertene-

cientes a la misma zona.




Art. 1.3.3.

Art. 1.3.4.

DETERMINACION DE LAS PARCELAS MINIMAS

1. Cuando una zonaz completa se pretenda desarrollar en
unidades proyectuales menores & la misma, podré fi-
jarse una parcela minima menor que la zona realizando
un anteproyecto arquitecténico de la zona que deberé
ser tramitedo como Estudio de Detalle.

2. Este Estudio de Detalle seri preceptivo y en el mismo
se determinaréd la parcela minims si la zona pertenece
a varios propietarios. En este caso el Estudio de De-
talle se tramitard simultaneamente con el proyecto de

reparcelacibn.

3. En los denfs casos, las parcelas minimas coincidirén
con las esteblecidas en el plano de parcelacibn y la -

ordenanza correspondiente.
CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

1. Memoria justificativa y descriptiva de la solucibén -
adoptada.

2. Estudio Comparativo de la edificabilidad, ocupacidn y
altura permitidas en el Plan Parcial y la resultante
del estudio de Detalle.

3. Plano de Ordenacibn de volfiimenes o de la adaptacibn o

reajuste de alineaciones y rasantes a escala 1:500.
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Art. 1.4.1.

Art. 1.4.2.

Art. 1.4 03;

Artl 1.4.4.
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SECCION 48 PROYECTOS DE PAR
FINALIDAD DE LOS PROYECTOS DE PARCELACION

Los proyectos de parcelacidn tienen por finalidad dividir
las zonas en unidades aptas para edificar de forma que -
puedan ser objeto de proyectos de arquitectura independien

tes.
AICANRCE MINIMO DEL PROYECTO DE PARCELACION

El proyecto de parcelacibn abarcaré como mf{nimo uns zona
completa y como méximo todas las zonas inclufdas en un po

l{gono de actuacibn.
CONDICION PREVIA

1. No podrén otorgarse licencias de parcelacibn urbanisti
ca en cada polfgono hasta el momentc gque se haya apro-
bado definitivamente el Plan Parcial del sector complg
to, y el proyecto de reparcelacibn de cada poligono.

2. En las zonas que precisan Estudio de Detalle para or-
denacidén de voldmenes, podrd definirse en el mismo la
parcela minima correspondiente y tramitarse simultanega
mente o posteriorménte con el proyecto de reparcelacibn

del poligono completo.
CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE RARCELACIOR

El proyecto de parcelacibn se compondré de los siguientes

docums ntos:

1. Memoria Jjustificativa de la parcelacibn proyectada en
relacidén con el cumplimiento de las ordenanzas de edi

ficacibn del Plan Parcial.

2. Plano de zonificacidn del Plan Parcial (escala 1:500),

- R
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3. Plano parcelario de la zona con identificacibn de cada

parcela urbanistica (escala 1:500).

4, Planos acotados, con expresibn de la superficie y lin-
deros de cada una de las parcelas urbanisticas en que

se divide la zona a escala 1:200 y formato DIN A4,

5. Documento acreditativo de la adjudicacibdn de parcelas

por parte de la Entidad Administrativa de Coopefaci bn.

APRO3ADO

DEFIN 1TV A MENTE




Art. 1¢H.1.

Art.,. 1.5 v

Art. 105.3.

T . 4

FINALIDADES DE LOS PROYECTOS UﬁB&NIZACION.

El proyecto de urbanizacibn tendrd por finalidad llevar
a la préctica el Plan Parcial a cuyo efecto detallard -
les obras y servicios previstos en el mismo.

Estard redactado de forma que permita a perscnas distin

tas del autor, lg direccibn y ejecucidbn de las obras.

ALCANCE MINIMC DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION,

El proyecto recogerd las obras de explanacibn y pavimen
tacibn, red de riego e hidrantes, asbastecimiento de agua,
saneamiento, distribucibn de electricidad, alumbrado pi
blico, ajardinamiento y red de teléfoncs.

Comprendersd también las obras necesarias para el enlace
de estos servicios con los generales de ls ciudad en las

debidgs condiciones.

CCNDICIONES PREVIAS.

1. No podré aprobarse definitivamente el proyecto de urba
nizacibén si no se justifica la aprobacibdbn definitiva
del Plan Parcial, se hayan formalizado la totalidad de

las cesiones libres de cargas y gravémenes previstas.

2. No podrén dar comienzo las obras de urbanizacibn de un
poligono sin solicitar la coarrespondiente licencia mu-
nicipal de obras de urbanizacidn y ésta sea otorgada

a la Asociscibdn Administrative de Cooperacibdn.




Art. 1.5.4.

1. E1 Proyecto de Urbanizacibn contemplaré en cada poli-

2e

3

gono la realizacibn de los servicios y obras siguien=

tes:

1e
2,
3.
4.

De
6.
Te

3.
4.

De
6
Te

Explanacibn y Pavimentacibn.

Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes.
Red de saneamiento (residuales y pluviales).

Hed de suministro y distribucibn de energia eléc-
trica.

Red de Alumbrado Péblico.

Ajardinamiento de espacios libres.

Red de teléfonos.

desglosard en los siguientes documentos:

Memoria descriptiva de las caracteristicas de las -
ocbras.

Planos de informecidén y situacibn en relacibdn con -
el conjunto urbano.

Planos de proyectoc y de detalle.

Pliego de Condiciones técnicas y Condiciones Econbd-
mico-administrativas de las obras y servicios.
Mediciones.

Cuadros de preciocs descompuestos.

Presupuesto.

42

Los proyectos de urbanizacidn deberin resolver el enla-

ce

de los servicios urbanisticos con los genersles de

la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente -

para atenderlos.
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49

¢ CONDICICONES DE EDIFICACION, USO,VOILUMEN,
HIGIENE Y ESTETICA CQMUNES A4 TODO EL SECTCR.

SECCION 12: CONDICIONES DE EDIFICACICN COMUNES A TODC EL

SECTOR .

PARCEILA. SOLAR.

1.

2

La unidad de parcela resultante del planesmiento no
tienen gque coincidir necesariamente con la unidad de
propiedad pudiéndose dar el caso de que una de agquellas

comprenda varies de éstas o viceversa.

Cuando en estas Crdenanzas se estableciera una parcela
miniga, unas dimensiones minimas en alguno de sus lin-
deros, es obligatorio para poder edificar cumplir este

minimo de superficie o longitud.

las parcelas minimas serén indivisibles. Por consiguien
te seran minimas también aquellas que cumplan cuales-
quiera de las condiciones del pérrafo 1 Art. 95 de la
Ley del Suelo.

Conforme a lo estipulado en el pérrafo 2 del Art. 95 de
la Ley del Suelo, la cualidaed de indivisible deberé ha-
cerse constar en la inscripcibn de la finca en el Régig

tro de Propiedad.

Para gue una parcela tengs consideracidn de solar, ade-
més de cumplir las condiciones de régimen urbanistico
del suelo establecidas en este Plan Parcigl deberi dis-
poner de las obras y servicios urbanisticos establecidos
como obligatorios para el proyecto de urbanizacibn del

sector.
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Art., 2.1.2. TIPOS DE ORDENACIOKN,

1. Los tipos de ordenacidn de las zonas y parcelas
a sistemas son los siguientes: Ordenscibn por volume-
tria especi{fica, ordenscibn aislada y ordenacibn tridi

mensional.

2. Para cada una de las calificaciones particulares se -
establece el tipo o tipos de ordenacidn posibles. Cuan
do se especifique la posibilidad de varios tipos la -

. eleccibn podrd efectuarse sin supuesto de modificacibn
de elementos del Plan Parcial.

APRO3ADO
DEFINIT '/ \"AZNTE
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SECCION 22: CONDICICNES DE USO COMUNES A TODO EL SECTOE.

Art. 2.2.1, CLASIFICACION DE USOS SEGUN SU FUNCION.

1« Uso de vivienda, que comprende los espacios, locales o
dependencias destinados a residencia familiar permanel
te. Se establecen las siguientes categorias:

a) Vivienda unifamiliar: vivienda situada en parcela -
independiente en edifico agrupado horizontalmente y

con acceso independiente y exclusivo.

b) Vivienda plurifamiliar: es el edificio destinado a
residencia con accesos y elementos estructurales cpo

munes g varias viviendas.

2. Uso viario, los espacios destinados a la comunicacibn
y transporte de personas y mercancias asi como los com

plementarios que facilitan su funcionamiento.

3. Uso de agparcamiento, los espacios o0 locales destinados

a detencién prolongada de los vehiculos de motor.

4, Uso de oficinas, los espacios o locales destinados a -

las actividades terciarias en gue predominan las admi-
| nistrativas o burocréticas de carécter pdblico o privi
de, despachos profesionales incluidos las consultas de
médicos. Se incluyen en este uso actividades tales co-
mo gestorias, inmobiliarias, notarias, bancos, servi--
cios de la Administracibn. Se pueden distinguir las mo

dalidades de edificio exclusive o no exclusivo.

3
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5. Uso camercial, los espacios o locales sbiertos al pi-
blico destinados a la compraventa o permuta de mercan-
cias al por menor y su almacenamiento inmediato tales

camo tiendas, supermercados, eta.

6. Servicios Personales, los espacios o locales abiertos
al piblico destinados a prestar un servicio personal -
gque no precisan almacenamiento tales como barberizs, -
saunas, salones de belleza, usos de hosteleriz como ca-

fés, bares y restaurantes.

7. Uso industrial, los espacios o locales destinados a ac
tividades de transformacidén en industrias, almacensje
y venta de productos al por mayor que pueden generar -
tréficos espec{ficos, o molestias, peligros o incomodi
dades a las personas o daiios a lo bienes,

Se incluyen entre los mismos:

a) Transformacidn de materias primas o semielaboradas o
su preparacibn para sucesivas transformscicnes.

b) Conservacibn, guarda, distribucidn de productos al
pPor mayor.

c) Agencias de transportes.

d) Transporte e industria auxiliar del autombvil tales
como garajes, talleres de reparscidn, estacicnes de
servicios y gasolineras.

e) Industrias o almacenes para materisles de construc-

cibn.,

APRO3ADO
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8. Uso hotelero:
dos al alojamiento te@poral de las personas mediante el
abono de un precio o tasa con sus anejos e instalacio--
nes complementeriaes tales como moteles y apartementos -
en régimen hotelero. Comprende asi mismo la residencia
colectiva como residencias para la tercera edad, infan-
tiles y estudiantiles, asi como sus anejos a instalacio

neg complementarigs.

. 9. Usos recreativos y de relacibn social son los espacios
0 locales destinados al plblico para su recreo y diver-
sibn tales como espectéculos, cines, discotecas, cafés,

restaurantes, salas de fiesta y similares.

10. Uso de asistencia sanitaria comprende los espacios o lo
cales destinados a la asistencia y prestacion de servi-
cios médicos o quirdrgicos a los enfermos con o sin alg
jamiento, en los mismos tales como hospiteles, clinicas,

dispensarios, ambulatorios, etc.

. 11. Uso educativo comprende el conjunto de espacios o loca-
les destinados a actividades de formacidn en sus diver-
s0s niveles y modalidades tales como centros escolares

incluso guarderias y academias.

12. Uso culturael, los espacios y locales degstirnados a la -
conservacibn, transmisibn y génesis de conocimientos no
ligados a funciones directamente educativo tales como -
bibliotecas, archivos, museos y salas de exposiciones,
centros de investigacibn, etc., asi taubién leos desting

dos a actividades socio-culturales y de relacidn como -

pueden ser los centros de asociaciones, agrupaciones, ci

vicos, etc.




Art,

2.2.2'
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13. UBP: reldgioph;/fos espaoics o locales destinados al
culto en cualquiera de sus manifestaciones y los di-
rectamente ligados al mismo teles como templos, cen-

tros de formacidn religiosa, conventos, etc.

14 . Uso de zonas verdes comprende los espacios destinados
a plantecidn de arbolado y jardineris con objeto de
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de
lg poblacidn, proteccidn y aislamiento de las zonas
que lo reguieran y de obtener las mejores condiciones

ambientales del 4rea.

15. Uso deportivo, los espacios o0 loceles destinados a la
préctica,ensefianza o exhibicibn de actividades ligadas

con el deporte y la cultura fisica.

CLASIFICACION DE USOS EN RAZON DE SU NATURALEZA.

En funcibn de su naturaleza los usos se clgsifican en pi-

blicos, privados y colectivos.

1) Uso piéblico: es el que se desarrolla sobre un bien de
titularidad pdblica o de titularidad privada gestionado
por la administracibn que posibilita su utilizacibn y

disfrute por todos los miembros de la comunidad.

2) Uso privsdo: es el uso limitado & un nimeroc de personas
por razdbn del dominio o propiedad sobre la cosa.

3) Uso colectivo: es el de naturaleza privada destinado al
plblico y al que se accede por la pertenencia a una
agrupacibn, club, asociacibn, o por el pago de una tasa,

cuota o precio.
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Art., 2.2.4.
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CLASIFICACIOWDE-USOSE DURACION.

En funcidn de la dura temporal los msos se clasifican

en provisionales y permanentes:

1. Usos provisionzles: los que no estando prohibidos por
este Plan Parci&l se establezcan de manera temparal, no
requieran obras o0 instalaciones permanentes y no difi-
culten la ejecucibn de este Plan Parcial.

Estos usos habrén de autorizarse con arreglo a los re-
quisitos y condiciones previstos en el art. 55 de la Ley
del Suelo. La sutorizacidn deberd renovarse anualmente
en cuyo defecto la concesién quedard caducada automfti-

camente y habré de procederse a su levantamiento.

2. Usos permanentes: son los no incluibles en la categoria

del punto anterior.

CLASIFICACION DE LOS USOS EN RAZON DE SU IDONEIDAD.

En razbn de su idoneidad los usos del sector se clgsifican

ens

144Usos permitidos: Son los gque se admiten explicitamente
en el Plan Parcial en cada ung de las calificaciones -

urbanisticas,

2. Usos prohibidos: Son los que no se admiten explicitamen
te por el Plan Parcial, asi{ como aguellos que sin estar
expresamente excluidos, o los incluibles en el Regla-
mento de Actividades Molestas, Nycivas, Insalubres y

Peligrosas, distorsionan las caracter{sticas del sector.
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A su vez los usos permitidos se desglosan en:

a) Usos compatibles: Son los que pueden coexistir sin pér-
dida en ninguno de ellos de las caracteristicas y efec~
tos que les son propios; todo ello sin perjuicio de que
su interdependencia hsga necesaria cierta restriceibn -

en la intensidad y forma de los usos.

b) Usos condicionantes: Son aquellos que por sus caracte-

ristices demandan regulaciones singulsres del entorno.

¢) Usos condicionados: Son aguellos gue regquieren ciertas
limitaciones para ser campatibles con los incluibles en

el punto anterior.

SIMULTANEIDAD LE USOS,

Cuando en una parcela se den simultancamente usos de dife-
rentes clases, cada uno de ellos se regularid por sus pro-

pias normas.

APRO3ADO
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SECCION 3e¢, CONDICIONES DE VOIUMEN COMUNES A TODO EL
SECTOR .

Arte 24341, COMPUTC DEL VOIUMEN EDIFICABILE.

a) En todos los tipos de ordenacién los voldmenes de 1los
pozos de ventilacibdn computarédn completos a los efec—

tos del voldmen.

b) En el cbmputo del voldmen se incluirén las superficies
. construidas de todas las plantas por encima de las de
sbtano coincidiendo con los metros cuadrados de super-

ficie de techo de la estructura del edifico completa.

c) No serdn en consecuencia computables los volimenes de

los patios de luces interiores y exteriores.

d) No serén camputables como volimen los denominados ele-

mentos técnicos.

e) Serén computables en su totalidad los cuerpos salientes
. cerrados; se computard la mitad de las superficies cu~-
biertas en los cuerpos salientes semicerrados; los abier

tos no computardn comoc vollmen.

APRO3ADO
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4g2; CONDICIONES DE HIGIENE COMUNES A TQDO EL
SECTOK «

ALTURAS LIBRES MINIMAS.

Planta sbtano: Se establece en 2,20 m.
Planta baja: Se establece en 3,50 m.

Plantas piso: Se establece en 2,50 m.

PATIOS DE ILUCES.

En los edificios de viviendas, los dormitorios y estancias
interiores deberdn veatilar y captar luz a través de pa-
tios de luces. Las deméds dependencias y piezas suxiliares
interiores pueden hacerlo a través de pozos de ventilacibn.
En el uso de oficinas y comercisl, las estancias y los lo-
cales de trabajo podrdn efectuar su ventilacidn a través
de pozos de ventilacibdn.

Las dimensiones y superficies minimas obligatorias de los
patios de luces interiores vendrén dadas en funcidn de las
alturas de patio y sus dimensicnes serédn tales que permi-
tan inscribir en su interior un circulo de difmetro igual
a 1/6 de la altura total del edificio, con un minimo de

3,00 m. y con una superficie minime fijada en la siguienye

tabla:
Altura del patio superficie minima
(ne de plantas piso) (m2)

1 9

2 9

3 12

4 14

5 16

6 18



Los patios de luces podrén cubrirse con claraboyas siem-
:pre que deje un espacio periférico libre sin cierre de -
ninguna clase, entre las paredes del patio y la clarabo-
ya, con una superficie de ventilacion minims de un 20% =

superior a la del patio.

Art. 2.4.3. POZ0S DE VENTITACION.

1. Las dimensiones y superficies minimas obligatorias de
los pozos de ventilacibdn vendrédn dadas en funcibn de -
. la altura del patio. Las dimensiones de los pozos seran
tales que permitan inscribir en su interior un circulo
de didmetro minimo igual a un séptimo de la altura total
del edificio, con un minimo de 2,00 m. y con una super-
ficie minima fijada en la tabla siguiente:

ALTURA DEL EDIFICIO SUPERFICIE MINIMA
Ne DE PILANTAS PISO. (m2)

1 5
2 5
3 i
4 9
5 11
6 13
7 15
7 17

2. No se permitirén reducir las luces minimas interiores
con cuerpos salientes de ningin género.

3
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3. La altura del pozo se mediréd en ndmero de plantas des—
de la més baja que contenga viviendas servidas por el
pozo hasta la mds elevada o &tico en su caso que lo -
rodee total o parciaslmente. El pavimento del pozo estg
ré, como médximo, un metro por encima del nivel del sue

lo de la dependencia a ventilar o iluminar.

4. Los pozos podrdn cubrirse con claraboyas, siempre que
se deje un espacio periférico libre, sin cierre de nin

guna clase,
PATIO DE IUCES EXTERICR.

El patio de luces exterior es el gque estéd en alguna o al-
gunas de sus cargs o espacio libre o a vial. Dichos patios
no deberdn cumplir, en cuanto a dimensiones, las superfi-
cies minimas fi jadas para los interiores, pero en cualguier
caso deberén guardar las distancias minimas entre paredes
fijadas por el diémetro del circulo inscribible que se ha
establecido para agquellos. Las paredes de los patios ex-

teriores se considerardn fachzadas a todos los efectos.
PATIO DE LUCES MANCCMUNADO.

El patio de luces serd mancomunado cuando pertenezca al vg
limen edificable de dos o més parcelas contiguas. Serd in-
dispensable gque dicha mancomunidad de patio se establezca

por escritura plblica inscrita en el Hegistro de la Propie-
dad. Las normas de los patios mancomunados serén las mismas

que rigen, segin los casos, para los interiores o exterio-

res. y APROBADO
DEFINITIVAMINTE

— ~ o




Art.

244 .6,

k1

CUExPOS SALIENTES,

El vuelo méximo seréd de 1/10 de la latitud del vial b
1,50 m. valores que también deberén observarse en las re-
paracicnes a las medianerfas. La longitud méxima en facha
da podréd ser del 100% excepto en la %-6 gque no superari -
el 50%.

APRO3ANDO
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CCMPOSICICN ARQUITECTONICA DE LOS EDIFICIOS.

Se prohibe la realizacidn de composiciones arguitectbdnicas
en los edificios impropias de tipologlas edificatorias de-
rivadas de la cultura y desarrollo histérico del movimien—

to moderno.
THRATAMIENTO DE FACHADAS.

Serd obligatorio el acabado de fachadas con materiales
durgbles, prohibiéhdose la utilizacidn de alicatados en
los edificios con més de dos plantas asi como el ladri-

llo visto en todos los casos.
CUBIERTAS, TEJADOS Y CASTILIETES.

Se prohibe la realizacidn de tejado y cubiertas con ante-
pechos al objeto de disminuir al méximo las sombras pro-
yectadas sobre el Paseo Maritimo y zonzs verdes. Deberén
proyectarse soluciones de cubierta plana visitables uni=-
camente para reparacibn en los edificios que sean de al-

tura superior a tres plantas.
CARPINTERIAS EXTERIQHES.

Seré siempre de aluminio en plantas piso, prohibiéndose
la utilizacibn de carpinterias metélicas y de madera en

todos los huecos exteriores de las plantas citadas.
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COLORES EN FACHADA.

Se recomisnda la utilizacibn de colores intensos en las

terninaciones de fachadas.

VALLADO DE LAS PARCELAS COHDENADAS CON EDIFICACION AISIADA.
AJARDINAMTERTO INTERIGH,

Se realizarén cerramientos de fébrica hastzs una alturs de
1,20 m. rematéndose con cierre metdlico con terminsciones
antivanddlicas a partir de los 2,00 m. de aliura. El ajar
dinamiento interior de las parcelas serd obligatorio y -
visible desde el exterior. Se recomienda por su resisten-—

cia al medio ambiente la utilizacibn del ciprés.

APRO3ADO
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SECCION 62. CONDICICNES DE EDIFICACION Y USO PO ZChAS.

Art. 2.6.1. Los parfmetros concretos a los que se sujetarén las edi-
ficaciones a ejecutar en las zonas se detallan em el cug

dro anejo.

Art, 2.6.2. Se fijan las siguientes condiciones de usoc para las zonas

lucrativass:

P —Uso obligatorio y condicionante: residencial (1) que se-
rd unifamiliar o plurifamiliar seglin lo determine el deg
tino concretado en el cuadro anejo.

-Usos campatibles y condicionados: aparcamientos (3) en
semisbtano o sbtanos; oficinas (4); comercial (5); servi-
cios personales (6); hotelero (8); educativo (11); cultu~
ral (12); religioso (13); sauitario (10); recreativo (9);

| deportivo (15).
-Usos simplemente compatibles: =zonas verdes (14)

-Uso prohibido: industrial (7)

Posteriormente a la aprobacibn definitiva de este Plan
Parcial se incorporarén con claves correlativas 11a y 13b
a la documentacibn de la Revisibn del Plan General la deno—
minscidn de las zonas que se incluyen en este Plan Gene-

ral,
APRO3ADO
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CUADEO ANEJO DE DETERMINACIONES DE TA NORMATIVA APLICABLE (CRDENANZAS

@

[NUNMERO |A DENCHINAK] TIPO DE CRDENACION ;11 CCUPACION
POLIGONQ ZONAPALCE SEGUN PGOU} VOLUMETRIA ESPECIFICA| SUPERFICIE| DESTINGINTENSIVADPNPTMAXIDIA CBSEKVACIONES
) FLEXIBLE UNIVCOCA ZONA
m2s m2t/m2s z
1 z=11 8 13b si No 2.584 plurif, 3456 4y5 90
z=2 p vy 1 13b ol No o plurif. 3,19 465 g0
2z =4 12 13b Si Si 700 plurif. 4 434 5y6 100 lucrativo Ayto
Ec y equipamiento
z=5 1 10 13b Si Si 600 plurif. 3,94 4 100
2 |ED1| 19y16| EDCV-P si No 1:1.857 |plurif.| 330(brut
zup531258 | zup to) T -
totali3115] AP2
z=6 | 13y20 13b Si No 470 plurif. 4,90 5 100 lucrativo privado
(parcela 20) y
lucrativo Ayto.
(parcela 13¥
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1. ACTUACIONES PuEPARATCHIAS.

1«1. Una vez gprobados definitivamente el Plan

1.2,

1.3.

Parcial del sector se deberd proceder a la
reparcelacibn de cada polfgono constituyen
do dos Asociaciones Administrativas de Cog
peracibn, necesarias para la efectividad -
del sistema de Actuacibn elegido para el =

sector: Cooperacibn.

Se procederé en el plazo de un mes a la ing
cripcibn de las Asociaciones en el Hegistro
existente al efecto en la Direccibn Provin-
cial de Cédiz de la Consejeria de Politica
Territorial e Infraestructuras de la Junta

de Andglucia.

El Ayuntamiento de La Linea redactard y tra

miteréd los preceptivos proyectos de reparce

lacibn, que aprobados permitirédn la cesibn

e inscripcibn registral de los suelos desti

ngdos & sistemas y del gprovechamiento medio
de cada polfgono seglin las localizaciones -
establecidas en el plano de parcelacibn ur-

bani{stica del presente Plan Parcizl (ne 22)

y cesibn de aprovechamientoc medio (n2 23),.




£

1.4. Una vez resuelta esta fase se procederé a

1.5.

1.6.

tramitar el Proyecto de Urbanizacibn correg
pondiente del sectar, gue deberi ir dividi-
do en dos etspas correspondientes a cada -

uno de los polfgoncs de actuaciébn.

Ia divisibn en polfzonos se ha efectuado
en forma que la realizacidn de las obras -
correspondientes a cada esquema de infraeg
tructuras y servicios sean independientes
entre si una vez que el sector en cuanto -
tal disponga del suministro de electricidad
Y quede resuelto el desaglie de pluviales

al colector general que deberd ser désviado
de los poligonos 1 y 2 hasta la estecibn -

dilaceladora sita en lg playa de Levante.

La resolucibn de estas obras deberd ser pre
via & la propia de urbanizacidn de cada po-
ligono de actuacibn y posterior a la aprobg
cidn definitiva de los proyectos de repar-

celecibn y urbanizsacibn.

APROBADO
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Las obras de urbanizacibn local de cada po
1igono pueden ser independiente entre si -
al haberse disefiado los esquemes de forma
que posibiliten actuaciones independientes.
Ia transformacibn del suelo urbano en sola-
res, y la concesidn de licencias de edifi-
cacibn precisaré la realizacibn de las obras
de urbanizacibdn siguientes:

1. Movimiento de tierra y Explanacibn.

2. Suministro y distribucidn de electricidad
3. Suministro y distribucibén de agua.

4. Desaglies de pluviales y fecales.

De Pavimentacidn de calzedas y encintado de

aceras. g
La concesion de licencias de primers ocu

pacibn requeriréd la redlizacibn completa
de las siguientes obras:

6. Pavimentacibn de aceras.

T. Ajardinamiento de zonas verdes.

8. Alumbrado pdblico.

Plazos de Urbanigzacibn.

Se fija el plazo de 18 meses para coumpletar
las obras numeradas del 1 al 5 para cada
poligono a partir de la aprobacibn definiti
va del proyecto de urbanizacibn y 6 meses
més pera completar las obras numeradas del

6 al 8.



2.3. Plazos de edificacibdn de los solares.

Se fija un plazo de 2 afios para proceder a
golicitar licencig para edificar los sola-
res, a partir de la aprobacibn definitiva
del Proyecto de Urbanizacibn. El incumpli-
miento de plazo determinard por si sblo la
inclusibn del solar en el Hegistro Munici-

pal de Solares.

APRO3ADO
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PULLICOS SUBTERRANEOS Y DE LOS EQUIFAMIENTOS
PREVISTOS.

=-AP1: no se fija

-AP2: cuando haye constancis oficial de que es-
t4n ejecutados las 2/3 del aprovechamiento lu-—
crativo del Polfgono 2 o cuando vaya a ejecutar
se lo previsto en la ZVP-5

-EGB: edificacibn e instalaciones suficientes
para 8 unidades cuando haya constancia oficisl
de que esté ejecutado 1/3 del aprovechamiento
lucrativo residencial del sector.

~Guarderia (GI) mismas condiciones que el caso
anterior.

~Sociocultural (SC): cuandoc haya constancia af i
cial de que esté ejecutado el 50 del aprovechg

miento lucrativo residericial del sectors

3.1. Se cambian los némeros-de los puntos 3 y 4

por los 4 y 5 Zespectivamente,

3.2. “n el punto anterior (nuevo 4) se cauwbia el
primer pérrafo por el siguiente:
"4 ,1. E1 sistema de actuacibn previsto en el
Polfgono 1 es el de Compensacidbn y en el Polf-
gono 2 cooperacibn.”
"f{.2. 51 en el plazo de un afio a partir de la
Aprobacibn Definitiva del Plan Parcial, no se
lograra constituir la Asociscion Administrati-
va de Cooperacibn y aprobar el Proyecto de Re-

parcelacibn en el Poligono 2, el Ayuntemiento



2

de La Ifnea de la “oncepcibn, sin méds trémites
acordard la sustitucibn del sistema de Coope-
racidn por el de Expropiacibm, y la redaccibn,
tramitacidn y ejecucidn del Proyecto corres-
pendiente.

Lo mismo regiréd para la Junta de Compensacibn

del Poligono 1.

APRO3ADO
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SISTEMAS DE ACTUACION.

4,1. E1 sistema de actuacidn previsto para el
polfgono 1 es el de Compensacibn y en el nime

ro 2 el de Cooperacibn.

4,2, 51 en el plazo de un gfic a partir de la
aprobacibn definitiva del Plan Parcial, no se
lograra constituir la Asociacibn Administrati-
va de Cooperacibn y aprobar el Proyecto de Re-

parcelacibn en el poligonc 2, el Ayuntamiento

_~de La Iinea de la Concepcibdn sin mds trémites

acordard la /sustitucibn del sistema de Coope-

racibn por el de Expropiacibn y lz redaccibn,

tramitacibn y ejecucién del proyecto carrespon
diente.

Lo mismo regiré para la Junta de Compensacibn

del Poligono 1.

APROBADO




Se TRIBUTACION DEL SUEIO.

Los terrenos comenzarén a tributar como sola-
res a partir de la aprobacibdn definitiva del

Proyecto de Urbanizacibn, incluyéndose como -
tales, en el padrdn correspondiente a la anug
lidad siguiente en que se produzca dicha aprg
bacibn. Ello seré sin perjuicio de la tributg
cibn como suelo urbanizable programado, de las
. parcelas rdsticas carrespondientes, desde el

momento de la aprob#cibn definitive del Plan -

Parcial del sector campleto.
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COSTE DE LAS OBHAS DE UKBANIZACION E IMPLANTACION DE
LO5 SERVICICS EN EL SECTCR.

1. Efectuamos en este capitulo la evaluacibn aproximada
de los costes de urbanizacibdn para cada uno de 1los
poligonos en que se divide el sector, asf como de las
obras exteriores y expropiaciones necesarias para la
ejecucibdn completa, efectuar un reparto provisional
de cargas a los efectos del Proyecto de Heparcelacibdn

- de cada poligono.
Las cifras que se expresan son védlidas a los efectos
de evaluar la viabilidad econbmico-financiera de la
actuacidbn y como cifras iniciales para efectusr un -

|
< reparto provisional de cargss de urbanizecibn a exa-—
o "

NTE

ccionar a cada propietario tras aprober la reparcelg

"
- |

cibn,

VA M

Su evaluacibn precisa a nivel de presupuestc de obras

crIN

se debe efectusr en el Proyectc de Urbanizacibn y la

APRO3ADO

cuenta de liguidacidn definitiva al terminarse las
obras de urbanizacibn y de acuerdo con el coste final

efectivo de las mismas.

Hechas estas consideraciones se evallan las obras por
partidas globales de cada servicio urbanistico a im-
plantar en cada poligono de actuacidn en la forms gue

sigue:

2. POLIGONO 1 Superficie: 20,008 m2,
VALOHACION PGk PARTIDAS.
ned de sguas residu@leSececccecess 2.2624420.,~ ptas
lled de sguas pluvicleSeeceescccsces 2.404 .966.~ ptas
Red de abastecimiento de agueecese 2.332.500.- ptase

Hed telef&lﬁca. s ese s B BB eSO RR 0 sER IS 602-4501_ P'télﬁ.
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Red de aluabradOsessssccccsscsssese 2:408.750.~ phas.
Hed de suministro y distribucibn de

energla elécgricaciecescesceceesscceee 94823.368.~ ptas.,
Red viariGessecsnssvesssossscesneesl0e3i00:.925.~ ptas,

Ajardinanienboiseseisessanoessonss 670,780.~ ptas.

El total de las obras consideradas en el poligono 1
asciende a 35.781.379 ptas.

No se precisan efectuar indemnizaciones por expropia-—
cibn.de edificacidn, par lo que las cargas de urbani-
zacibn suponen 1,788,35 ptas. por metro cuadradc de

superficie del poligono.

POLIGOKRC 2 Superficie: 12.256 m2,.
VALORACION PCii PAUTIDAS

ked de aguas residusleSeiecseesesese 1.118.5656% ptas
Hed de aguas pluvigaleSeececccscsosses 782.342.~ ptas
Hed de abastecimiento de a508eesses T40.000,~ ptas
Red telef BnicH.ceesesssscososssesas 242,250.,- ptas
Red de alumbradO.esencsssescssenrses 16184.100.~ ptas
Hed de suministro y distribucibn de

energia eléctricacsesscsssesccscsce 44092,934.~ ptas
Red viarif@essessesessecssnsossssses 8:002,230.~ ptas

AjardinamientOecssecescessssssscsce 154 ,220,~ ptas

El total de las obras consideradas en el poligono 2
asciende a 16.316.641 ptas, y el coste de indemniza=-
ciones por expropiacibn de edificacibn supone 2.662.
500 ptas,

La repercusibn por m2 de suelo de las obras de urba-
nizacibn alcanza 1.230,88 ptas y 200,85 ptas por ex-
propiacibn lo que supone un total de 1.431,73 ptas/m2



4.

Las obras a realizar fuera del sector ascienden a

las siguientes cifras:

- Saneamiento: 175 .635 ptas.
- Pluvigles: 694,260 ptas.
- Abastecimiento de agua: 425 .000 ptas.
~ Conduccibn telefbnica: 278.150 ptas.
que suponen un total de 1.573.045 ptas.

A modo de resumen final a nivel de sector se esta-

blecen las siguientes cifras:

Superficie del Sectar: 33.264 m2

Urbanizacibn PCLIGONG 1eesseeess 35.781.379 ptas.
Urbanizacidn POLIGONO 2..eceee-e 1643164641 ptas.
EXPHOPTACIONES:cesecesssssnsscne 2.662.,500 ptas.
OBRAS FUERA DEL SECTOR seceoccces 1.573.045 ptas.

E omme O mm e s s S e S e e e me— e
LS — R — I — A — S — R — R — R — I - — S — . —

El coste medio par m2 supone pues una cifra de

1+693,52 Ptas/m2 a mivel del sector completo.
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