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o) €cc i ón 1 .3 .1 .

.Jesbl ciJ a ::'lo s e u't e capítu l o en dos eecc í.one e e upe c IfLc a jj

do p or un Lad o 1 cB ob j e tivos ,..u e se pr e t e nde n alcanzar

C OI. La e j e c uc í. cn e e e e te P'lar. Pa.rc La L J p OI ot ro los ­

crd-terí.cs que han ,-,ui~dc L ... re dac ca ón de este t zab a j c/'

Le u't .r o ú e L objetivo ;,;, e n e r ul d e VroP C:CC iCl.L.:;;;.L aue Lc 01.-

pu r-a nac er p oe Lb Le l o. l.U oa uí.zac í Sn .j ecn.tí.cac t ón en la

c í.ud uú , es muy i r....pm. t a nt e sena La r- La v cLun't ad del e yur;...-

de 1 . 9 69 de reali?:ar-{. de UI1.<:;. t cr-ua vraduel U2 t;.o.l8.11t i -

b ar.Lata c a s .;¡ que no errtraia el. e 01i..;i ÓLi CC11 1 0b cr-í, t e -

1' i06 de rev.í s í ón c e ; ::'lau c e ne r-a L•

Hecha esta ac Larac abn b áe í ca , pa saacs a u e scr Lb i. r- los

oo j e t í.v o.s urb anI e t í c os .ju e se pr e t e nd e u cubrir C01~ la

1. Cr ear un s ector d e ~rél.a calid a d ur-bana u e art.l cu Le les

ú&rriOb de Sar, .oer nar-d o &.1 n or t e y va..,ti l lo de Españ a

a l sur, c ooc nz ar.d c a c ub rLa' e:" ¿ r cú l v ac f o de , fJ. J... "iou o

uCo.J.ri c de: Ocncha L, el lo c oi.s tj tuye :1;;';" oper-ac L ón de

~r ~n tc-aec er.d enc í.a uroeuf e t á ca p",,11.. La c í.uc ad euter-a

al p oner- el:.. UbO t errellC:J HCY baId i cs en e J. úr-e a de rua-'

y or del:...., iJ.&.l< de e,_J.ipa.,ie •.to ,j 1..8 ,,01 ca Lj.da d a...b Le n'taL

..J .~aiBa J ís"tic8. de 1", c i ud a d {P e ce o .... ar L't Ln c y F'Laya d e

Le varrt e , cdudad Lep or triv a ••unt cü pa L) ,
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a e ec a La 1.2 .CCC .; que • C.I. el .aoiaen't c no re ....... L'ta necg

el se c t,o ...

En e.; Le a e norte del eec t cr J L'Lzi a nd c CCII 1<..0 0::...11e -

Lí eaca Sn de e e t ... ey' rí.pa.... ie ..to asc o'la, .., e,..,L.>te.lcial -

se na ef'ec tuau c de f CJ...1<,.o. ~ue s e a t aca Le nte ac c e cri.b Le

de ed e el Lmcec L to barr L c e e ,Ja~. .c e.rne r-d o,

2. Cxdenac í. Sn de Lau z onau , Cri -tcrLcc de di...,elJ.o .

El a pz ovec.ia.oí.e r.t o Lucaat.í.v o L>8 ha d í.cpue at,o en 6 zo-

nas que se or-denan C011 el tipo de ordenaci ón de vo l .!!

met rLa e spe cIfLca el. c cnf t juracá Sn u rrív cca . .... 8 ha pr.Q

curado -lue lo.... edt.r í.c í.c., no te~.~an alt:lra", exc e uí.v a a

al co j e t o de r.o arr oaar e e.....er-as sobre l a p laya dada

l a or i e n tac i 6n horte-;JUI de la p La ya d e 1'8 Lf.ne a ,

3. Or-der.ac í, ón a e La e _cte~ rle .ervieioe: ~r iterio~ de _ i

0.) ...J_ u e.... er,;,o e en el art o 55 del ... .e g.La.ae i rt o de P'Ia neg

mí.errt c S8 pr-ev é e .• el se c t cr la rea:::" izaeión de las

Bi ;;.""üe..te ~ 1 eje s as eerví.c í. e e L__ .:.> t e Lacá ene ~.

1 . __ed de ""bastecL •.ie'Jtc de a .....ua , riebo ¿ .liaran'tes

.. ..



de a Lc a n'tar-Ll.Lad c , h-t.>'..lbS re sdd uaLe s y

aGuas pluvia l es .

3 . h e d de sus.í.n í s'tr-c .; .í í s tr- í.buc í. Sn de energí a/

eL éc tc-Lca ,

4 . . ce d de a Lunbr ad c púo Lt.c o ,

5 . .. .ed 't e Lef Sní.c a ,

b ) En los p La n oa ele prcye c t c se e epe c Lfri c an los e§

d el ie t 1 tuema s s. que cu cr-an SUJ3 al"se ",,5 SI! GI J.ore8 -

l.,L :.1L :ü t c :::; de cálculo J d í aeh c .j u e d ec erán -tene r >-

:::;e er• c ue n t a l-'.s:.r ..... el Pr cy ec t o u e Ur oaní zac í bn ,•
i r. ;.., t a L ... c í cne e :/ eLl el apar tado l os r ..§

•

c ) c i-L't erLo., de cálculo y a.l ae Lo para el Pr oye c t o

de ücba rd aac í en ,

tes c or.tc-a Lnc endL os.

do e r; for.wa de maLLa , .ue p ued e ",,81 ac cs.e t í.ó e

t.uac í. ón ef e c tiua nd o ccnexí cne., a la", i n...,tala-

c i one e e.'>.i.i:iteLte..., e i . la calle cav.i, :J P a se o -

ele c uuu a Le e ~ pre ....Lcne s e n la totalidad. d eL

sector per,... i 't Ler ..d c J..::. re a Lí.aac t Sr. de r-epar-ac Lp

r- e -.... ucí.r- e .... L npa c t o del cec tcc eH el 1 e e-ce de l

..,i..,te'l.a, de ct c tr-Lbuc í Sr. de J. ;:' ciudad al ...Lní >

..... 0 p ociible . le p.roc ed er.c La de , &'J u<;,¡ p otable -

~ i.1.L:lil.istr-c ..,'..1.:..0.. LcLe rrt e par d ad......i 't Lr 1"" UI b arrí.e­

z ac i Sn y edart c ac a Sn c e L se c t or q ue ue p roye c r-

ta o
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üUL> .... ClÚ de 30 cu•• deb.í e ndo uio. onar ae J:.i OZOS d e

re~i.:ltrc el.. lo ... e ...... oa oc de d t re cc L ói: , en los c r H

ce s y c ainb Lc.... de pe nd í.e n'te ::,epa.l~r~dol::ie COIDe lf.~xl

• mo 50 ffi . e•.tra s I •

pendd er.. te ....L.Lr~ e e La a e Oí duc c á ene e

2 :)0.1. _i~ Uer.;i_l. o et ec tue r se 0:>:.1 c áIcu Lc COL
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cí. a ~ÁL...;;. ue 25 ·m. L_ ae e....et L da o e L oe su....i-

d er- cs ..,er L ioLtal...E nte _ . 0 7 0 0 _ue d e .... e rán r e!d

o: eLle1'<-~triz del c onduc t o est;; Col. • •• en o.... de 1, 2C

e.. c r u c e a de cu Lauc a •

t nt.e r í cc u e L .sec t or puu Le:...... o ....el aer e u s La s

-E. e... . ... al de J..;:;:. cLuc a .... .
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L"" Fcte i.c La E. CQL •.sicler:;.r para el cálculo d e l a

de"':'b.Hda de potencia sel á de 5 l>.VA c uda 1CO m.2

ue t ec n o edLfLc au Le en cada UBO ue les p01í...., 0-

1.03 :l.ue arr oja una p ote r.c á a de 104 .\VA 1J ~r8. e l

polí,,-,ono 1 y d e 60 l>..VA para el políoono 2 .

El d í.ae r;c e e la r ed de distr ibuci 6.• e r; baja a

22C/3S0 v ...e er ec-tuar á e n el PI oyecto de Urba -

te d ocument o y de r orc,a Lndep e nd Le.•ee par a ca -

LuB c ar.a L í.vac í one e uí scur-rí.r ár. s í empr-e por La e

ac er-a s ::; espac Lou púo Lt.c oe pr ev.í o t.oe sc "",Úl. el

e squema que s e e s ta bLe c e e H p La ••os debiendo ­

pI evel';S€ €ü el Pr oyec-t c de Jr'cal.izaci ór.. al me-

LOS una aa-que t.a de ac or••etida ero caua z cr.a de l

FIar, Parcial ./ en caua J.112. de La s parcelas ur' r-

baní s-r í c ae c a'Lttí.ca» ..... 8 CGr:.lO .sí a-ceaa e •

La ub t cac í Sr. de La., o u se ta c -br ,...netcrmac ccau

así c cu: c su c c.Lx í Si. c oi, La s redes ex í oterrt e s

..1e ... e .... u L't e n ac e r.t a ... Le a L .. >:> c a Lda e o.e t e i.ai ón
~ .
e e, t oo o el á...bitc d e ; .... ec t cr e en....Lo er-a ...d o uis -

t""llC ib. ....~xi .;ill;;t d e.i cr de r, ae 2CC 1.... . de radio, .ig

úitual en l o;.;> CL.SO~ ulbb.~o~ as 1~:J ciudaues .

Tes CCl~ 1.:1 160. e:... La-ten-te e ..: e L e o..rt or'n c r:::ejol .§

l.O.e 10d aue Los urban cs c cLi.ndant e a cuar.ü o e l

l.iUSVQ s f.s-tema be ha Lke en t anc í ona ac.e r.t o ,



APR01~)O ¿3

DEfNIT I\'~ :'\ITE

'2 Q 84

~ L.
~ "1
~ . J ::Y "": zft""' 4 . r.ed de a Lua.ur-ad c i:J úu.Licc .
~ "" ' ..~
~~A ~ ~ ) Óa « Lve L de i ludnaci n ••
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;J€ctcr 6 •• 1,,016 7 J 15 Lux . , ....e~Jn Le; l a t i t ud -

d e 1_ ....... i:=wa.s ~eb. Lnr ec í.c; e supe rí.or a 14,CC

....e e.... ec tu., ... ~ p cr _.edic e e o.ácu Los " p oe t e s CC1..

or az o o COllLJ.J.ll.2..::> p c; per:n:i tir lo la 8_1-1itud

el e l a ... "",C€.Lc:::.o pr e v.i a't a a (en t cd c C~ .... O sup e r i .,2

_ € ti a 1 ,75 ..... ) .;J • • 0 J.~ ....ulta p cs Lc Le 1_ utiliz§

c í. ón de L .:.>.:...,to:.:illb. de "raza .... II.u.ale<.> 0.1 na Ll .a're-

<J € el se c t or- aí.n e d i .... t. car,

La a z cna a a , r d Lnuda s y p ea t on,.... Le e t.e rc i- ái. ur.

¡JL"ter..:...... de ilu...,il..ac í Sr. uec or-at .í v c •

11 e p .... J.

d ) ....ep ar ....ci fH, ueL ucr uá L'Lc , oa LLerrt e sobie e l ­

o ord Ll. Lo ,

d e ; arcille 0 , .. 5 1!. . :0,;;;, pu rrt c a .... 6 lU7 u e ue e-

(.;.6 1 a 2 .... . .lE.!. U oa da LLc ,
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e) ••eLac í. Si. é ... '";..l. _ 1<.1

1_ euc.iur a

as la e a .... z c.au ,

lLl;...L.. o.;a~ ,; la a.L'";,.ua d e., :9..t1."tO ue lU7 •• en-tr-e y 4 pS .l.8

ob re i.e.r Ul=. ilun;.ilLció. • ~etl~~ eutr,- 7 J 15 lux

..ue p~ cc uc e par a La ais. c.:JiciéL o.í La tec-s L :..1

6) Pot e i.c í.a Lna tu Laua J .... L'tuz i;;I. de L punto de luz .

a 1,," t e t.Ls c 3 .54 y, . 1. 9 . de l a

•
In.rtru cc í.Sn par u a Luiabr-ao o urban o del J.••ilJi;;;;t,g

rt c de lb v í.vt e nda •

ar..os

v el. d e a , ce dia. o....ur ':l1 ....1 uc t e., d e cer av...ci 6n

J O .... uc e s . ...

un C:..l¡;;;. ....... e .... e11.... ru ~ de ~.L..c.o .. pr-o-t e cc t ó •• Junto

5 •

a:' ce.. 't ., o .........

~"'"1 , ... .ea ... B .... E .... crJ.l .... b. .

. ,
"'~ e nsi. Ol. .cac i en .

:'c;;. _ ed te lef ó.•ic .... o;>e _ ~ uub tE.!. ...~ :r.e c:::. u eu.i.e r.d o e f e,2

d e -.;0:. k;;;; i .¡:¡trucciolJes ,) •.Cl ... d. • .:..\8. vi...,ente en
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el ..... omento e e r-ecae -car-ee el Vlc",ecto de uz-ba rd -.

•

•

a ) ~escr ipci ón ~eneral •

.Lo.." red viar ia pr-eva at a se c onf i j ui -a C01~ d os 1 6­

uica.::J d.írer-ent.e e • 18. par-te ;.;:.1.1., GOiJ. un v.LaL pr.2

10l~,,-,c..ci ólJ. d e 1:.... ca lle c La ud t c "': ce lio y vt.ar t o de

c cr.ex í ón COl! e:' rabee ~.arítL!.Ic en u Lrec c í. f»: 1,e1'­

pe r.d í.c u Lar' y ../.ue en.Laz ar án con e: s ec t cr 11 •.:.) .C1 .

C2 . y e l i nt¡¡; rior de la ciudad; 1& parte ncrte

plantea un d e Lí.cad c pr c b Lema de c cc.ex t ci. con e l

Larr-í o de .:..8..1 »ei nar-d o q ue irlliJOl~e uno cOl:.1i w ur a ­

ci íu, I.lL.. tinté. 8 la e>Htel i O.L, entre e.no .... ;.;, ~e 1)1al.:

tea un", b 1o.1. ieta c e rrt ra L ,_ue la s articula ..iledia,D

te a.zi Ll o c í.r-c.r Ia t crí. o _u;:;; ... 6 CC¡.L.t-' L;t,, ~ C: 611 e l -

n omen t o et, .,.ue <:>6 e je cu-te el se c t or: 11 . 3 . C1 .02 .

o ) varac t erL, cicc::..J d e L trazad o•

vec e s 1::.... 8 cer ac-te rLs-t.í ca., tx tura., c e L 1U,-,&1 ée

actua c i6n se na pr Ct::J.I't-lUO c otur de une, c i cr ta

pr-a s tanc í.i, ;¡ rotund í.dud a., u.i ee u o , PIOCUlb.l,aO

.... ¡;,ixitl... o no ...u Ltd p Lf.c ar- Lo., er.L.c e s COl: el :a;.;e o

.car í .tí.mo a I' i .. de no p e r tua-Le r l a circulaci ón d e

P<;..bO que é s t e d eb a c ar.aL í. z aa en ¡jU día .

El trazado de l v.í.erí o prLncLpu L, e s t á , por lo d e

mas L¡.pUSbt o p OI La Or-d e r.e c i ór. preví.o t., e.~ L, l. e

vi....,i ÓLJ d e L j-Lan oe ne ra L,
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•
e-..OJ.ia e e le.

u ..

IL'-'a e e Col 1 c~i _..... e e e c i Le.r a 2 x 5 u. ,

• ..... i. e ; Pa cye c t o de ü.ct.aní aac í. br. cleue r~ . _eller~e

-:06.0..0 l o", eep e c t o ..... & •• t eaLcr ; .... , c ebí.e nc o üis ~, o-

.....: ::3 u e 2 ,5 .... . de e oonur e, ,J :..ro t car los acc e ... 08

¡; Cu. o.... ,
..LO....

~iIC .::li1l iLlVél.",ió a e e 1 a ..... e Loa veo Lcu Lcs

de ua.sure s

... 0..;> .
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llllC.1Ul. a ..... llUlh.... ;;;lEl c< o.e 3 in, (para Loa sopor-

•

•

t a Le., 4 rr. .) deba é r.d ose 8..,t c.Lecer una c omp Le t a

c cn t í .nu í.d au con L ...... :...cera;;;, J lo.... -.::ruces pe at oi.g

t d ' ' ' l ' d:';'¿L E¡';;;;lE euer- ..... prever I'8.•.rpa e par a uo.nu.svu 1 OD

de iw;¡al~;.." C"".Le<ctf::.L í.JtiCao..l a La a d s ec iLta.s ant~

r-a oi neu't e . .... e eva tar- á el uso, i...;ual .ue e .• l¿s/

se d eo erár; tratar les el...t or i.os CCH texturas fa -

c t Lne n't e Lde nn í.d IfLc ab Le s ,

ae evi tal '; La L ...va ea Sn d e 1<;;<:::1 á r e a s de circula-

ci ón de mane r a f errae ne rrt e o te ...p or a L con cual- ­

quier cb.rt écu Lo a I d c irculaci ón (p os te o , anun­

c i as, velaa. ores, j ard í.ne r-e s , kí.oac cs , e t c ) d e

maner-a qu e se ¿,braLtü:e ~ü e~pr e liore un pas o -

de 1 m, el. la acera del v í.ur-Lo Loot-J ¡ 1,5 m, en

o J le ... ne . , y e l 50, d e la

secc í 6n pe r-pe nd í.c u La r a la IDa.)' 01 dLnensi ón e n -

La a enc nur-ae uuper-Lore s , se oc;;.I'al~tizarár. asilIli..§

e ) Ju .... t í.tí.cuc í Sr. de 1_ a oLuc L bn ad cp t ad a •

.nI trr a'tar ae de una t rrt ervenc t ón e n el 1:..>6110 de -

un te ..,ido urbano bas t ....r.t e c r-ne oLld ad o , las solu

(;iCI.-:;..:; v i,e ... el. ror-zac ,.o pOI La., c8.1..:;;.cterí."ticas

de la ex.í ote :...te en el e.... t crn o, En lo 1 eferent e
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."'''''-_ <:::. C~~b;L--::<.;l, l pr cb Lema d el t.r -ára c o , l u. r.e v.í s í. ón d e L Plan J-§

ne raL opta ya p or UDc;¡ s o.luc í Sr, o e c oapr-cm í s o e1.(­

t i e el re spe t. o a L~ pae exLs t euc Lr.. i::.> .o:. oc i oló,-"ic ... s ,

ti ..I cl ó~ica..; y de COUO I ata oc upa c í ón " l b nec e sa-

rí.a p er aie ab Ll Lda d p e a t cna L y r- odada j ue eJ-i we

cua LquLer núc Le c ur-uar.o: 1 <:< ;:, dLf Lc u.Lt.adec be CLbrg

van EJ..L e l ca s o de .1 <;: l inea de l a JOüce", ci ón Ci eal

do ~ k hc re i.c Le p art í.cuL... rme nt.e d e fL c Le rrt e de -

L... Estructura ví s...~Ü.. '-' ... L. ..cs-trac í S.... ec cn c.aí.c a

murri.cLpa L y de le. p obL.... c i Ól• •

FOl tod o elle l a s c ap.... cLdad e e Vi_1i",0 d eb e n c cnoj,

d el cr- en pI ih.<:::T Lu ar Les L.L~vi ...ab La a e ",~r<;.<l~ula-

_Ü" l.tc;:;: el. c í.e rt.os l U.....,b. IES o e ¡:'<:.;"> c; e s t o CQüdUC8

a que L:I.:::> e e c c d one s t ip o no d et. e.. 881 muy difere..!!

de d e sp í.Lf ar-r- o d e e spac í c J de c c c t es •

e", Ln cer-e ua rrte r-ete rí.r-e e b. l~~ di fic u ltad es ex--

tr e ....k:U:l .ue comp orta 8 • • e s t e ca s c 1.;. e Lgb or-ac L ón

d e un u.odeI.o alB.teJ:.¿tico _.u.e pe r ......t t t.eia a jus t.ai

el u í ue oo a L ",1"010 pr e v.i c LuL e • "';e d eb e n cOL.... Ld e -.

- ....1 c á ..... cu Lo Cíe la c e..e nda de L s erví.c í c e"" sí.

p ob La c í Sn af ec t au a , n .Lve..... ec cn b.c c o , pi eva aí one s

de el e cí.uí.e nt e de ... O-,l~ ~Í i c o J :...te c.ct 0 .1. Lzac í. 6n

t nrJuer.c í.a de L ... e atc uc tur-a ur La na en ~í

modeL oe u e _,:....lL...... """ ... d ve L de t Dd-8 La c í.udad , 1,1 .,2
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dí .st anc La ~' peso re lativ o de loo cruces , ta..ia r. c

de l os ve n 'LcuLos , velocidad ' deu.rídec 6e c í r CU
" -

L .. c t ón , Lrrí Lue nc La de 1 01:-.> apc.rcas.Ls nt os er, las/

v ías y el. e l Lr.t.e rLci- d e las uanza ra e , c r uc e s -

J.€ pe a t one s , etc •

c Lóu 312 1.0 _... ue es I,e or , -

ad o Le c e ... La de una ta-ercer.cu, e Lo crL nseca c.c L__ tc-

tipo de c ue e td cne e. e ... el. c er.t r-o de 18. cñuc ec • Y

O'!' s i fue ra p oc c e L pr-ob Lema rio es c ... t ':tico ,

• me ~~ el pr oce s c de ti tiuste COI-le el .I.i\:. .... .c de no

v erse <JS1.lJ.~S cu...p Lí.d o , tb. J.. c cc,c mue crt.ra el Bll<;il i -

e.í.s c~ue Buce Evun Ll.Hch c e l l:li""tell.é<. ví arí o e n

POI ú.lti.wO errt e i.der- el erl s t e ....b v i urí c C C~lC reuu-

.rup ene o.LvLd ar f J.1Jci 01:6:::> .:.ue t r a ac Le i.d e n é t cna

co..np cne rrt e ¡ l u..., úr púb Lí.c o por ex c e Le i.c La.. , ve. í cg

. , 1 t ·
SAp~v~l cn c a ec lV~ , e onr ay

de lu.... ...... l-e e .l.u e , . . 1n o dQú a j.encLc e e u e ~

n.Lnad a "c Lr-cu La c í, cn'" ,



A.P'l CÑ '\ ) o
o€ f -1 I I \ . \ :'~ lE

2Q ')Zf\

3D

tl. ~.ri-

ce óJe te

- : ....t- c~..i.. i.1.i _u. ....... -- t.c í.c a, e C,

• .c u e'r t e a restLiccicl..~~ ..,i...t e...a vi ... io .... e L

t rrte rve •.c í f .. ~..l. 0 .. ue:;¡"';;<;;. .

- .ce nu nc La ... di;.;;et.. 8..l. e...,te t í.p o ce v í.,..s e r, f unc Ló.

exclu.... iva -.le úe

c í r cu Lac í ór. ue r .tr~fico rccad c ,

7 . J ",tifiC6.ci 611 u e 1<;1. ::> utc í e ••e Le ele 1_ l. ed ele ilr

ire e etz-uc turau e el e .._tr 1 HO •

• 2CC _ • • 1 . , ...
~d • 1. e o.J~ el. u e :.,.- o el

el ",ec I..C...

La red OE E:.uU ::; •• 8 ....._ ue....,"".... uo;:. ._el' e L "c oLec t.cr'

.J.E e:' a p or t e ue € .... "e s ecror e Leva e l

...1 .... _..1.. e _ ... ..L .LEV:;,. ......

..... "'.....Lc er a ..lo.

3CC l/SEo o lo 0"_1 :ueae

ser ab s orc í.d c 0.1.• z cc Le.ca s ,

-, 11 ~ .' 11.... ~ e ..LiJ ......l. 1 o~. ae



"':1 .oL,te...é:. d e dí.s ur Lb ic í. bn ue ... D:..1'2 ...... e L vector

ue c;. .....i.:,O e: se;:)-~ _ e.. c c-

..... e..l.. .....l~te. c;l, e e. . un di.opcsic i óL de 15 . CCC I

,
J.t:l; •• ;;;.l. O......dC_ .......

• •

•

I\P ) \\)0

O' r 1\ I; \J TE
- 8 4

,.,



AP RO,4)0

D : ,: '~ 1\ '= 'J TE

v .....l. 17UIO 1 . 4 .

•

•

....ec ci 6n 1 . 4 . 1.

.:1.1 j.r-cc eder-ae a l a delimitaci én y cc a er.ac í ón del

cec t.or ..,e nar. exa ...aanad o des a L'te i i ..e t í.va e e e j.Lar.eg

miento ae-t er-of r.cd ce el... a .zb oa C8i:lO", pOI L, e e't r'uc t u -:

1'a de la plopieduu del s~elc.

Oom c puede observarse er... e l p Lau c ne 3 el ::Je.::::tor en

..,;:.1 e o c., ..... a ac tua ., ve uLv.i d e el. ees !-' C.f Lu 0<;;,11e v Lag

die ... cello pc r,.. L e La i2:.1 Pase c .....u.l ítL.•o . ......,;08;" par t e s

¿,l',-IJd el:3 pr op Le t.arLcs ;; e.,l. fcnd o ti 17 e.1 opí.e t ar-Loe y

a la red v í e r í.a munfc Lpa L que at ec t« a La., 00::;, ~l e :;:t l:1

_.l.ue BCh obje to d e crder.....c Lbr••

L-a 1 ~ a L'tar ,..ativ.... c or.t ec.p Laba Le cc•.;.¡ider¿ci 6n el e ­

una d í a t r í bu cá 61. howou 6nea de L. ecd.tLc aot Ltc ad e 011

.aarrt e r.Ln.Le rrt o de La e s-cruc tura de prcp Le dac cr-d enaj;

de L ud Lv.i .dua Lf.z.e.d a•..errt e cada parce l a . le 2º jue e s

l a que se ha e Le g'Ld c , c on't enrp La u ne d t ví ea Sr, en d os

pol íocnos d.crer-ent.e e u<....TUr- nd o La e fLr.c a s por' car8.f.

t er-L s t í.c a e a cn co en c a b de ta.:_B.Ü O e on r cpart o equL 't a -:

c.ivo de 10d apr-ov a chan. Len t ou rubru.Lc tñ c os s.ec í.c r. t.e

. , 1 . , L j 1 l 'c c.epe neac a on y r e par'c e ac i or. c:. r-ea a zar en C¡J p o 1.
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La 1{: s oluc í ón que nuLiera si.wplii'icacl c e l l'lot lema

de la repar-c e La c L ór, c crup or t aba k rea l í aaca Sr. d e

los equí.paa.Lerrt os y La red v í.a rí.e, exc au e í.va.uent. e en

e l frente del sector con una c or.c ent r ac í. Sn de vc I ú-

me ne o Lucr-a-tLv ou lo que nuc í.era deter•.. Lnc u c La Le c ..§

;"ida.U 0.6 ele.:;:;:il a L'tuia., de eoLr í.c ac í Sn exc e et.vas e n

Ello .... e ha rechG.zado 1'01' Lup Lí.ca.r la ne c e aí.d ad de -

~erait ir u na s altula~ exc€div3S a tcla~ luces en el

frente del sector e t nsura c t er.te s er. €J.. fonde, 0 01"/

tipolo¿, íc..s ed Li L c at.ccLa s 't o t c Lme rrt e d í.,..L aa Le s , 0e -

ne op t ad o por e l c crrtr-e.r í o por d í.uta-á Lud i .1CL..0ven eª

~ente 1[" eóificabiliQ~d, e s c a l on&r lao alturas hacia

el t o-ter í cr y crear una Z01:.a verde el. f orma de ' 01 0-

d e faenadas con vt s ta., a L .uar ..,in pe Lí. ro d e 8,.;(1 ojal'

s ombra... e r; la p Lay ..... y Pasee . .a aLt í rao eH LiS horas d e

t.an o•

.sec c í Sn 1. 4. 2.

e o.•. e ya .ee >18. e xpr' e ;;5aJo los cr i t eri os b áe í.c 0 8 d e ­

or-denac f Sn har. c .í.d c s

1 ~ .- Lo....ra.r una d La 'tr Lbuc.í Si. equ.í t ..... t í.va de l es apr- o-

vec .•éJ. ...Le .•t os ur-oa u .L s t dc cs or- d e na nd o el se c t or -

ec í .f í. c a t ccí.a s ,

22 . - Gare.nt d z.ar el sclea....i en t o de La playa y Pa se o ­

•.•ar itim o i nc r ement ando 1:......, c Lcur e s pos ib les en

el Lrrt er Lcr del oec t cr ,
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lo ee ha realizado concentrando la ed1f1cab111dad

por poligonoa independientes que permiten liberar ­

suelo para la red viaria, zonas verdes y equipamie,B

tos educativos, Bocio-cultural y asistencial en bu~

na articulación con el barrio de San Bernardc e 1n-

tarioras de la ciudad.

Esta alternativa elegida se juet1f1ca en baae a las

siguientes razones:

12.- Se pcs1b111ta por el interior del sector la c~

nexHm del Paseo """,íUmc con el interior de ­

la ciudad a travéa de las ca l l e a J~c1nto Verd~

guer- y Mateo Inurria sin congestionar las 08-­

lles de Galileo y Pavía que se mantienen.

2Q . - Se ubica la zona escolar en posici6n tal que ­

al desarrollar el sector interior colirmente -

pueda ser cbjeto de ampliación disminuyendo

gastos de conservaci6n y mantenimiento .

32 . - Dicha zcna eecolar ee halla en buena relación

espacial con la zona escolar prevista en el BU~

lo urbano del barrio de San Bernardo, pce1b11,!

tando los menores recorridos escolares posibles .

451 .- Se cb~iene una amplia zona verde en el centro

del sectcr c cn pce1b1lidades de ...pliac1ón pc.!!

teriar en el sector colindante . Se completaría

así el equipamiento de zcnas verdee de la Uni­

dad Urbaníat1ca 11.

52 .- Se prevé la realización de una dotación cívica

y socio-cultural de envergadura que puede dar

servicio ae1m1smo a la Unidad nO 11 completa .
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af~LJ~~~~LOS aprovechamient os medics de ceai6n al

Ayur!twr.iento se logran independientemente

para cada polígono, en una secuencia tempo­

ral paralela a la e jecuc i6n de cada uno. Es

de notar a s i mi smo que por la divisi6n poli­

gonal efectuada no resulta necesaria 6sta-­

blecer coeficientes de h omog ene i zac i 6n de ­

aprovechami ent os en base a las diferencia s

da 10calizaci6n de loa s ol ar es objetoa de -

c e aí.bn,

En base a las razones anteriormente expuestas qu~

dan analizadas las distintas alternativas de pla­

neamient o que se han ccnsiderado y justilicadc la

elección qu e S8 ha efectuado.

Le Linea de la Conc epci 6n , Dici embr e de 1.984,

EL ARQUI TECTO,
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~4~~lli!~>/;IA DE CONC EPT OS ,

.H

•
Art. 1.1.1.

ESTUDIO • PROYECTOS DE REPARCE LAC I ON,

PR OYECTOS DE URBANIZAC I ON .

SECCI OlI 1. GEliERALIDADES .

AMBI TO DE APLICACIOlI

Laa presentes ardenanzas Berán de aplicaci6n ob1iestoria

en todsw las zonas y espacios calií'icados como s i s t emas

de ntro del sector 11 .B .Ol .0l . "El Concha l " .

VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL

..
Art . 1.1.3 .

El periodo de vigsncia del Plan Parc ial será indefinida sn

tanto no se acuerde BU revls16n.

Dicha vigencia se limita a un plazo máximo d s 8 años a pa~

t ir ds la aprobaci6n defini tiva, si no llega a iniciar ss

su ejecucibn sn dicho plazo, su caducidad será automática

pudiendo procederse entonces a redactar y tramitar un DU!

vo Plan Parcial .

EJECUTIVIDAD DEL PLAN PARCIAL

1. Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial eerá

inme diatamente ejecutivo debiendo realizarse dicha eje­

cuci6n ee~n la del1mitaci6n po l igona l establecida en

este documento .

2 . La ejecucibn deberá realizaree por polf6 onoa completos

y de acuerdo con el régimen de suelo que se establece

en estas ordenanzas.
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SECCI01I 21. TERMIN CLOG lA DE

PARCELA - SOLAR

1. Se entiende par parcela toda fracci6n de la supe~cie

de suelo urbano edificable, delimitada con el fin de ­

f acilitar la ejecución y ge s t i 6n de la urbanizaci6n y

de la edificación por partes y etapas; conferir au t oD.Q

ICÍa a la edificaci bn por unidades de construcción; sel:

vir de referencia a la ed1fi cabil1dad y asegurar la un.!

dad minima de edificación. Al utilizar el t~rm1no par­

cela se hace siempre referencia a parcéla urbana, tal

como la define el arto 94 y siguientes de la Ley de l ­

Suelo y con un contenido distinto al de parcela rústi­

ca en suelo urbanizable .

2~ . Para~_,que una parcela tenga la cODsideracioo de solar,

deberá cumpl i r las condiciones minimas de urbanización

estipuladas en estas ordenanzas.

INDICE DE I NTEN SIDAD

Indice de intensidad neta de edificación par parcela .

Se entenderá por "irnice de intensidad neta ~e edificación

por parcela" al re sultad o de dividir la máxima permitida

en cada parcela por la superficie de ~sta. La ci tada inteE

sidad máxima permitida será la resultante de la distribu­

ción entre todas las parcelas de la intensidad de cada un!

dad de zona representada par su indica de intensidad me­

dia zonal.
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Art. 1.2.3.

Ar t . 1.2.4.

Art. 1.2.5.

Ar t . 1.2.6.
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PLANTA SCYrANO.

1. Se entender á por pLarrt o parte de

planta que se ha l l e enterrada totalment e o semienterra

da, siempre que l a c ot a del techo e sté a menos de un

metro por enc i ma d e l nivel de l suelo sxteri or defini tj,

vo. La parte de planta semienterrada cuyo tech o s obr e­

salga más de dicha altura tendrá en toda esta parte la

considera ci6n de planta baja.

2. La planta que , conforme a l as ant er i ore s def i nic i ones

fuera s ót ano y tuviera ademá s ventilación exterior di­

recta, se denominar é semi s ót ano.

PLANTA BAJA

Se denomina planta baja a La primera planta por sncima de

la planta de sótano o semi s 6tan o.

PLANTA PISO

Se entenderá por "p lant a piso" toda planta de edificaci6n

por encime de la plant a baja •

ELEMENTOS TECNICOS DE LAS n.STALACI ONES

Se snglobarán baj e sl término element os técnicos de insta­

laciones los si6uientes conceptos: fil tros de aire, dep6s1

tos de r e serva de agua de refrigeración o acumuladores;

conductos de ventilación o de hum os ; c larab oya s y remates

de muros ; ant enas de telecomunicaci6n radi o y televisi6n;

maquinar ia de ascensor; espaci os para recorrid o extra de

los ascensores e i ncluso para acc e s o de estos al plano de

terrado o cubi er t a; cuerpos de e scalera de aCceso al pla­

no de terrado o cubi er t a y elementos de soporte para el -

te ndido y secad o de ropa.
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Art.1.2.7.

Art. 1.2.8.

Art. 1.2.9.

cuyas dimensiones son funci6n de las ­

exigencias t~cn1cas de cada edificio o sistema de insta-

lación, deberán preverse, a trav~s de una composición a~

quitectónica ccnjunta con tcdo el edificio, en el momen­

tc de solicitar la licencia de edificación municipal.

CUERPOS SALIE~TES

Son los cuerpos habitables u ocupables cerrad os, se~ce­

rrados o abiertos, que sobresalen de la línea de fachada

o de la alineación del espacio libre interior de manzana

o de la alineación de la edificación. Se definen como sl!

micerrados aquellos cuerpos volados que tengan cerrados

tota~nte alguno de sus contarnos laterales mediante

cerramientos indesmontables. Entre los cerrados se inc1y

yen los miradores; entre los aemicerradoa las galerias y

cierros, las barandas y parches,y entre los abiertos, los

balcones y terrazas.

PLAJ<O LIMITE DE VUELO

Se entiende por "plano lími te de vuelo 11 el plano normal

a la fachada que limite el vuelc de todo tipo de cuerpoe

salientes en plantas piso. Este plano limite de vuelo se

sitúa a~.un metro de la medianera.

ELEME~TOS SALIENTES

Son los elementos arquitéctonicos de loe edificios no hll

bitables ni ocupables, de carácter fijo, que sobresalen

de la linea de fachada, de la linea de profundidad máxima

edificab le o de la alineeci ón de edificaci ón. Se e onside­

ran como tales los zócalos, pilares, aleros, gárgolas,

marquesinas, parasoles y otros elementos similares justi­

ficables por exigencias constructivas o funcionales. N0·-
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Art. 1.2.10

Ar t . 1.2.11.

42

se i ncluyen en e s t a defir~ción l os ele~entos salientes de

carácter no permanente tales c omo t oldos, per s ianas , r 6ty

los, anuncios y slmia.ares.

PATIOS DE IDCES IliTER lOOES y EXTEhIORES .

Se entender~ por patio da luoea el espacio n o edifi cado s i

t uad o dentr o d e l v ol úmen de la edifi caci6n, de st inado a peI

miti r l a lluminaci6n y ventilaci6n de l a s depende ncias del

edifi cio O a crear en el i nterior e spaci os libres privados

e en j ardinería.

El patio de luces s e c onsidera i nterior cuando no se abre

a espaci o libre o de vial. En Ca s o contrario, se denominará

pa t i o de lueea exterior.

POZOS DE VENTl LACI CN

El pozo de ventilaci6n e s el volúmen des t inado a l a venti­

18016n de escaleras y d epende ucí.ae que n o s ean dormitorios

ni e stancias . Los pozos de ventilación p cdrán ser manc cmu­

nad e s , en la forma i ndicada para los pa tios de luces •

,
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SECCION 3• • ESWDIOS DE
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•

Art . 1.3 . 1.

Art . 1.3. 2.

FH ALI DADES

En el presente sector 11.B. 01.01. "El Canchal " p odz- án

redactarse Estudi os de Det a l le exc lusivamente con l as

siguientes finalidades .

a ) Adaptsr y/o r eajus t ar a l ineaciones y rssantes de las

z ona s .y sistemas señaladas en e l plano ns 21 .

b) Re ordenar l os v olúme nes de las z ona s y s is temas se­

gún las cs lificaciones de suelo estsblecidaB e n el

sector posibili talma l a edificaci6n de parcelas urba­

níst icas menar es .

e) Re ordenar l os v ol úmenes de l a s z onas y s í 8 t e mas cenf!

guránd ol os de forma dis t inta s iempre que no s e aumen­

t en las altares, vo lúmenes y ocupaciones estab lecidas .

d) De sarr ol lar laa zonas calificadas c omo Estudios de D~

talle .

LIMITACI eNES

a ) Medi ant e Estudios de Detalle no podrán reducirse las

anchuras de los espacios destinados a viales, ni las

dimensiones de los espacios libre s según sus califi­

c ac iones urbanisticas establec idas en e l Re g l ame nt o de

Planeamiento y el presente Plan Parc i a l .

b) No pcxirán efectuarse aume nt os de l a ocupac a Sn de l s ue­

lo, de las a l t ur as t ope, ni de los volúmenes ediflca­

bles en cada zona .

c) 10 podrán ocasi onar perjuicios ni a lterar lss condici~

nes de or denaci ón de l a s parcelas colindante s pertene-

cientes a la misma z ona .
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Art. 1.3.3 .

Art. 1.3.4.

DETER11INAC ION DE LAS PARCELAS MIliIMAS

1. Cua nd o una z ona comple ta ae pretenda desarr ol lar e n

unidad es proyec tuale a menore s a la misma , p odrá fi­

jarse una parcela mínima men ar que l a z ona rea l izando

un anteproyecto arquitectónico de la z ona qu e deberá

s er tramitad o como Es tudi o de Detalle.

2. Es t e Estudi o de Deta l l e será preceptivo y en el mismo

se de t er minar á la parcela minima si la z ona pertenece

a varios propietar i os. En e ste C eBO el Estadio de De­

talle se traml tará simultaneamente con el proyecto de

repareelaci én ,

3. En los den:á s ca sos, la s pa r ce l s s minima s cci nc i dirán

con l a s establecidas en el plano de parc e laci ón y l a ­

ordenanza c orr e spondient e .

CONTENI DO DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

1. ~emoria justifi c ativa y d e scrip t i va de l a soluc i ón ­

a d optada .

2. Estudi o Ccmparst i va de la ed1ficab i l1dad, ocupación y

altura permitidas en e l Plan Parcial y la r e s u l t a n t e

del estudi o de De t a l l e .

3 . Plano de Orde nac i ón de volw.enes o de la a da p t a ción o

reajust e de alineaciones y ra~antes a escala 1;500 .

: ,.
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Art. 1.4.2 •

Art . 1.4 .3.

Art . 1.4 .4.
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SECCION 4" Pri CYECTOS DE p~fE)~~t~

FINALIDAD DE LOS PROYECTOS DE PARCELACION

Los proyectos de parcelaci&n tiensn par finalidad dividir

las zonas en unidades aptas para edificar de forma que

puedan ser objeto de proyectos de arquitectura independie,!!

tes .

ALCAliCE MINIMO DEL PROYECTO DE PARCELACION

El proyscto de parcelaci&n abarcará como minimo u na zona

completa y cano máximo todas las z ona s i ncluidas en un p.!1

ligono de ac 'uaci6n.

CCNDICI ON FllEVIA

1. No podrán otorgarse licencias de parcelaci6n urbanistl

ca en cada poligono hasta el momento ~ue se haya apro­

bado definitivamente el Plan Parcial del sector compl~

to, y el proyecto de reparcelaci&n de cada polígono •

2. En las zonas que precisan Estudio de Deta l l e para or­

denaci6n de volúmenes, pod rá definirse en el miamo la

parcela mínima corresp ondiente y tramitarae simultaneª

mente o posteriormente c on el proyecto de reparcelaci6n

del polígono completo .

COliTENIDO DE LOS P¡¡OYEC~OS DE l/ARCELACION

El proyecto de parcelaci6n se compondrá de los 8i6~ientes

d OC\1mf:; nt os:

1. Memori a justificativa de la parcelaci6n proyectada en

relaci6n con el cumplimiento de las ordenanzas de ed1

ficaci6n del Plan Parcial.

2 . Plan o de zonif1caci&n del Plan Parcial ( e s ca la 1 :500).
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3 . Plano parc elario de l a zona con i dentif i caci6n de cada

parcela urbanist ica (escala ,:500) .

4 . Planos acotados, con expresi6n d e la superficie y l in­

deroa de cada una de las parcelas urban1sticss en que

se divide l a zona a e sca l a' :200 y forma to DIN A-4 .

5 . Documento acreditativo de l a adjudicaci6n de parc elas

por parte de la Ent idad Administrativa de Coope~aci6n •

APR03~')O
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SECCI ON 5"

FINALIDADES DE LOS PROYECTOS UKBA; NIZACION .

•

•

Ar t . 1. 5. 2.

Art . 1. 5.3.

El proyec to de urbanizaci 6n tendrá p or f ina l idad llevar

a l a pr áctica e l P lan Parcial a cuyo efecto deta l lará ­

l a s obras y servicios previstos en el mismo .

Estará redactado de forma que permi ta a personas dist i E

t e s del autor, l a direcc i6n y e j acuc'í ón de l a s obras •

ALCA1 CE h¡ INIMC DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION .

El pr oyecto r ecoeerá l a s obra s de explanaci6n y pavime~

t a ci6n , r e d de r i ego e hidrant es , abastecimiento d e agua ,

saneamiento, distribución de e l ectr ic idad, a lumbrad o py
bIico , ajardinamiento y red de te léfonos .

Comprenderá tamb i én las obras necesarias par a e l e nlace

de e st os servicios con l os ge ner a l e s de la ciudad en las

deb idas condic iones •

CCliDI CI OliES PREVIAS .

1. No p odrá aprobarse definitivamente el proyecto d e urb.§:

nización s i no se j us t if i ca la aprobaci6n def i nitiva

del Plan Parcial, se hayan forma l izado l a total idad de

l a s cesi ones l ibr es de cargas y gravámenes previstas.

2. No podrán dar comienzo l a s obras de urbanizaci ón de un

pol ígono sin sol icitar l a correspondiente l i cencia mu­

nicipa l de obras de urbani zaci 6n y é s t a sea ot orgada

a l a Asociaci 6n Admini strativa de Cooperac i 6n.
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Art . 1.5.4.

AP R01\)O

CONTENIDO DEL PROYECTC DE

1. El Proyecto de Urbanizaci6n contemplará en cada p oli­

g ono l a realizac i ón de los s ervicios y obr a s siguie n~

tes:

1. Exp lanación y Pavimentaci Sn,

2 . Re d de ab astecimiento de a gua , r iego e hidrantes .

3. Red de saneWLiento (residuales y pluviales) •

4 . Red de suministro y distribuci 6n de energia eléc-

trics .

5 . Red de é Lumbr-ad o Públic o.

6. Ajardinamiento de espac ios libr es.

7 . Red de t e l éf oncs.

2 . Se d e sgl os ar á en l os sig uientes documentos:

1. Memor i a descript iva de las c aracterísticas de l a s ­

obras .

2. Planos de información y situaci ón en relaci6n c on ­

el conjunt o urbano .

3 . Planos de proyect o y de detal l e .

4 . Pliego d e Condic iones técnicas y Condi c i one s Econ ó­

mic~admiDistrativas de l as obras y servicios .

5 . Me di e i one s ,

6 . Cuadr os de pre ci cb de s c ompue s t os .

7 . Presupuesto .

41

3 li " L os proyectos de lU'banización deberán resolver e l enla­

c e de l os servicios urbanísticos con los generales de

la c i udad y ac r editar que tienen c apac idad suficiente ­

para a tenderlos .
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Art . 2 .1 . 1.
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.;M7.4tJf.E1~~CONDICI ONES DE EDH'ICACI Oli, USO, VOIDMEN,

/ HIGIENE Y ESTETICA Ca.lUNES A TODO EL SECTOR.

SECC ION , . : COliD IC I ONES DE EDIli'ICACI ON CQWJNES A TODO EL

SECTOR .

PARCELA. SOLAR .

1 . La unidad de parcela resultante del plane amie nto no

tienen que eoincidíI" necesari amente con la unidad de

pr opi edad pudiéndose dar el caso de que una de aquellas

comprenda varias de éstas o viceversa .

2 . Cuando en e s t ad Crdenanza s se estableciera una parcela

mi r~wa , unas dimensiones mínimas en al guno de sus 11n-

deros, es obligatorio para poder edificar cumplir este

mi nimo de superficie o ~ongitud.

3 . Las parcelas mi nimes serán indivisib le s . Por c onaf.guLeg

te serán minimas tambi~n aquellas que cumplan cuales­

quiera de las condici one s del p ár-r af o , Ar t . 95 de la

Ley del Sue l o.

4 . Conforme a lo estipulado en el párrafo 2 del Ar t . 95 ds

la Ley del Suelo, la cualidad de i ndivisible deberá ha ­

cerse e anstar en l a inscri pci6n de la finca en el Ritgi .§

tro de Propiedad .

5 . Para que ur~ parcela tenga consideración de solar , ade ­

más de cumplir las condici ones de régimen urbanístico

del suelo establecidas e n este Plan Parcial deberá dis­

poner de l as obras y servicios urbanísticos establecidos

como obligatorios para el pr oye c t o de urbanización de l

sector .
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Art . 2 . 1 .2 .

so

TIPOS DE CF.DENACI OI••

1 . Los tip os de or dena ci6n de las z onas y parcelas

a sistemas Bon l os s i guientes. Ordenaci 6n por vo~e­

tría específi ca. ardenaci6n a islada y orde nac i6n trid1

menat onaL,

2 . Para cada una de las calificaci ones part iculares se _

es"tablece el tipo o tipos de ordenación posibles . Cuan

do se espe cifique la posibilidad de varios t i p os la

elecc i ón podrá ef e c t uar s e sin supuesto de modif i c ac i 6n

de element os del Plan Parcial.
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SEccrON 2': CONDICrONES DE USO CCI>1UNES A TCDO EL SECTOR.

CLAsll' rCAc rON DE USOS SEGUN su F UNCrON.

1 . Uso de ví. v í enda , que c ompr ende los espacios, l ocale s o

d epe ndencias de s t inad os a residencia f autillar permane].

te . Se e s t ablecen las s iguientes categorí a s :

a ) Vivienda unifamili ar ; vivienda situada en parce l a ­

i ndepe ndi e nte en edifico agr upado hor iz ontalment e y

con acce s o i ndepe ndie nt e y e xc lusivo •

b ) Vi vi enda pl uri fami l iar : es el edifici o dest inado a

res idenc i a c on ac c es os y elemen tos estr ucturales c.Q

mune s a varias vivie nda s.

2 . Us o v iari o, los e spaci os destinados a la c omunicac i 6n

y transporte de persona s y merca ncías a s í como los C O~

p Leme rrt ar-L os qu e fa0 111tan su f uncionamiento .

3. Uso de apar ca mi e nt o, los e spaci os o locales d est inados

a de tenc i ón pr ol ongada de los vehículos de mot or •

4 . Us o de oficinas , l os e spaci os o loo ales de s ti nados a ­

las actividades t erciarias en qu e predominan las admi ­

n is t rat ivas o burocráti ca s d e car ác t er púb lico o priv§

d-e, despachos pr ofesionales ·inc l uidos las c onsultas de

médic os . Se i nc l uyen e n este us o actividades tal es c o­

mo ge s t cr-La s , i nm obi liarias , not arias , banc os, s er v i - ­

ci os de la Admi nistrac i ón , Se pueden dist irIguir las m.Q

da l i dades de edific i o e xclusi vo o no exclus i v o .

.
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5 . Uso c anercial, l os e spacies o l ocale s ab i ertos al pú­

blic o destinados a l a comprave nta o permuta de mercan­

c í as al par menar y su almacenamiento i nmedia t o t ales

e amo t i endas, supermercad os, e to .

6 . Ser v icios Personales, l os espacios o l ocale s abiertos

al público destinados a prestar un s ervicio personal ­

que no precisan a~cer~ento ta les como barberías ,

saunas , sal ones de belleza , usos de hosteler ía como ca­

f~s , bares y restaurantes •

7 . Uso industrial , l os espacios o l oc al e s d estinad os a a~

t ividades d e t ransf orma ci bn e n industrias, almacena j e

y venta de prc:duc t os al p or ma yor que pu eden generar ­

t ráf ic os 6 spec:íf icos , o molestias , pe l igros o i nc cm odl

dades a las pers onas o daños a lo bien es .

Se i ncluyen entre l o s mi smos:

a ) Transf or maci6n de ma t eria s pr imas o semi e l aboradas o

su preparaci6n para sucesivas t r a n sf or maci one s .

b ) e onse rvac í. ón , guarda , dist r i buc ión d e produc tos al

par mayar .

o ) Agenc ias d e t r ansp artes .

d) Transp orte e industria auxiliar del au tcm&vil t ales

como garajes , ta lleres de reparación, e stacicnes de

servicios y gasolineras .

e ) Industr ias o almacenes para materiales de constru c -

c f bn ,

APR03~::>O
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dos al a l ojamient o t mporal de las personas mediante el

a b on o de u n prec io o tasa con sus anejos e instalacio--

nes complementa.rias t ales c omo mot e l e s y apart a me nt os ­

e n régimen h ot e l e r o . Compr e nd e así mi smo l a r es idenc i a

colectiva c omo re sidencias para la tercera edad, infan­

tiles y estudiantiles, así c om o sus anejos a insta1aci~

ne s complementarias .

9 . Usos recreativos y de relaci6n social son l os espacios

o locale s de stinados al público para su recreo y diver­

8160 tales como espec táculos, cines, disc ot e ca s , cafés ,

restaurantes, salas de fiesta y si mi lares .

10 . Us o d e asist enc ia sani tar ia comprende l os espacios o l~

cale s dest i na d os a la asisteLcia y pre sta ción de ser vi ­

c i os médic os o quirúrgicos a los enfermos con o sin a l~

j a rnient o , en l os mi smos t ale s e amo h ospi t e le s , e lfni ca s ,

di spe nsari os, ambula t ori os, etc •

11 . Uso educativo compr end e el c on j unt o de e spacios o l oca­

les dest inad os a ac t ivi dades d e formaci6n e n sus diver-

sos ni ve l es y modalidades tales como c e ntros escol ares

incluso gua r der ías y academi as .

12. Us o cultur al, los espacios y locale s de s t i ra do s a la ­

c onser vaci 6n , t r ansmi si ón y génesis de conocimie ntos no

liga do s a funci one s directamente educativo tale s como ­

bib liot ecas , archivos, muse os y sala s de exposiciones,

centros de i r.vestibaci6n, etc . , asf tamb i én los de sti~

dos a actividade s s oc i o-cultureles y de r elaci6n como ­

pued en ser los centros d e a s oc i a ciones , agr upa ci one s , c1

v i c as , e tc .

L-- . _ _. _._ _ J
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Art . 2 .2 .2 .

rectamente ligado s a l mismo ta l es como templos , c en­

tros d e rcrmací.Sn re ligiosa, convent os , e t c .

14 . Uso d e z ona s verde s comprende los e spacios destinad os

a p l a nt ación de arb ol ado y jar di ner í a con objeto de

garant i zar l a sal ubri da d , r eposo y esparcimiento de

l a pob l a ción , prot ec c i ón y a is l ami ent o de l a s zona s

que l o r equierar. y de obt ener las mejores condic i one s

a mb ie nt a l e s de l á r ea .

15 . Uso de p or t i v o , l os e spacios o l ocal e s destinad os a la

pr ác t ica , enseñanza o e}~ibic i 6n de ac t i vidade s l i gada s

con e l dep or t e y l a cul t ura f i siea .

CLASIF ICAC I ON DE US OS EN RAZON DE SU N..TURALEZA .

En f unc ión de su naturaleza l os uso s se c lasifican en pú­

b Lí.c oa , pr ivados y c ol ec t i v os •

1 ) Uso públi c o : es el ~ue se desarrolla s obre u n bien de

titu laridad púb l ica o de titularidad pri vada gest ionad o

p or la a dmi ni s t r aci ón que pos ibilita su uti l i za ción y

di sf r ut e p or t od os l os miembros de l a comunidad .

2) Us o pr i vad o : es el u s o 1inri tado a u n númer o de pe r s ona s

por ra z ón d e l d omini o O p r opi e dad s obre l a cosa .

3 ) Us o c ol ectiv o: e s el d e natura l eza pr ivada dest inado al

púb l ic o y a l qu e s e a cc ed e por la pertenencia a una

agrupac i ón , c l ub , asoc iaci ón, o p or e l pago de una t a sa,

c u ot a o prec i o.
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tempora l l os u s es se clasifican
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En func i 6n de la dura

Ar t . 2 .2. 3 .

en provisionales y permanentes:

•

1 . US08 provisionales; l oa que no estando prohibidos por

este Plan Parc i al S6 establezcan de manera temporal , no

requieran obr a s o instalaciones permanentes y DO difi ­

culten la ejecuci6n de este Plan Parcial .

Estos u ~ o s hab rán de autorizarse con arreoIo a l oa re ­

quisitos y condiciones previst os en e l art e 58 de la ley

del Sue lo . La autorizaci6n deberá renov~rse anualmente

en cuyo def ecto la concesi 6n quedará caducada automáti ­

camente y habrá de proc ederse a s u levant~i ent o .

2 . Us os p ermane nt e s : aon 108 n o i ncluible s en l a categoría

del punto anteri or .

Art . 2.2 .4 . CLASU' ICACI0t. DE LCS USOS EN rlAZCN DE SU I DC1' EIDAD.

• En raz ón de su i doneidad loa usos de l sec tor se clasifican

en:

1¡ ~U s os permitidos: Son l os que se admiten explicitame nt e

en el Plan Parcial en cada una de las ca l ificaciones -

urbanísticas .

2 . Usos prohibidos: Son los Il ue no se admi t en explici t a men

t e por el Plan Parcial, así COmo aque llos que sin estar

expre samente excluidos , o los i nc l ui b l e s eL el negla­

mento de Actividades ol e s t a s, Nocivas , I ns alubr e s y

Peligrosas , distorsionan las característ icas del sector .

".
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Art . 2.2 .5 .

56

A su vez los usos per mi tid os se desglosan e n :

a) Osos compatib les: Son l os que pueden coexistir s in pér­

dida en niD6~no de ell06 de l a s características y ef ec­

tos que l e s son propios ; todo e l lo s in perjuicio de que

su i nterdependencia haga necesaria c i erta restr icci ón ­

en la i nt e nsidad y forma de 1 08 usos .

b ) Usos c ondicionantes: Son aquell os que p or sus caracte­

r ísti cas demandan reb~1aciones singulares del entorno .

e) Usos condicionados: Son aquellos que requieren c iertas

l i mitaci one s para ser compatibles con l os i nclui ble s en

el punto anterior .

SImULTANE IDAD DE USOS .

Cuando en una parcela se den s imultaneamente usos de dif e ­

rentes clases , c ada uno de ellos se r egulará por sus pr o­

pias normas •

APR03~OO
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Ar t . 2 . 3 . 1 .
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SECCION 3 ~. C01IDICIONES DE VOlliMEN COMUNES A TODO EL

SECTOR .

Cct!PUTO DEL VOlliMEN EDH'ICABLE .

al En tod os los t i po s de or dena ci6n l os v ol~menes de los

p oz os de verr t a. Lao í. Sn c anputar án c oap I e t os a l os efec ­

tos del vol~men .

b ) En el c ómputo de l v olÚIDen se inc luirán l a s superfic i es

construidas de todas las plantas por enc ima de las de

sótano coincidiendo con los metros cuadrados de sup er ­

fic i e de techo de l a estruc tura del ed ifico campleta .

e) No serán en consecuen8ia computables los v olúmenes de

los patios de luces i nt erior e s y ex t e ri or e s .

d) No serán computab les como v ol úmen l os denoillinados e l e ­

mentos técnicos .

e ) serán computables en su total idad l o~ cuerpos salientes

cerrados; se computará la mitad de las superf icies cu­

biertas en los c uerpos salientes semi c errados; los abie~

t os no computarán como volúm en.



CC~DIC I CNE S DE HIGIENE C01IDNES A TCDO EL

SEGTOh •
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Art . 2. 4 .1 .

Art . 2.4 .2 •

ALTUhAS LIBRES I\l INnlAS .

Planta sótano: Se establece en 2 ,20 m.

Pl ant a baja : Se est ablece en 3 ,50 m.

Plantas pis o: Se establece en 2 ,50 m.

PATIOS DE LUCES .

En l os edific~os de vi viendas, los d ormit or i os y estancias

í nt eri ores deberán ve .Lltilar y captar luz a través de pa ­

tios de luces . Las demá s dependencias y p±ezas auxiliare s

i nteri ores pueden hacer lo a través de poz os de ve ntilac ión .

En e l uso de oficinas y comerc i al, las estanc i as y l os lo­

ca les de trabaj o pod rán efectuar su ventila ción a través

de pozos d e venti lac ión .

Las dimensiones y superf i cies mínima s obligat orias de los

pa t i os d e luces interiores vendrán dadas en func ión de las

a lturas de pa t io y sus dime nsiones s er án tales que permi­

tan inscribir en s u interior un c í rculo de diámetro i gual

a 1/ 6 de la altura total del edificio , con un minimo de

3, 00 m. y c on una superfi cie milri~a f i j ada en l a s igui eny e

tabla:

Altura del pati o superficie mínima

( no de plantas pis o) (m2)

1 9

2 9

3 12

4 14

5 16

6 18
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Art . 2 .4 .3 .

Los patios de luces podrán cubrirse con claraboyas siem­

~pr e que deje un espacio periférico libr e sin cierre de ­

ninguna clase , entre l as paredes del pat io y la c larab o­

ya , con una superfic i e de ventilac i ón mí nima de un 2~ó ­

a uperí. cr a l a del pa tio .

POZOS DE VEmTILA CI C~ .

1. Las dimensiones y superficies mínimas obl i gat or ias de

l os p ozos de ve rrt í.Lac í. bn vendrán dadas e n función de -

l a a l t ur a de l pa t i o . Las dimensiones d e 1 08 p oz os serán

t ale s que permitan inscr ib ir en su i nterior un c írculo

de diámetro minimo i gua l a un séptimo de la altura tot a l

de l ed ificio , con un o ínimo de 2, 00 m. y con una sup er ­

ficie mínima f ijada en la tabla siguiente:

ALTUHA DEL EDIFICIO SUPERFICI E MI~I~~

NQ DE PLANTAS PISO . ( m2)

1 5

2 5

3 7

4 9

5 11

6 13

7 15
,

de 7 17c a e

2. ~o se permi tirán reducir las l u c e s mínimas interi ores

con cuerpos salient e s de ningú.n gé ner o .

AP RO j\)O
,
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Art . 2 .4 .4 .

3 . La altura de l pozo se medirá en número de plantas des­

de la más baja que contenga viviendas servidas por el

pozo hasta la más e levada o átic o en BU caso que lo

rodee t otal o parc ialmente . El pavimento del p oz o e st,§

r á, corno máximo, un met ro por encima de l nivel d e l SU~

lo de l a dep endencia a venti lar o iluminar .

4 . Los poz os podrán cubrirse con claraboyas , s iempre qu e

se deje un espacio per iférico l ibre , sin c ier re de niE

guna clase •

PATIO DE mCES EJi.TEH ICIl .

El pat io de luce s ext er ior es e l que está en alguna o a l ­

gunas de sus car-q s o e s pa ci o libre o a via l . Dichos pa t i os

no d eberán cumplir , en cuanto a dimanai one s , l a s super fi­

cies mí nima s f ijadas para l os interiores, pero en cualquier

caso deb er á n guar dar l a s distancias mínimas entre paredes

f ijadas por e l diámetro del c írculo i nscribible que se ha

establecido para ~que llos . Las paredes de los pat ios ex­

t eriores se considerarán fachadas a troos l os efectos •

PATI O DE LOe ES ~lANe Cl>1UNAD O.

El pat io de l uc es será manc cmunad o cuando per t ene zca a l vJJ

l úmen edif icable de dos o más parc elas contiguas . Ser á i n­

dispensable que dicha mancomunidad de patio se estab lezca

por escritura púb l ica i nscrita en el Regi s t r o de la Pr opi e­

dad . Las normas de l os patios mancomunad os serán las mismas

que r igen t segÚn l os casos, para l os i nt er i or e s o exterio-

re s. AP R03ADO
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Art . 2.4 .6.

El vue lo máximo será ds l/l O de la latitud del vi a l ó

1, 50 m. va lores que también deberán observar se en las re ­

parac iones a las medianerias . La longitud máxima en fach§

da podr á ser de l 1~~ excepto en la Z- 6 q ue no superará _

e l 50¡.> •

A P' 01 \ :) O
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SEU I ON 5
•

SECTOR. •

Ar t . 2.5 . 1 . ~a.,p OSICION Ju("UITECTO~ IUA DE LOS Jillli'ICI 03 .

Se pr oh ibe l a real izac i 6n d e c omp ouí.c.í one s arquitec t 6nicas

en los edificios impr opias de t ip ologías edificatoria s de ­

r i vadas de l a cu l tura y desarr ollo hi s téric o del movimi en-

• Ar -t, 2 . 5 . 2.

to mcx:l e r n o•

TRATMuIENTO DE FACHADAS .

Será ob li¿storio e l acabado de f a cha da s e on materia l e s

durab l es , , 'pr oh í.o á é nd cs e la uti1izaoi ón d e a l icatad os e n

los edific ios con más de dos p Lant.e s así e ore o e l ladri­

llo visto en todo s los casoO e

Ar t . 2 . 5 .3 . CUB IERTAS , TEJADOS Y CASTILLETES .

•
Se pr ohibe l a realizaci6n de t ej ado y cub ier tas c on ante­

pech os a l obj e to de di smi nuir al máximo las s ombras pr o­

yectadas sobre el Pase o Marí t imo y ZO l1&S verde s . Deberán

proyectarse s ol uciones d e cubier t a plana visitab les uni­

cemente par a repar-ac í.Sn en los edif i c i os qu e s e an d e al­

tura superi or a t r e s plant as .

Art . 2 .5 . 4 .

Será siempre d e alumini o en plantas p is o, pr ohf.b í. énd oae

l a uti l i za ción de ca r p i nt er ias met álicas y d e madera e n

tod os los huecos exteriores d e l a s p lantas citadas .
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Art . 2 .5 . 5.

Se recoffiÍanda l a utilizaci 6n de c olares i nt ens os en las

terzinac iones de fachadas .

Se realizarán c erramientos de f~brica hasta una a ltura de

1,20 ru, rematándose con c i erre metálico con ter.r. inac iones

antivandál icas a partLt de loa 2 ,00 m. de a ltura . El aja~

dinamiento interi or de las parcelas será obli¿ a t or i o y _

visible desde e l e x t e r i or . Se r ecomienda por cu resiaten­

eLa a l medio aob í. errte la utilizaci ón del c iprés .

AP RO) \D O
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r t , 2 .6 . 1. Los par~etros concretos a les que s e sujetarán l as edi­

f icac i one s a ejecutar en las z onas se detallan en el eua

dro anejo .

Se fijan las s i 6ui entes condiciones de uso para las zonas

lucrativas :

-Uso Ob l igatorio y condicionante : residenci&l ( 1) que se ­

rá unifamiliar o plurifamiliar según lo deter:r.ine el de,!l

t ino concretado en el cuadro anejo .

-Us os compatibles y condicionado s : aparc~ento s (3) en

8e~isótano o s ótanos; m'i ei nas (4); c omercia l ( 5); servi­

cios personales (6); h ot e le r o (8); edu ca t i v o ( 11 ); cultu­

r al ( 12); re l iei os o ( 13); sarutar io ( 10); recreativ o ( 9);

dep ortiv o ( 15 ) .

-Usos simp lemente compatibles: zonas verdes (14 )

- Us o prohibid o: i ndu stria l (7 )

Posteriormente a la aprobac ión definitiva de este Plan

Parcial se f.n c or-p cr-ar- án c on c l aves c or r e lat i va s 1 1a y 13b

a l a documentaci ón de l a Rev isi ón de l PLan General la deno­

mi naci ón de las z onas que se i ncluyen en este Plan Gene-

ral .

- Dt
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• •CUADR O AN.J!lQ-llE DETERllINAC IO¡:ES DE LA IiffiMATIVA APLfC.;BLJL{ OHDENAl¡ZAS)

•

ado

, -+ - I cx;uPÁGIONi- -
rICA ~'UPEHFIC IE DESTn;c NTBhSIllAD -¡NPT1I1AXI1lA OBSEHVAGI ONES

~ ZONA
_-!!!2s m2t/m2s %- --

I
I 2.584 IpLur-Lf , 3 ,56 4y5 90

2 . 173 p l u r i f . I 3, 19 4 , 5 90

1p lurií' •
6

I700 4 ,34 5y6 100 lucrativo Ayte
Ec y equipami e nt c

600 plurií' • 3 ,94 4 100

I
1: 1 . 857 330(brJplurif •
zup 5-:1 258 zup to) 7 -
t ota l : 3 115 AP2

I470 p Lur-Lr , 4 , 90 5 100 lucrativo priv

I ( parc e l a 20) J

I lucrativo AJ'te

I I (parcela 13
I I

I
1 I z- 1 • 8 I 13 b I ai No

Z-2 r y 111 13b Si No

z-4 12 I 13b I Si Si

z-5 I 10 I 13b I Si Si

I
2 I ED1 \ 19y1 61 EDeV-P I Si lio

z-6 I 13 Y20 ! 13b I Si Iio

. d ~,UJllli!(0 lA DEi. CiH!'lAti1TIPO DE aWENACIO
OLIGON ZoNAlPÁHGELA SEGU N PGaJ VOWIil!>'TRIA ESP

lnEXIBLE UNIVCC
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1. 1. Una vez aprobados definit ivamente el Plan

Parcial del sector se deberá proceder a la

reparcelac ión de cada polígono consti t uyen

do dos soci.aciones dministrativas de CO,Q

paración, necesarias para la efectividad ­

del siste=a de Actuaci ón elegido para el ~

aec t or e e ooparaei bn.

1 . 2. Se procederá en e l plazo d e un mes a la in~

crlpc i ón de l a s As ociaciones en e l Regi s t r o

existente al efecto en l a Dirección Frovin­

cial de Cád i z de l a Consejel'ia de Pclitica

Territorial e Ir~raestructuras de la Jur~a

de Andalucia .

1. 3 . El Ayuntamientc de La Linea redactará y trlj

mitará l os preceptivos proyectos de r epar-cg

l ación, que apr ocad oe permitlrfin la cesi ón

e inscripci ón registral de l os sue los desti

nados a sistemas y del aprovechamiento medi o

de cada polígono según las local izaciones ­

establecidas en el plano de parcelaci ón ur­

bani s t i ca del presente Plan Parcial (nQ 22)

y cesión de a pr ove c hEu:1i ent c aeda o (ns 23 ) .



•

•

''l

1. 4 . Una vez resuelta esta fase se procederá a

t ram itar el Proyecto de Urbanizaci ón corre~

p or~ieúte del sect~ , qu e deberá ir divi di ­

do en dos etapas correspondientes a cada

uno de los p olí¿ on cs de actuaci 6n .

1 . 5. Le divi:,;i 6n e n polici0nos s e ha efectuad o

en forma que la realizaci ón d e las obras

cor r e sp ondien t e s a cada esquema de inf r ae s

tructuras y servicios s ean i ndepe lrl i ent e s

entre s i una ve z que el se ctor en cuant o ­

tal d í. ap onga de l s umi ni str o d e e lectr icidad

y quede resuelto el desagüe de pluviales

al col ector general Que deberá s er desvi ad o

de los polígonos 1 y 2 hasta la estac i ón ­

di lac ela dar a s i te en la pla ya d e Levante .

1 . 6 . La r esoluci6n de e s t as obra s d ebe rá ser pr,g

via a la pr opia de ur bani zación de cada po­

l íeono de actuac i ón y posterior a la apr obg

ci ón def init i va d e l os proyectos d e repar­

celaci ón y urbanizaci ón .

,
AP R03'\DO
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2 . 1 . Las obr a s de urbanizaci6n local d e cada P2

l ig on o pueden ser i ndependient e entre s í ­

a l haberue diseñado ¡os e squ ema s de f orma

que p osib ili t en actuac iones indep endi entes .

le. t r a n sf ormaci ón de l s uelo urban o en s ola. -

res , y l a c onc esi6n de licencia s d e edifi-

c ac í Sn precis ará la realización de las obra s

de urbanizaci ón siguient es :

1. ,~ovimiento de t ierra y Explanaci ón .

2 . Sumini stro Yc'di:s tribuci6n de elec t ricidad

3. Suminist ro y di~ tribuci 6n de a6~a.

4 . Desab~es de pluviale s y f ecales.

5 . Pavimentaci ón de calzadas y encint ad o de

a cer as .
Ia c oncesi ón de l icencia s de primera ocg

paca Sn requerirá l a r-eá.Lt aac í. ón completa

de l a s s ié;;ui entes obra s :

6 . Pavimentac i 6n de aceras .

7 . Ajardinawi ento de zonas ver de s .

8 . ALumbz-ad o pdb lic o.

2. 2 . Pl az os d e Urbanizaci 6n .

Se f i j a el pla zo de 18 meses para compl etar

l a s obr a s numer ada s del 1 a l 5 para cada

pol ígono a parti r d e l a aprobac i 6n d ef ini t 1

va del pr oyec to de urbanizac i ón y 6 meses

más para c~pletar las obras numeradas del

6 al 8 .
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2 .3 . Plaz os de edi f i c aci ón de los solares .

Se f i ja un p l a z o de 2 a ñ os para pr oceder a

sol icitar licenci a para ed i ficar l os s ola­

r e s , a part ir d e l a aprobac i 6n definit i va

de l Pr oyecto de Urbanizaci 6n . El i ncumpli­

mie nto de plaz o det er mi nar á par s i s 61 0 l a

i nclusión del solar en el Hegist ro Munici ­

pal de Solare s •

A PR 0 3 1l. D O
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PREVISTOS .

-¡~ 1 : n o s e f i j a

-AP2: cuando haya c ons tancí. e, of'LcLa L de que es­

tán e j e cu t ad oa l a s 2/3 del a provechami e nt o l u­

crativo del Polígono 2 o euani o vaya a e j ecu taL

se lo previ sto en l a ZVP- 5

- EGB: edificaci6n e i nstalaci one s suí'icientes

para 8 unidade s cuand o haya c ons tanc í,a of icial

de que est á e jecutado 1/ 3 del apr ovechami ent o

lucr ativo re sidenci al de l sec t or .

- Gua r daria (GI ) mismas c ondiciones lue el cas o

a nteri or .

- Socioc u ltural (SO) : cua ndo naya constanc ia afi

cial d e que e st~ e jecutsdo e l 501' de l ap r ov echg

mi ent o lucr ativo z'e eí.de ncLa L de l eec t or ,

3 .1 . Se camb ian l os números ' de los puntos 3 y 4

por los 4 y 5 ~e spec tivame ute .

3 . 2. s-n al punto anterior (nuev o 4 ) s e caao aa el

primer pár rafo p ar e l s i c uiente :

11114 .1 . El s i st ema de actu.ac i 6n previsto e n el

P ol ígono 1 e s el d e e orapenaac í.ó n y e n e l Polí­

g on o 2 c oop er- a c í ón ; "

11 4 . 2 . Si e n el p l a z o d e u n a ñ o a par tir d e la

Apr ob a ción Def initiva del PIe.::. Parc ia l , no s e

lo¿;rara constituir l a As ociac i ón Administr ati ­

va d e Cooperaci ón y apr obar el Proyecto de Re­

parcelac i ón en el Pol ígono 2 , e l Ayuntami e nt o
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de La Línea de l a Yoncepci6n, s in más trámites

acordará la sus t i t uc i6n del ~istema de Coope­

raci 6n por el de Expropiac i ón , y la redacci ón ,

t rawitac i 6n y ejecuc i ón del Proyec to corres-

p ond í.errt e ,

Lo mismo regirá para la Junta de Compensaci ón

de l Políe on o 1 •

..
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4 . SISTElJAS DE ACTUAC IO¡; .

4 . 1 . El s io t ema de actuac i ón previsto para el

poligono 1 es el d e Compensac i 6n y en el n~

ro 2 el d e Cooper aci Sn ,

4 .2 . Si en e l p lazo de un año a partir de la

aprobac i ón definitiva del Plan Parcial, no se

logr ar a e onati tuir l a As oc iaei 6n Administrati ­

va de Cooperaci ón y apr obar e l Proye c t o de Re ­

parce laci ón en el p olíg ono 2 , el Ayuntami ent o

/" de La Línea de l a Concepci ón s in más trámites

ac or dará la susti t uci ón del s istema de e oope­

r ac i ón por e l de Exprop iac i ón y le r edacc i ón ,

t ramitac i ón y ejecuci 6n de l pr oye c t o c cr r e ap qg

dient e .

Lo mismo regirá para la Junta de e ompenaaei ón

del Poligono 1•
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Tn.IBUT CI01 DEL SUELO .

Los t er r en os e omenzarán a tributar e o:no sola-

r e s a partir de la aprobac ión d ef init iva de l

r oyecto de Urbatizac i ón, i ncluy¿ndo se como ­

t a l es , en e l padrón correspondiente a la anug

l idad sié)uiente en que se produzca dicha apr..Q

bac i ón . Ello será sin perjuicio de la tribut~

ción como s ue l o urbanizable pro6ramado, de las

parce las r ústicas c orrespondientes , desde el

moment o de la apr coac í, 6n d ef'Lrrí,t i va d e l Plan ­

Parcial de l sector e oap Le t o,

,
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COSTE DE LAS OBliAS DE U,H3Al,I ZAC I ON E l la'LANTACI ON DE

LOS SE...'-l VlíJ ICS El, EL SEL: TCf••

1 . Efectuamos en este cap ítulo l a eval ua ci 6n a pr oximada

de l os c os t e s de urbanizaci6n para c ada uno de los

polí gonos en que se divide el sector, a s í como de l a s

obra s exteriores y exp ropiac iones necesarias pa ra la

ejecución c ocp Leta , efectua r un repar to pr ovisi onal

de cargas a los efecto s del Pr oyec to de Repar c e l ac i ón

de cada poligono •

Las c ifr as que se expre san s on vá l i da s a los efec tos

de evaluar la viabilidad e conó~co-fil~nciera de la

a c t ua ci ón y c o~ o ci f r as ini ci a l e s para efe c tu~r un ­

reparto provisi or~l de cargas de urbanización a exa -

001 01181' a cada propietari o tras apr obar l a re par e e l .§;

c.í.bn ,

Su eva l uac i ón pre cis a a rdve L de pr-e supue at,c d e obr a s

s e debe efectuar er.. el Proyecte de Urbanizací6n y la

cuenta de liquida ción defi nitiva al terminarse l a s

obra s de urbanizaci6n ;j de acuerd o c on el ceste f ina l

efec t i v o de las Iíii smas .

He chas estas cons iderac ione s se evalúan las obras p or

par t i da s globales de cada servici o ur banístico a im­

plantar en cada políe on o de ac t ua c i 6n en l a for ma que

2 . POLIGCNO 1

VALffi ACI Cll pa¡ PAliTIDAS.

Superfi cie: 20. 008 m2 .

lted de agua s residualei • ••• .•• • • • . 2 . 262 .420. - pta s

I ~ e d de agu a s p luviale s • • • • • ••••••• 2 .404 . 966. - ptas

Re d de aba e tec í.mí.en'to de agua • ••• • 2 .332 . 500.- ptas .

lied t e Lef 6nica • ••. ••• • • • • • ••• • • • • • 602 .4 50 . - pta s .



.H.ed de a Lu.abrad o 2 .4 08 .750. - p t a s .

Re d de suministro y distribuci 6n d e

eI~rgía el~c6rica • • • • • . . • • ••• • • • • • • 9.823 . 368 . - pta s .

Red viaria •• ••• • •• • • • • ••••• •••• •,• • •16 . 3 06. 9 25. - pt a s .

~ jardi nami ento .. 670.780 . - p t a s .

El t atal d e l a s obras consideradas en el pol í g on o 1

a s ci end e a 35 .781 .379 ptas.

•
~ o se pr eci s an ef e c tuar i rnemniza ci one s par expr opia­

ción ,de edific a ción , p ar l o q ue las cargas d e uL'b uni-

zaci 6n s uponen 1 . 7 88, 35 ptas . par metro clilldrad c d e

superficie del p ol íg ono.

3 . POLIG 010 2 Superficie: 13. 25 6 mz ,

v LO":4CION r o, PAi..TIDA S

He d de a lurr.brado • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 1 . 184 . 100 .- ptas

Iced de a t;ua s re sidu a l es • • • . • • • • • • •• 1 .11 8. 5 65 ~ ,. p tas

~ed d e suministro y distribuci 6n d e

154. 2 20. - p t aa

782 .342 . - ptas

740.000 . - ptas

242 . 250 . - ptas

AjardiDaIJ.iento •• ••••• •• • •••••• • • •• •

El tot a l de l a s obras consider ...:da s en el p ol íe; ono 2

asc iende a 16 . 31 6 . 64 1 ptas, y e l c oste de indeJllliza ­

c iones por expropiaci6n d e edí.rí.ca c í.Sn sup one 2 .662 .

energí a eléctr ica ••••• • •••• • • • •••• • 4 .092 .9'34 . - p taa

Red viari a • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 8 . 002 . 230 . - ptas

Red de avu.a s p luviale s ..

Iied te Lef óni ce .

rted de ab~ stec i mient o de 8 uU a • •• •• •

"
.....

~

~

o 7 ",
," ,

O :" O
<f --<N
M

O <, «-ex "- :E• "- -
«

500 ptas .

La r eparcusi6n por m2 de suelo de las obras de urba­

niza ci 6n alcanza 1 . 23 0 , 88 ptaL ;i 2CO ,85 p t a s por ex­

pr opiaci 6n lo ';.u e aup one u n tot al de 1 . 431 , 73 ptas/m2
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4 . La s obr as a real izar f uera de l s e c t or asciende n a

l as s í buientes ci f ras :

- Saneand.errt o :

- Pluvi a les:

- Abast e c imiento d e agua:

- eondue c i Sn te l ef óni ca :

175 . 63 5 ptas .

694 .26 0 ptas .

425 . 000 ptas .

278 . 15 0 ptas .

•

que sup onen u n t ot al de 1. 573. 045 pt a s .

5 . A med o de r esumen f ir..al a nivel d e s ec t or se esta-

b lece n l a s si6uie nt e s cifras:

Superf i c i e del Sec tor : 33.264 m2

Urb a nizac i 6n P OLIG ONO 1• • ; •• •••• 35 .78 1 .37 9 ptas .

Urbanizaci6n P OLIGOIi O 2 16 .31 6 . 64 1 ptas .

EXPl,OPIACI OnES • . • • • • • • •• • • ••• • ••

OBRAS FUERA DEL SE8TCfi • • . • • • • • • •

2.662 .5 00 pta s .

1. 573. 045 ptas .

Tor AL •••• 56 . 333 .5 65 ptac .

•

~ = = = = = = = = = = = = = =

El c oste medio par m2 eup cne pues u na c ifra de

1 . 693, 52 Ptas/m2 a rd.ve L del sector c omp l e t o•

RA L.
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