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MEMORIA JUSTIFICAZAVA DF LA URDENACION Y SUS DETERMINACIONES

1.1.- ANTEC

de Cumplimiento de la Resolucidn de 27 de Noviembre de -
1.987, aprobado definitivamente el 4 de Agosto de 1.989,
donde se clasifican los terrenos incluidos en el sector=
como Suelo Urbanizable Programado de Extensidén Turisti -
cos para el primer cuatrienio. Se redacta pues en cumpli
miento de los articulos 43.l1.a y 43.2 del Reglamento de=

Planeamiento (R.P.).

Con fecha 24 de Agosto de 1.988 se formalizé un -

convenio urbanistico entre el Excmo. Ayuntamiento de La=
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Linea de l%-.iznce 66 sy-Burofram S.A., propietaria del=
70% de los terciéi ifﬁziuidos dentro del Supersector -

14A.01., por Que se regulaban los compromisos adguiri

dos por ambas partes con objeto de la programacién, orde

nacién y ejecucidn del mismo. El 15 de Diciembre de 1988
) fs

el Convenio fue elevado a documenfo piblico, cuyas escri

turas se adjuntan fotocopiadas en el Anexo a esta memo -

ria.
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1.2.- JUSTIFICA

PLAN PARCIAL

La redaccidn resentacién del Plan Parcial del -
Sector 14C.01.01., para su aprobacién, supone una obli-
gacién contraida por Eurofram S.A., frente al Excmo. -
Ayuntamiento de La Linea, en el convenio firmado por am-
bos y al que‘se ha hecho referencia en el anterior apar-

tado de esta memoria.

Sin embargo, los casi dos afios transcurridos desde
la aprobacién definitiva del D.C. hasta hoy, han supues-
to una demora inevitable motivada por el contenido del -
apartado primero de la propia resolucidén de aprobacidn -

definitiva del 4 de Agosto del89:

... las determinaciones del Plan habran de ajus -
tarse al nuevo deslinde del dominio publico maritimo-te-
rrestre actualmente en traﬁitacién. En todo caso, el de-
sarrollo de los sectores afectados habra de ajustarse a=

las prescripciones de la citada Ley de Costas,"

Hasta la fecha ni la sociedad promotora ni el ar -

\WYUNTAMIENTO DE ,_‘3_\ LINEA DE LA CO! 'CI’PCION

itecto rad actor de este Plan Parcial tienen conocimien
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al nuevo deslin
del gue por otra parte solo se ha procedido a la delimi-

tacién provisional de Ribera del Mar tras la incoacidn

del expediente correspondiente.

En el anejo a la memoria se adjuntan fotocopias

tanto .de la alegacién formulada por Eurofram ante el -

Excmo. Ayuntamiento solicitando la coordinacién de la

ordenacidn, gue para el Supersector 14A.01 contiene el

P.G.0.U,, con las prescripciones de la Ley de Costas, co

mo de la solicitud, ante la misma administracién local,
de la sociedad promotora para dejar en suspenso el plazo
que confiere el convenio urbanistico para la presenta -

cién del Plan Parcial, hasta gue se produzca la coordi -

nacién aludida.

Burofram S.A. ante la necesidad de desarrollar las
posibilidades edificatorias de los terrenos y de dar cum
plimiento a los compromisos contraidos, ha optado por -

proceder a la redaccidén y posterior tramitacién de este

Plan Parcial, haciendo compatible en la medida de lo po-

sible las pre
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1.3.1.- CAR ISTICAS NATURALES
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La unidad de planeamiento objeto
de este Plan Parcial recibe la denominacién de Supersec-
tor, entendiéndose por tal la superficie de terrenos =~
canstituida‘conjuntamente por el Sector (143.500 mz) y -
por los destinados a Sistema General de Parque asociado=
(57.800 mz).

Cuenta por tanto con una super -
ficie total de 201.300 mz, siendo su perimetro relativa-
mente regular y lindando al Norte con el Centro Educa -
cional Monte Calpe, al Este con la denominada Carretera=
de Sobrevela, al Sur con el canal de desagilie que lo sepa
ra del sector 13B.01.01 y al Oeste con el Camino llamado
de Torrenueva.

El Sector objeto de este Plan -
es el Gnico suelo urbanizable programado de extensién -

turistica segin la denominacién del D.C., situado en el=

tramo del litoral de Levante del término municipal com -
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sensiblemente llana, tal y como es de esperar en esta -
parte del municipio.

- Sin embargo, las‘importantes ex-
tracciones incontroladas de arena han motivado una alte-
racién sustancial de la altimetria natural, pudiéndose -

apreciar actualmente hasta 3 m. de diferencia de cota -

entre distintos puntos del supersector.

El Sector es surcado en -
direccién Noroeste-Sureste por un arroyo natural de eva-
cuacidén de las aguas de lluvia procedentes de Sierra -

Carbonera.
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aluvial, presentando un suelo y subsuelo de similares -
caracteristicas al resto del casco urbano compuesto por
arenas aluviales silicico calcareas del periodo cuater-
nario hasta profundidad de 12 m. a partir de los cua =~

les se localiza un estrato de margas azules.

R Las caracteristicas del terre -
no, con un C.B.R. superior a 5 y capacidad portante de=
2
hasta 25 T/m lo hacen iddneo como material de la expla

nada mejorada para los viales rodados y como terreno ap

to para la cimentacién superficial de edificacidn.

La Norma Sismorresistente PDS -
1-1.974 incluye La Linea de la Concepcidén en zona sis -
mica segunda con intensidad sismica media comprendida -
entre los grados VI y VII por lo que es obligatorio el
considerar las acciones sismicas previstas en la men -
cionada Norma en el cdlculo de las estructuras edifica-

torias que deban ejecutarse.
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r

aprecia utilizacién alguna del suelo del supersector no=

ocupado por edificaciones.
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n los terrenos incluidos en los=
limites del sup or pueden apreciarse hasta ocho cuer

pos diferentes de edificacién de una planta.

Cuatro de ellos concentrados en -
el extremo sur; tres de ellos son viviendas habitadas, en

buen estado, -el cuarto no es mas que una construccién rag

tica de madera y cubricién de planchas de fibrocemento.

Las cuatro edificaciones restan -
tes,al norte, se encuentran en mal estado general, algu -
nas probablemente en ruinas, y son utilizadas como vivien
das y corrales.

Se ignora tanto la posible ilega-
lidad de estas construcciones, de las que algunas han si-

do realizadas recientemente, como la legitimidad o ilegi-
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La proximidad del Supersector al
casco urbanco ha hecho que la evolucién de la ciudad lle-
ve el proceso urbanizador hasta el mismo limite sur de -

los terrenos objeto de este plan.

El sector 13B.01.01 colindante,=
cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente, y las=

obras de urbanizacidn, e incluso de edificacién, se en -

cuentran en avanzado estado de ejecucidn.

También, y por iniciativa de -
Eurofram 5.A., fue redactado en su dia el Proyecto de Ur
banizacién de los Sistemas Viario y Abastecimiento de -
Agua de Interés para el sector 14A.01.01 en La Linea de=
la Concepcidn (Cadiz), que incluye la pavimentacidén e -

instalaciones urbanas del Camino de Torrenueva.

La Carretera de Sobrevela se en-
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aéreas sobre postes de rollizos, una qgue bordeando el

Pueden distinguirse dos lineas

14.-

Camino de Torrenueva se adentra en los terrenos por su -

limite sur y que alimenta a las primeras edificaciones -

existentes, otra que circula por la cuneta interior de

la Carretera de Sobrevela a todo lo largo del limite es-

te del Supersector.
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1.3.3.- SITUACION D

OS TERRENOS RESPECTO A LA -

LEY DE #£OSTAS DE JULIO DE 1.988

La situacién inmediata de los terrenos ob-
jeto del Plan a la playa conocida como de Levante motiva
la afectacién de los mismos por la ley 22/1.988, de 28=

de Julio, de Costas.

El reciente deslinde probable de Ribera -
del Mar permite la localizacidén de las distintas zonas -

de servidumbres legales a que se refiere el capitulo II=

de la referida ley.

La servidumbre de proteccidén gqgue recae -
sobre una zona de 100 m. medida tierra adentro desde el=
limite interior de Ribera del Mar, alcanza a una impor -
tante porcién de terrenos incluidos en el Supersector, -
concretamente a mas del venticinco por ciento de su su -
perficie total. En relacidén con la superficie del sec -~

; ; 2
tor, la mencionada sexvidumbre recae sobre 26.600 m , -

es decir sobre el 18,54% de su total extensiodn.

La zona de influencia, definida en el ca -
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1.3.4.= SITUXCIOW/DE LOS TERRENOS RESPECTO AL PLAN

GENERAL DE ORDENACION URBANA

El Documento de Cumplimiento de la Resolu-
cién al Plan General de Ordenacién Urbana de La Linea de
la Concepcién de 27 de Noviembre de 1,987 fue aprobado -
definitivamgpte por la Consejeria de Obras Pablicas y -
Transporteg .de la Junta de Andalucia el 4 de Agosto de=
1.989. )

En el apartado tercero dicho documento re-
coge la totalidad de disposiciones relativas al Suelo Ur
banizable Programado, definiendo los terrenos en cues -
tidén como Supersector, de Suelo Urbanizable Programado -

de Extensidn turistica, e identificado el Sector corres-

pondiente como 14A.01.01 "La Campana'.

En la ficha y cuadro, pertenecientes al re

ferido Documento de Cumplimiento, cuyas fotocopias se -

adjuntan, se extractan las prescripciones y constantes

urbanisticas de obligado cumplimiento en el desarrollo
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exactitud la ubicacién y los linderos de las distintas
propiedades que integran el Supersector. La principal

finca ocupa casi el 70% de su superficie, no contando

I

ninguna de las cinco restantes con mas del 10% de ella.

rios y superficies de cada una de las fincas,

el porcentaje que suponen sobre la extensién total del
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1.4,.- OBJETIVOS Y LA ORDENACION DEL TERRI-
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El objetivg ico de este Plan Parcial puede ex-

traerse de la/misfia justificacidén de su procedencia, es
decir: prop@efcionar suelo edificable para hacer frente=

a la demanda residencial turistica en el municipio.
‘,

Se trata del sector de extensidén turistica mas -~
préximo al casco urbano, unicamente separado por el sis
tema general de parque vinculado a él del sector de en-

sanche "Nueva Atunara" que cuenta con Plan Parcial defi

nitivamente aprobado.

Consciente de la singularidad de su ubicacidén, -
los efectos de la ordenacidén pretendida trascienden a -
sus propios limites, catalizando por una parte el desa-
rrollo turistico hacia el litoral de Levante y por otra
posibilitando la inevitable expansidén urbana hacia el -
norte, que reclama mayores posibilidades de las gue pue

de ofrecerle el Gltimo sector de ensanche.

De la informacioén urbanistica verificada y de los

estudios complementarios realizados se ha concretado -

_Eéﬁﬁéﬁﬁﬁiéﬁgnado el pro
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ra viaria existen Carretera de Sobrevela y Camino de=
Torrenueva, Unicas vias que garantizan su accesibilidad=
y conexién con el niGcleo urbano y con el resto del lito-
ral. Entre ambas se articula una trama ortogonal de cir-

culaciones peatonales y rodadas que asegura la interco -

nexiodn entre-las distintas manzanas resultantes.

Ademds de las 108 plazas de aparcamiento -
previstas en el sistema general de parque se prevén 437=
plazas al aire libre anexas a la red viaria y distribui-
das regularmente de manera que den servicio preferente -

mente a los sistemas locales de espacios libres.

El sistema general de parque estd limitado
por dos viales transversales y perpendiculares a los dos
gue limitan el supersector, quedando a su vez unidos por
el que en sentido diagonal facilita la accesibilidad in-
terior del parque y posibilita el acercamiento a las man
zanas edificables, dando continuidad a su vez al princi-

pal vial interior del sector en la direccidén norte-sur.
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| AYUN El—sistema local de espacios libres se ubi
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Las manzanas destinadas a espacios libres=

de uso deportivo y privado se situan coincidentes con la
fraccién de sector afectada por la servidumbre de pro -
teccidén a que se refiere el apartado 1.3.3. de esta memo
ria. Asi se completa la doble T de espacios libres y -
ajardinados que bordea las dos zonas de manzanas edifica

bles en que se subdivide el sector.

En la manzana n? 9, aneja al sistema local
de espacios libres se concentra el resto del eguipamien-
to local, concretamente el docente, el comercial y el -~

socio~cultural.

Para la ordenacién de sistemas se han cum-

plido las disposiciones gue al respecto contienen tanto=

el Reglamento de Planeamiento de la Ley de Suelo (R.P.)=
YUNTAMIENTO DE LA LINEA D
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ALIGENCIA.-Para hacar conciar aue el presente cdocunicrt
ha sido aprohad - ﬁf“nwv"m
Exemo,

fa ‘superfilid total destinada a sistema lo

Ayunta rﬂ SLJHh?U ﬁgg! ||\H|iu|C y

'”““hbﬁl'VLarmo .es.de. 2. j%l-ﬂ- o que supone un 20,03% de -

LﬁlqneddEia'ACﬁCCrmGn"‘




CMENTO OE LA LINEA DE LA COMCEPCI V
_,_._——“‘ = -

4
nstar que el presente co. .

AYUN

PRS-

DlLl’._:...-l..lF\ -agra v s=rco

A

B .

ha .o aprabed provi.iznnim k&
-.gry . Ayuntamicnto en S8t sion plenana co
Een - VEREEY JUN. 1992,

"ﬁ ............ 03 25.-

/ La-.meade'a‘g oncepcion ...
ETARIC GE

en la coptepcién de la red viaria que se ordena, en es -
pecial’ en lo referente a dimensiones de las vias, pen -
dientes méximas, trazado, conexiones con el exterior....
etc. - =

Para la previsién de plazas de aparcamien-—
to, ademds de las descritas anejas a la red viaria, se -
prevén en el interior de las manzanas edificables un to-
tal de 362 plazas mas, que sumadas a las 437 plazas pa -
blicas resulta una plaza por cada 75 m2 de edificacién -

lucrativa permitida, dotacidén por tanto muy superior a -

la obligada por el articulo 7 del Anexo al R.P.

Tanto la reserva de suelo prevista para el
equipamiento docente, como las edificabilidades fijadas=

para los equipamientos comercial y socio-cultural, todo=

erro en g manzama—ae-f-—ceinciden con las exigencias -
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dominio y us i : Facdién que en cualguier caso su
pera el 10% de lg superficie del sector, reserva minima=
exigida tanto por el D.C. en el referido cuadro como por
el art. 10.3 del Anexo al R.P. Igualmente se han cumpli-
do sobradaménte las disposiciones del art. 4 del mismo -
Anexo, doﬂdé-se regulan las caracteristicas que deben -~

cumplir los espacios destinados a sistema local de espa-

cios libres.
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zanas edificables més préximas a la Carretera de Sobreve-
la y por tanto al mar. A estas UGltimas manzanas quedan -
vinculadas inseparablemente agquellas otras no edificables

destinadas a zonas deportivas.
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EDIEXCABILIDAD INTENSIDAD
2 2 2
ZONA SUP?iS?CIE (m t) (m t/m s)
RESIDENCIAL | OTROS USOS|RESIDENCIAL |OTROS USOS
Zl 34.660 15.166 3.465 0,4376 0,1000
22 82.750 35.059 6917 0,4237 00,0795
23 26.090 0 0 0,0000 0,0000
FOLAL: 143.500 50.225 10.042 0,3500 0,0700
SECTOR
En la totalidad de las manzanas con edificg
bilidad lucrativa se autorizan la realizacién de Vivien -
das Agrupadas, entendiéndose por tal cualquier tipo de -
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ten la ob gaEibn del uso hotelero, de acuerdo con la esti
pulacidn /[SEXTA del convenio urbanistico entre Eurofram S.A
¥y Ayuntdmiento, de tal manera que la ejecucidén de una ins-

talacién hotelera en cualquiera de estas dos manzanas 1li -

beraria a ambas de esta obligacidn.

Aunque integrantes del Sistema Local de Es -
pacios Libres, las manzanas n2 6,7 y 8 se destinan al uso=
privado de instalaciones deportivas al aire libre, no auto
rizdndose edificabilidad alguna y estanao sometidas a las=
limitaciones que para la servidumbre de proteccién estable

ce la vigente Ley de Costas.

AYUNT Y

v NTO DT LA LINEA DE LA COMCEPCIOM

DILIGENCiA-TPrTa -

..+ constar que el presente dncumerto

jsicnain » nor este
ha =i anrobad provisicnaimeate |

i ic anaria ol
Excmo. Ayuntamiento en sesian pl

broda ol dia Q4 JUN I

-a s la Concepciop /
w“%cnsmm
& 0,
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AYUNTAMIE. . O DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DILIGENCIA.-Para hacer constar que e! presente docum:
ha sido aprobad, delinitivam-rs pot {

Excmeo., Ayuniamiento en sesion plensivia o |2

brada el dia 0.5 MAYD MQZ} o

La Linea de la C‘GﬂcF\cmn U 3 J 'l\ 199‘5

EL SECRETARIO GW/V

iento de lo establecido en los -
articulds=#4 R.P., se definen las siguientes re-

des de seryicio e instalaciones:

a) Red de abastecimiento de agua, riego e -
hidrantes contra incendios.

b) Red de alcantarillado.

c) Red de suministro y distribucidén de ener
gia eléctrica.

d) Red de alumbrado piblico.

e) Red de canalizacidén telefénica.

En los planos correspondientes se definen -
los esquemas a que deben cefiirse las mencionadas instala-
ciones gue se desarrollaran en el correspondiente Proyec-

to de Urbanizaciédn.

AYUNT +#INTO E LA LINEA DE LA CONCEPCION

D B < T

ILIGENCIA.-Pira -« r eanstar qua el presente documentc
ha c.2n oprchad provizi-asiniagee
Excme. Ayunta

brada el dia
/“‘““-.\\

'er este

TR, oy rionerie eele |

L Llnéa'ag,ia Concepclén
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AYH S TAMIENTO OJE LA LINEA DE LA CORCERTI N

DILIGENCIA.-Prra h-car eonstar qu=z el presents f‘vcumar-m

ha ¢idi _gorobad proviii-arliivte vor ee

jento en sesivn |'!.;._raa Ldlr.’-s

La latitud minima de las vias rodadas sg
réa de 5,00 m. con.circulacién en una sola direccién,y de=
6,00 m de ér:i"lzada y 2 m. de acerado en vias rodadas de -
dos direccio@es, con pendientes transversales del 2% y -

radio minimo de giro de 7,5 m. al eje del vial.

Las dimensiones minimas de las plazas de
aparcamiento de automéviles en superficie sera 4,50 m. X
2,20 m. y deberdn tenerse en cuenta todas las previsiones

recogidas en el Art. 7 del Anexo del R.P.

El tipo de firme se disefiara en funcidn=

AYUNTAMIENTO DE LA LI$EA DFE LA CONCEPCION

DI.IGENCIA.-Para hacer conctar qua el presente—ddanensgdad (IMA) y naturaleza del tra-
ha sido aprobad de'inittvam=nie nar riie

cnto en sesién ;-ir.-:xffliEQ:-;im [
brada el dia __ U 5 'AY{} 1 g"

La Linea de la Concepcidn_
EL SECRETARIO GE

Excmoa. Ayuntlani

t-Naturalelza del terreno.

sécci nes estructurales minimas del=

ase granular de 20 cm. ¥y pavimento de

hormigén de 15 cm. para firme rigido.

7 - ! < - Sub-base granular de 25 cm., base de -
piedra partida de 25 cm., Yy capa de ro

dadura constituida por aglomerado as -
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b) RED VIA

Los ajes peatonales, cubiertos o no,=

tendrdn una latitu inima de 3 m. con pendientes de eva-
cuacién de aguas‘hacia el eje del vial del 1% como mini -
mo.

Tanto los pasajes peatonales como los -
acerados pédrén ejecutarse con las siguientes caracteris-
ticas minimas:

Baldosas hidrédulicas sobre base de hor -

migén en masa H-100 o bién.capa de 15 cm. del hormigén -

!

AYUNTAYMENTO DE LA I_INF-"‘ DELA CONCEPCION

| DILIGENCIA.-Para h car c'ﬂnf'"m ave el presente documente

aprab dalinitt ‘~""1"‘"‘

eserito-y—acabado—en chino| lavado.

nr este
'iDE ABABTECIMIENTO DE AGUA;RIEGO E =

E.u‘m\ Ayurite ln(l]tu “A{U'L‘g ;

brada el dia ___

La Linea de | atJonceppon
EL SECRETARIO

se establece en

de la red,

La procedencia del agua potable es el -
ma General de Abastecimiento de agua a los suelos tu

risticos, denominado SGA - 14A.

La dotacidén a considerar para el calculo

de la red serd de 300 litros/habitantes dia, para uso do -
2

méstico, previéndose 2 1/m dia para riego de zonas ver -

des y 300 1l/boca de riego para el trazado viario.
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DILIZ N CIA-7 ra b ==r constar qu2 el prosentz documantoa 34.-

ha voin arrobad  provilizna'ms=te por esto
»intamiento en sesidn plinorls csle-

Exg
dacldan0 4 JUN. 1992

Ardla EON

La red 4 disponer de un caudal -

instantédneo de 5 1l/seg ra la instalacién de hidrantes=
contra incendios dotfAndose a la tuberia a la que se conec

tan las bocas de

cendios un dié&metro no menor de 100 mm.

El resto de la red de distribucidén podra
tener un dié%etro de 80 mm. No obstante en algunos casos=
de caracteristicas muy limitadas, que se justificaran tec
nicamente podrd ser aconsejable o admitirse un dimensiona
miento considerado un caudal punta de 2,4 veces el caudal
medio horario con un minimo de 60 mm. de diémetro para la

tuberia.

La red de distribucidén estara formada -

EAYLK@ AMIENTO DE | A LFADEL 8, GONGEPCIR ccionis: arterias, distribuidores

ha sido

DILIGENCIA.-Para hacer censtar ¢ue el presenie documento

Exemn. Ayuntamiento en sg

brada el dia ...

& JLamales . de; acop :

plensria cele-

ida,,sifuadndose las conducciones bajo=

las aceraso

4 4g§$§§¢n s¢ mantendrd siempre por deba

alandose 'vidlvulas reductoras en caso
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DILHIZNCIA.-P. ra b o=r constar quz el presen's Zocumento
ha v o anrchad plc:hftW“'"'t:‘ ner esta
Excmz. Ayuntamiento en sesidn plinsriu cale.
J/:.-«\'bF.-EM Ghta _.0.4..JUN. 1992 Z ... 35.~
(l-:_, La Linea d@;l o 1q93 _____
[ 3
2 GlA Gﬁ"
\\- 3._ S b &
- Coef nte de hora punta....... 2,4
- Vdlodidad maxima en la red......3m/seg

AYUNTAMIENT i
—TO DE LA LINEA
| DE—A—&aﬁEEPC]QS pa‘fac:Lbn méxima entre bocas
1
50 m

OILIGENC|A Pa
+=Fara hacep constar
que &[4 f’ef’semeng,t :
%ecgo........................

ha sido
aprobad defis
e mt‘rv Ste
aménta s
racién maxima entre hidran

Exema, “yuntamieng
o €h seS|oha HR2
brada el dija D 5 [34 V pféal%%l -
) .-;;::;::.‘-‘::.T"...:.
aLlneatde,aCﬁﬁce ct Ege_qqi___._l s s s s s sssEasmEes NS ESeEESS 150 m
. EL SECRETARIG A iy
‘Duum[, : edificios gue se prevean vayan pro -
L i
ép por laciones contra incendios dispondran de un

i

F O ATAE 2,

En los edificios gue se prevean graves -

perjuicios por falta temporal de suministro, se instala -

ran dos ramales de acometida conectados a distintos secto

res.
Cuando un ramal no haya sido previsto, -

podra efectuarse su instalacidén con la conduccién en car-

ga.
La red de abastecimiento de aquas se se-

parard al menos 60 cms. de la red de alcantarillado, 30 -

cms. de la red de electricidad en baja tensién y tendréa -

un recubrimiento minimo de 20 cms.

Las bocas de incendio estardn conectadas

a la red mediante una conduccién para cada boca provistas
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NCIA, A ra.:. ‘T eanstar que el presensa documents |
Ea ¢ erobad Brovi:isan'r 54y, Bep mng
REMZ, Ay ,--*t:"ni"-ﬂtf' £ Sorlé e Aoy
: 0 4. UN. CN plerae’' cel - |
b"é';:@d'“l%p. S fgg.

“@Linea de ia -"‘%
A

EL: SECH
o

i._(” "

s NV
en su comienzo-de unay

temente en intersegtiones de calles y lugares de féacil

acceso, separéq;use como maximo 150 m.

d)RED DE ALCANTARILLADO

El esquema de la red es el separativo, -
disef&ndose "la red siguiente el trazado viario o zonas -
piblicas no edificables y adoptando las pendientes a la -

topografia del terreno, siempre que sea posible.

El didametro minimo de las conducciones

serd de 250 mm. disponiéndose pozos de registro en los -
cambios de direccién, pendientes y cruces y separandose -

en zonas edificables o de equipamiento.

La profundidad minima de la zanja donde -

quedaran ubicados los tubos de la red serd de 1,20 m.

En el calculo de la red se consideraré:

P~ —GCaudal--de aguas negras. Igual al maximo
AYUNTAMIENTO DE LA LINFA DT LA CONCEPCION

5 . de célcul imiento de -
DILIGENCIA.-Para hacer constar ous el m@SGﬂH*docnnwth para el abastecimi

ha side aprohad  de®nifvamenie mep acta
AR e
Excmo. Ayuntamiento en sesién pleneria ceie-
brada e! dia 2 ay - -
il 0.5 FEG-190s . - Se yendrd en cuenta un aguacero de 70

. . ~ l
La Linea de a Concepcidn JU}
EL SECRETARIO CJ‘:\NEHAL.
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AYLEST A NTO
mn'\to
ILIGEZNCIA.-Prra 't -=r gconstar que el presente daocu i
RS Ew e anrobad provv1onw“ mio pol csie
I'.': 1 Cvuntamicnto en sasion piznaria cele-
TACINT. ¥ o

o

zonas de edificacién y equipamiento 0,5
el de zonas verdes 0,2 y el de zonas pa
vimentadas y red viaria 0,5.

- Las pendientes de los colectores esta -

rdn comprendidas entre 0,5% y 2,6%.

-~ La separacidén maxima entre sumideros -

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA D LA CONGEF&IdH 40 m.

DILIGENCIA.-Para hacer constar que el F"‘"‘f.‘ém 87608Td8d estara comprendida entre -

fettaiviynene r Eon
he sido a;rre yhad Fetingy i= por ecl

Exemo. Syuntamicrin en sesiég glimpEdqt Y 3|rn/seg.

brada el dia __| 0 \’nﬁﬂﬂ 199'}

La Linea de 12 Conc ncgone) ﬂ)EHSUﬂ@}IST!LO Y DISTRIBUCION DE ELEC-

o EL SECHRETARI Tﬂmn l

Las canalizaciones de la red de A.T. y B.
\ T. éerﬁ ., Oobservandose en su trazado y cédl -

stricto cumplimiento del R.E.B.T. y normas de la

inistradora.
Las canalizaciones discurrirdn siempre -
por las aceras y espacios pablicos, previéndose arquetas=

de acometida para las zonas edificables y de equipamien

to.

Los transformadores se ubicaran en case

tas adecuadas no pudiendo realizarse en forma subterra

nea. L.a potencia a considerar para el cédlculo de demanda=
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AYUNT
DILIZEN ‘lﬁ ra hnor constar que el presente c“\‘u'irjf?
f?ffg, anrobad  provisjonalwiate ©OF lu: 38.-
/:‘ Cicm ‘29‘ stamiento en sesién plen r o coies

/

E bmd i el "{?"l

04 Jut. 1992

i
| La L‘nead o cepcmn Al
q;:i_b‘\j:bﬁ

cet :\V
we’

sera de 5<KVA-cada 100

de techo edificable, debiéndo-

se tener en cuenta el adro 1 de coeficiente de simulta-

neidad contenido en/la Instruccién MI - 017. E1 disefio

de la red de dis

ibucién en baja a 220/380 V. se efec

tuard en el Proyecto de Urbanizacién segin los esquemas

establecidos en este planeamiento.

El uso comercial dispondrd de una poten -
2 X
cia minima de .100 W. por m construido.
Las canalizaciones discurriran por las -
aceras, espacios ptblicos a profundidad superior a 0,70m.

debiéndose prever al menos una argueta de acometida cada=

AYUHT AMIE E CADE LA CONCEPGIO
VIUHTAMIENTO D-l“cé de D LA EES h&stlcas calificadas como siste -
DILIGENCIA, -Para hiacer canctar que el presente documr
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|

Excmal Avuntamiento en sesidn plenaria cel
bicacién de las casetas de transforma
brada el am_nﬂu_"E%Xﬂ"jgg“a =
N 399
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£)RED DE ALUMBRADO PUBLICO

El nivel de iluminacién se hallarda com
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Para las zonas ajardinadas el nivel de -

iluminacién se establecerd entre 2 y 7 lux.

La sustentacién de los puntos de luz se -

efectuard preferentemente por medio de béculeos y postes -



AYI® AENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPTI
DILIG. ICIA.-Fzraliucar constar que el presente ¢
P [t ri-éu-({}'rl ad  provicitanimaage 39. -
/oo Liomoa, Ay@Mamiento en sesién pled e
[ bradaet ataz) 0.4, JUN. 1997

LaLJneadelg ofcepcidn
: E.L SECRETARIO

aso de permitirlo la amplitud- -

y por el sistema de brazos mura-

La disposicidn de los puntos de luz, se -
rd unilateral para todas las vias del sector a excepcidn=

de las zonasg verdes y aéreas peatonales.

Los postes y béculos se situardn separa -

dos del bordillo 0,35 m. al menos.

Se establecerd en el Proyecto de Urbaniza
cidén, una relacién comprendida entre 0,85 y 1 entre las -

alturas del baculo y el ancho de la calzada.

La relacidn entre la separacién de las

unidades luminosas y la altura del punto de luz debe ha -

AYUNTAMIENTO DE LA L

MITAres Eamﬁﬁ%ﬁﬂﬂﬂﬂiu&&kre 3,5 y 4 para obtener una ilumina

DILIGENCIA.-Fara hacer cn

sido

ha
Excmao.

brada el dia ___

La Linea de

EL SECRETARIO

f"-fn"”‘ qmiento

n=11| aue el presente documento
cion mgdia entre.7 y,l15.lux

aria cele-

\|'\

en 'E’SIOH 1
_0.5_LAD 19
la G PgCERY!C

luminosa de punto de luz y al

stard a las tablas 2,5,4 y

\77 para alumbrado urbano del Ministerio

Las canalizaciones seran subterréaneas a -

lgs cruces de calzadas y zonas verdes.
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bzria cef:« | 40.-

cruces para registr-sfée la instalacidén y un cuadro gene-

ral de mando y ppoteccidn junto al centro de transforma -

cién.
g)RED DE TELEFONIA

La canalizacién principal telefénica se -
compondréa de:

Arquetas tipo C R y D y conductos compues

tos por tubos de PVC de @ 110 y cumpliran las prescrip

ciones de la C.T.N.E.

h)CONSIDERACION FINAL

Con caréacter general, sobre todos los cri

terios de urbanizacidén enunciados prevalecerdn los esta -

blecidos en las Ordenanzas del P.G.0.U. de La Linea de la

“NTO DE LA LINEA DE LA CONCF'F'"'F’JN
Fara hacer constar < iy
ar tque !
f h1 sido aprobad ﬂe“iaﬁffﬁ{ f""”m'“'
Exemo, ﬁynnkcnncnto en b”cfgﬂA i =l
' IS o T

/ brada el dia ~J.5 MATD. 1394 .............
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rior de ellos, concretamente en los terrenos afectados

por el Sistema General de Parque, y las caracteristicas

de la estructufa de la propiedad, donde casi el 70% del

It

suelo del supersector pertenece a la sociedad promotora,

han aconsejado la definicién de una Gnica unidad de eje
cucién o poligono, siendo el de Compensacién su sistema
de actuacidn, de acuerdo con lo estipulado al respecto

por el Documento de Cumplimiento.

La Linea de la Concepcién, Febrero de 1.993

EL ARQUITECTO
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B) El segundo interviene en nombre y representacion de-=
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El segundo documento congta un solo folio con memb
brete de la Depositaria de/esta Corporacion Muniéipal
y conteniendo dos firmus manuscritas ilegib}es y dos-
sellos en tinta, do la deposit.ria y de la Interven--
cion de la misma Corporacion Municipual, ————————————-

Leo a los requirentes lu presente acta por su eleccion

la aprueban, se ratifican y firman, ——————m—mmmemm———o
Y yo, el Notario, autorizo ¢l presente instrumento —

publico extendido sobre tres folios de la clase octa-

vu, serie OK, numeros 995964403, £596404 y el presente

g

Esten las firmas de 10s comparecientes,-—

Signado, Juan Antonio liadero Garcig,— = = ———— — — -

ARBIDFD iAo E), =F L ALIMS A DS 1A SONCEPQION — — — — — — — — —
HeRa 8L Se Tl “gec ral o tmelipesente dooum:
i -

sido apvohad  delinifivamente nep ot
= = = = &Y% WIpCULBRYOS URTIDOS ©oe = = = = = = =
brada el dia __ U 51“1&’(0193&

La Linea de la Concepcién
EL SECRETAF




7

ST,
TIMBKﬂ'

#

DEL:ESTADO;
TR s00NVAIES m:mn @@Kgg%ﬁ?%@ s,
IHCLUIDS TN IP.rGl‘l‘O U;‘DL LA LINEKDE ’LA “l’“"';:j
CONCET'g i‘“m sngnrale
'~r.4tl/¢-| U\lk il 1992 |
La Line: g e 3.5k 19\...3--
i EL UELH’ »\ i _L

de

i1l novecientos ochente y ocho.

REUNIDOS

ernédndez, en su calided de :
Alcalde=Presidente del E:cmo. Ayuntamiento de La Linea de la Com -
cepeldn AVaETdan ddT @D mbmbIE AJRE A TENEEREINn del mismo en vir-
~fud de | DUJGEHEIA tded 1qu6m1@abmﬁﬂ¥ dreselim dotuels legislacidn de

\ ha sido 1rr:' ag  dettaitiyepe-sfa por seta
Régimen Local.

De una parte Don Salvador Pagdn

Ewr-n Avuntamiento en sesion plénaria cele-

De
Waria . |

~199Ranall y Don Jose

en—8u calidad de:

Consejeros Delegados
micilio social se e.icuunty
.nim. 6 y Cdédigo de Iden:‘
do los comnerecientes y ej‘ﬁil )
f:.eron apoderados median ‘ Ura otorgada al efecto en La
Linea ante el lotario dZ dicna poblacidn Don Juan A. Madero Ger-
cia bajo el nim,/1002 de su protocolo, de fecha 15 de
Abril de 1988 | y Gﬁ/concreto las facultades seilaledas en dicha

“ egeritura, elevando a piblicos acuerdos, sociales, apdo.II, pto 3

Ambes partes se reconocen capacidad legal suficienta pare citor
gar el rregente preconveio, Y €1 su virtud EXPONEN:

I.- Que la Bociedrd ENUOFRALL, 5.A. es en la actualidad titu—
lar del pleno dominio de las Siguientes firncas, onclavadas todes

elles en el derominado Zabal —ajo, franja costera comrrendide em—
tre el Cemino de wobrevela y de¢ Torrenueva, y las lineas perpendi-
culares trazadas desde los hitos H-8 y H-14 de la Z.nm.t., segin
ge raflejan en nlano adjunto & cacala 1:5000.

19.- Pinca seialadn con €l nimero 1 en el plano adjunto de [
una superficie aproximada de unos 97,000 m2.
TITULO: Escriture lIéblict n 674 de 12-5-1.966 de compraventa

ante clNotario D. Kartin Recarte,Casanova,
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u_',_,#  INSCRIPCION: Tomo 3813:,libro 135, Folio 95, fince 8519, In}
G '_?:"".' =

;T:i.f-l

';cripoidn = T £ .
CARGAS: Tibre de cargaa segﬁnﬁaseguran 108 titulares compai
recientes. ' zﬂ

22 ,~ Pinca sefialada 5bn el ndméro 2 en plano adjunto de
superficie de 13.115 m2.

TITULO: E.F. de segrefacidn y compraventa n? 1419 de 31-5-

ante el Notayio D. Jilan Antonio Madero Gercia.
INSCRIPCION:

£

Alba..

tulares comparecientes.
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La Linea de la Concefcigp & o« JUA

__glo a las siguientes : )

TI.- Que en el Documento Complementario aprobado por el Liv

8ipio en sesidn plenaria de 7 de mayo de 1.987, las fincas menc

hedas anteriormente fueron clasificades en un 90% de su exte
mo Suelo Urbanizable IFrogramado de cardcter turistico. %_
III.- La Resolucidn de la Consejeria de Ubras Piblicas y T

it -
“%fmla Junta de Andalucia de 27 de noviembre de 1.987 apr|

;u"* del, %,}q\ 0.U. de La Iinea deja en suspenso las determinac'

-Bl Dooum nto Complemontario relativas al Suelo Urbanizabl

F.L'."SECHETF.FHO I

uwecidn -efinitivas.

i
IV.~ Que en baqe a lo anterior,y con el objeto de ajustar

2 ordenacidn de los terrenos mencionados para su inclusidn on
18V 0 Documento de Plancamiento & tramitar por el Ayunt&miento
mbas partea acuerdan suscribir el presente Preoonvenio, con &l

ESPTPULACIONES ‘g
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_dos por este T'reconvenio, ce epfienda

ESTIPULACTIONES 2.~
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=== A |INEA DE LA co JION
Sl pNBRALES —
£ '""con¢tarqu“ el prac: t
oo v L IRIBIBY AL H-
VU L to en
’roi‘lo %iﬁa‘ Qﬂu .Ef.dquirien—

- rdlacumento

ik 7
u‘nLi&iu. L 'F‘
B |!fr1 "F ' @( 5 u _. (\I_r e
3% & ﬂ] 1a (m cepeid
Pedilren. ecteauiadog/mrn
: ____"L‘f__ 3 e-—-con " del presen—
te "reconvemo, mediante clausula especi {//1 § aquéllas prime-
rgs partes intervinientes (promotor‘y p tario iniciales) in-
@6 fadouisicidn o sustitucidn

d de cuyas cldusulas, éstas

cluirdn en los respectivos cuntratos
gque suscriban con las Iﬂifjmﬂs, en
1timas comrrrtirdn las reswongfbilidedes de las prireras o, en
su caso, ‘uedardn subrogadas en/el lugar de éstas, asumiéndo sus
cornromisos, deberes y obligaciones, en funcidn de la proporcidn
de terreuvs que éstos hayan asdquiridos. -

El 1ncumplLm&eﬁ%0‘ﬂgE;:;Qﬁi?;EEEE;E;;;;;;;;:_;;;d pke e la
aplicacidn, por‘gt: A’|é&”ﬁ?gﬁfﬁﬁfg:tou,%np&armedida que

conveniente de Iﬁécéﬁrﬂ“qlﬂsc&ﬂtab1601das a su favor, en. este pre
(Ef‘
COI‘lvenlO % Excma. mix o en \

brada el dia U 5 o ‘m 19

| innn de ta Concep
bEGUNDA.— Los comy romluos que,@&AA

estime

,. Ay U nta

na (I GOU) de euta c1udad res pecfa
clasificacidn, .mlificacion y o€genr :
a-qulridos por dicha Cor-
rora016n Local a reserva de lﬂ Resollicidn Definitiva que sobre
diches modificuaci.nes 1r0pULStEu ;aeda adopter le. Consojeria de

Obres J\blicas y Transportes de la Junta do Andalucia, una vez

le sean elevadas, les misnas, para su conocimiento y aprobacidn,
como 6rgwio adid.as.trativo co: petente pera ello,semin lo cstable
cido por el punto Cuarto de¢ 1o Resolucidnenrobatorin de 27 de -

Loviembre de 1987.

En el supuecto de (ue la Yonsejoria de Obras Pibliceas y Tranc

portes de le Junta de Andalacia, en s resolucidn definitiva so-
bre las modificaciones del P.G.0.U., de La Linea, no contemplase
la wprobucidn de lo cctoblecido en el presente Proconvenio, que-
darfa éste s:n valor, asi cOlU cualquier obligaCidu, garantie,
avel o cesidn que pudicse derivarse del mismo.

TERCERA.- Bl presento I¥ccuavenjio, una vez sea suscrito por

r
les partes intervinientes, N4brd de ger 8luevado al Pleno de la
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R vy Gorporacién Municipal de La Llnea de 1a Concepcidn, para su con
”.ifuﬁi cimiento por éste ¥ aprobacién en su caso, & partir de la cual

‘4 dré plena vigen01a ¥ eflc&cia entre las pertes que lo suscriben

‘4:
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VUNTAMI

| A

N\
,"_F—a—————~c£Jn de contros docentaes

S 8w i 3 . .
E ¢ fre) ‘ ‘ '
z| 258 L= CUARTA.—- Le Socieded EUROFRAKM, S.A. deberd tener inscritos;
0| 8 T ods L. : : |
o 'U;g% sregistralmente & su nombre los terrenos mencionados en el expon
ol @25 = . ;
9l EZ . Fah I de este documento con anteriorided & la elevacién del mism
o = g N s
HEE: 2 g aeritur a Piblic. . '
O oo g f=e
5| a5 5 ~
w| 222" UIits = o £ temiento se compromete a proponer a la Cog
2 = = . "y ’
< :ﬁﬁ-zé: de Obres Pub.. .ces y Transportes de la Junta de Andaluc{ - °
L @ o5 = : §
o j Jhcacién de 1:: fincas referides inicialmente como Suelo q‘
4l s =2 zable Programaro el primer cuatrienio dentro del Sector -
- ﬁ:i ¢ R0 o8 o 5 p1 y sisteras generales de espacios libres vinculeaedos a
O & g i tte, segin se refleja en plano adjunto o escala 1:5000. }
[ = S/ i
| o -
! SEXTA.- Quedari garantizaedo por el Ayuntamiento en cualqui
l . o ; . s :
= S0 un a:rrpvechamiento lucrativo de 60.000 m2 de edificacidn p
o ref\le totelidad del Sector 14.A.01.01 de los cuales 50.000 m2 s
destinerdn exclusivamente & uso residencial y los 10,000 m2 res
tant®e se destincréd a uso terciario con la obligacidn de los p#‘
o 1 i motores de ejecutar "n hotel en las condiciones que se fijen po
o 0 .
'Y el plance iento municipal. 3
i I 3
o= | 9 El nimero méximo de viviendes permitidas para el Sector we
c. 5 o i _ -
- ] E de 500 viviendas. 3
USR-S
L £ - S Tl nimero tope de nlantas autorizadas para cualquier uso s
Wom ook BONp
é g T f q ~.antes con una ocupacidn sdlo del 505 en la cuart
A=k i
=9 ¢ \ :
— Pl i
- 3 Q& SEFiéggjL Les retservas de suelo :arn sistemas generanles de
o | (7 "
£z % \ Bs &QEE- res vinculados al Soctor cumplird la surerficie mir
c 5 = \ :
G*if; - r\l locelizacidn szefialndas en el =lano adjunto a escala 1:500
28 . £ L 1
R | A
@ 9< E =
[ [ = T |

OCTAVA.— Las roservas pare dotaciones serdn las establoci
doma minimes en el Anexo al Reglamento Tlaneamiocnto Urbaﬁistic“
gin le superficie vy ndmero de viviendas que resulton definitivi
tle fijadas en el Flen Inrcianl, & excepcidén de 1la regerva para

q .e por ol cardcter turfstico de la p
mocidén prevista y dada 1la existencia de dotaciones cscolares G

- )
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§ 8 i ¢ que pucde asumir legltlnarente los compromiaos y obli-acignes
5 ejecucidn estisuladbd ‘en el0 pregehté AHretinvddia], 'ebh indepen-
B ncia de que las c ndicil@ives’de hordenadiidnds IES qdé"ﬁé’ﬁarten
™
q

O=Pare | T~

905 £ PO PO
3 "dﬂ | pyiﬂﬁégiékggg fondrcionet
il ta a pl prosente d cumentq
‘? e g et 0lE 9@%%&1‘

s -"B _
i85 -‘1‘ :"?1!, ],5
'u :.‘:' E..n ﬁl{&ﬁﬁ‘tﬁ:l‘o ai sdesd imorcurbahd

wnu’j‘%}fﬂ'
Rins FRl Dﬂ&g @g%a.c mo.s, .........
é %Conepclon 0.3

i 19@3
I = ’V
- dé lot f arios del Sec
tor y /por tanto de EUROFRAM ‘A.» enwl /;r-f- : que le correspon
da, 1ps gastos de urbanlza01on del” 10% d¢ éprovechamiento medio de
cesign oblizatoria,y,en la Junta que g€ constituya al efecto se -
aran los propietarios de los #istemas generales que se vin-

culgn a dicho Sector.

A este respecto se hnce constar que EUROFRAM, S.A. ostenta —}
en [la actualidad la titularidad de mds del 60% de las superficies
tofalec del Sector y sistemés enerales vinculados al'miSmo, por

ha sido aprebad definirty « ‘woriests

fecten & todo el Sector. Excmo. Ayuntaniiente ch sueidn | ienaria celu

brada el dia U 5 MAYD 199!; _________________________________
DECIMA.—- Con cardctoer pqgw;&mqgighgggaqlenﬂﬁ3dd Ho 198 mdra 14

encia de ediflcqcion gobre los teM@NGEARTE ;@ﬁrdn gstar

Conduccién desde el actual degoq'vd re;ulador hasta la
estacidn de bombeo de Santa/t.argdrita, y ramal de abas-
tecimiento hasta 21 propio/Sector 14.A.01.01.

20.- Sistema General de Sanea:dent

Colector de fecaleo” degde ¢l sector hasta la nueva De-

puradora de Aguas Y la tropia nueva estacidén depuradora,

asi como lo conexidn desde euta Yltima haste ol emisario

, submarino ya cxistente,

32,~ Red viaria:
Conexidén viaria desde el Sgctor haste el el ouelo urbano
de la Atunare, siguiesdo el trazado del actual camino de
PTorrenuevae y ¢ 0l ¥ urmo comprendido entre lus perpendi-
culires a la costd AUe purten de los hitos H-12 hasta
51 nito 116 de 18 40linitncidn motual de 1ld zona mariti

mo terireutra.
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49, Sistema General’ d.e Lapacios 1ibres vinculado al Seot
Un veinte por ciento gl menos de la superficle total

del Sistema General espaclos libres, ordenados y con

La ejecuci’n de los anteriores sistemas de infraestructur
cios libres se lleverd e cabo de acuerdo con las caracterf

T

°¥

g.g 5 condiciones y trazado o emplazamiento sefialados por el A
TJ%I iento en el P.G.0.U. e instrumentos urbanisticos que lo desar
v :

H ég Los costes de urbanizacidén de los sistemas descritos serd:
?—2:_ agedos por EUROFRAN, S.A. en la rarte proporcional que los'
7 ! ponde en funcién del aprovechamicnto urbanistico y distanc,
o8 s terrenos & los dicstintos puntos de conexidn. !

&

9 7,

infraestructuras

Sl w e i: Y
Q1 5 o B2 . .
Sl e =g guna zona antes de tener ejecutadas dichas
I i stemas generales, podrdn otorgarse licencias de edif:l.cac16n 3
= 3 re que se garantice el 100% del coste de aquellas y se asegur
_;] 3 ejecucién simultdnea con la edificacidén. Nunca se permitird el
<|
—_— lz edificacidén hesta que no estén ejecutadas diches obras d
izacién simulténeas. Todo ello con independencia de lo disp
| 8o g Tojen el articulo 42 del iteglamento de Gestidn Urbanistice qqé
E o .l
g o o b 1gtmlme 1te de apl1 cacidn. dSiempre y cuendo el Ayuntemiento _
3 - T
2| 8e e disponicidn de la propiedad los terrenos que se ocupen C \
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B) JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA UR-
BANIZACION

La finalidad del presente apartado es justificar -
la necesidad o conveniencia de la urbanizacién y edifica-
cién de los terrenos afectados, de manera que se permita-
al Ayuntamiento evaluar positivamente la procedencia de -
insertar coherentemente este Plan de iniciativa particu -
lar en el ambito de las prioridades fijadas por el Plan -

General, y en concreto por su programa de actuacidn.
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a memoria se alude a
la procedencia del des o urbano de estos terrenos, -
es innecesario ins i ello ante la evidencia que su-
pone la formalizacidn 1l Convenio Urbanistico entre el -
Excmo. Ayuntamiento %/1a sociedad promotora Eurofram S.A.
de fecha 15 de Diciehbre de 1.988, donde se regulan las -

obligaciones mutuas para la clasificacién, programacidén -

y ejecucidn de los terrenos.

C) MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La definicidn técnica y detallada de las obras de=
urbanizacién se llevaran a cabo en el correspondiente Pro
yecto de Urbanizacidn, que se sometera a las preceﬁtivas:

aprobaciones recogidas en la L.S. y sus reglamentos.

El Proyecto de Urbanizacidén contendrd las determi-
naciones necesarias para la ejecucidén de la totalidad de=
las obras de urbanizacién a excepcidén de las correspon -
dientes a los Sistemas Generales Asociados, los cuales -
serdn objeto de otros Proyectos de Urbanizacién qgue se re

dactaré&n por iniciativa municipal. Los Sistemas Generales
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D) SISTEMA DE ACTUACION
El sistema de actuacidn serd el de COMPENSACION, -
tanto para la ejecucién de este Plan Parcial como para la

de los Estudios de Detalle a gue pudiese dar lugar.

Por tanto no podrad iniciarse obra alguna de urbani
zacién ni transmitirse validamente ninguna parcela de te-
rreno, dentro del a&mbito del Supersector, sin gue se haya

constituido la correspondiente Junta de Compensacidn.

Las Juntas de Compensacidn no podran disolverse -
hasta que no se haya suscrito con la Administracién Muni-
cipal las actas de formalizacidén de las cesiones de obras,
instalaciones y dotaciones de cada uno de los poligonos,=
previo informe favorable al efecto de los servicios muni-

cipales.
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Escritos al Excmo. Ayuntamiento

Acta de Compromisos

La Linea de la Concepcién, Febrero de 1.993

EL ARQUITECTO

/7 —
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ACTA DE COMPROMISOS ENTRE EL E}ggmﬂs
LINEA DE LA CONCEPCION, Y LA COMPAN

DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTO
LA ENTIDAD "EUROFRAM,S.A",

. S.A" SOBRE LA APROBACION
1"1.A CAMPANA" PROMOVIDOPOR

En La Linea de la Concepeidt, a venticinco de Febrero de mil novecientos

noventa y tres.
REUNIDOS:

Dc una parie, D. SALVADOR PAGAN FERNANDEZ, Alcalde-presidente del
Excmo. Ayuntamiento de La Linea de la Concepeidn.

Y de otra, D. JOSE MAR;I_A, VOZMEDIANO VALDERA, mavor de edad,
veeino de La Linea, con domicilio cn Citfa!"dB \Sohrév@la) B/mA ddi D). N.I. 'n* 5.827°6FT!1ON

|
| DILIGENCIA.-Para hacer constar e =1« per rte dppumentn
| ; + .
sido aprecl: : A Al B O 2T
INTERVIENEN ' : :
xcmo. Ayuntanic. - rlAn clenaria cole-

brada el dia U 5 FAY{] 1994

El Sr. Pdgdﬁ cn nombre y ripresenlduon dggﬁmygﬁﬁ.wgtamlqmg de ]_8 131 "-1994

Ordenacion del Sector 14A.01.01 "La Campana !

Ambas partes sc¢ reconocen reciprocamente la Lapacidad legal en derecho
necesaria y, a tal efecto, exponen como, /

/

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Quec EUROFRAM S.A., formalizé con fecha venticuatro de Agosto de 1.988,
con el Ayuntamicnto de La Linea de la Concepcion un Convenio Urbanistico para la
clasificacién de los terrenos de la finca denominada "La Campana" como suclo urbanizable
programado; dicho convenio [uc elevado a escritura piblica ¢l 15 de Diciembre de 1.988,
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Y0, JUAN ANZOKIO HAD.HO GARCI;, lotario del Ilustre Colezio
De Sevilla, con resideancia éen esta ciudady- = = = = = = = =
DOY FE: Que la presente fotocopia en papel del Colzzio, €s—
reproduccidn exacta do su original gue dejo unido a lz ma—
triz por mi autorizada en el dis de noy con gl n® 3.351 de-
mi protocolo.- La Linea de la Conceccidén a quirce de diciead
bre de mil novecientos ochente y 0cho.-— -
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SEGUNDO.- Que EUROFRAM S. A, presentd

de la Coneepeidn, un proyeelo de Plan Parci

Corporacion Municipal dec La Linea
Ordenacién para ¢l sector 14A.01.01 "La
Campana", del cual cs propietaria mayoritarig/en una participacion supetior al 60 por 100.

Dicho Plan de Ordenacion (uc aprobado inj¢ialmente por ¢l Ayuntamiento con fecha 7 de

Noviembre de 1.991 y fue sometido al Ardmite preceptivo de informacién piblica por
periodo de un mes, habiéndose aprobado provisionalmente por la Corporacion ¢l 4 de Junio

de 1.992,

TERCERO.- Con posterioridad y antes de proceder a la aprobacidn definitiva, el
Ayuntamiento requirid a EUROFRAM S A. para la suscripeion de un Acta de Compromiso
que se¢ hubicra de contraer entre dicha Socicdad, en su calidad de promotora, y el
Ayuntamiento, y entre aquella y los [uturos compradores de solares, y cn ¢l olorgamiento
de un aval bancario que garantizara cslos compromisos, y una vez subsanadas cstas \
deficiencias, sc clevaria ¢l expediente a la Comisién Provincial de Urbanismo de Cadiz a

fin de que cmita el preceptivo informe no vinculante previo a la aprobacion definitiva.

CUARTO.- Que con ¢l lin de cumplimentar lo anteriormente expuesto, D. Jose M*
Vozmediano Valdera, en nombr spresentacion de EUROFRAM S ALy en ¢l de los
futuros compradores de solares ;nj ATASERATA Qitob 1MYEN DML fommula A DRGRENte
ACTA DE COMPROMISOS con ¥k j%@&%la?ylmwecmmm SN p———

f'ﬂﬂumen'm
ha sido avrobad de )
EX(‘]T;’\

e p——

Hairt
-hyuntammnto 8N somtke

BASBSiaeiaia_05 M 199:, Hhenriy cele- |

NGr acta

La Linea de Ia Concepcm

PRIMERA,- D. Jose M? Voznugﬂmm Valdera, en %ioﬁﬁ;egm Snipd s

qut,(e

compromete, a sufragar s {inanciacion, cn la cuantia -?k;}gl .
de las respectivas cuotas de participacion, tnjad)s en efe /

urbanigacion que en su dia se aprueben,
en la proporcian de costes totales que al secror 14A.01.9

Plan Parcial, y. cuantilicadas por los proyectog/de
L. corresponda pot la cjecucian de
los Sistemnas Generales Asociados o de interés, para el Sector que se schalan cn la
correspondicnie ficha particular del documento de Cumplimiento de] Plan General de
Ordenacion Urbana y que son los siguientes:
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a) Sistema General de Parque Urbang dsociado(SGP-A-14A),20%.

b) Abastecimiento de agua al scybr 14A.01.01(SGA-A-14A),100%.

¢) Abastecimiento de agua deSde el depdsito municipal en el Kildmetro 3 hasta

kilémetro 8 de la red existente (SGA-A-14),38%.

d) Conducciones de desagiie de las aguas residuales del scelor 14A.01.01(SGS-
A-14A),100%.

AYUNTAMI"WNTO M= { 4 [INFA D 2] 4 TOHCTPCION

¢) Depuradora de aguas fe9idualas ¢SGS-AaltA)l3%. tar (1in o

ha sido aprobad detajr. as
Exemio. Avuntamiznt.

f) Red viaria de acceso 4l scclor, 100%

g) Linea de suministrojde encrgia cléeirica il SERIAE M,,o\()&m

“rocerla documerts
inte por e e
~ide slenaria c.oie-

/g%% 199&

14A),100%.
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El abono de los costes correspondicntes s

momento inmediato anterior al acuerdo municipal de Al . '0 fmj iva de las obras
JENGS
de cjecuciton de cada uno de los Sistemas Generales desIfifggcst m:,ura mencionados, a

requerimicento expreso del Ayuntamiento a dichos efectos y €
dias.

plazo no superior a (uince

No obstante lo anwerior, podrd solicitarse del Ayuntamicnto en dicho momento
el ingreso de las cantidades correspondientes a las invergiones y gastos a realizar en los seis
meses siguicntes al requerimiento efectuado por el Ayuntamiento, con independencia de las
obligaciones de garantia fijadas en el compromiso sexto de la presente acta.

SEGUNDA.- La Sociedad promolora se compromele a que las cesiones comespondientes
al 109 del Aprovechamientn Medio se efectien en solares edificables urbanizados a costa
de los miembros de la Junta de Compensacion excluido el Ayuntamiento acluante, sin
perjuicio de lo establecido en el art. 125.1 de la Ley del Suelo.
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TERCERA.- EUROFRAM S.A,,
la totalidad de los terrenos de su propiedad destin
los plazos cstablecidos en ¢l Plan de Etapas
seclor.

CUARTA.- El Ayuntamiento se compr

s a Sistemas Generales Asociados en
CUMENTQ N* 4) del Plan Parcial del

ete a la gjecucion de la totalidad de los Sistemas

Generales Asociados, redactando y aprobando los correspondicnies Proyectos de

Urbanizacion, ocupando los terrenos necesarios para su ejecucion y realizando la totalidad

de las obras de urbanizacién, con la suficiente antelacion como para que sea posible la
gjecucion del resto de la urbanizacion del Supersector 14A.01.01. en los planos establecidos

cn ¢l Plan de Etapas de Plan Parcial.

formalizando la Recepeion de las ob REONTRIPS “NTO
1

siempre ue hayan sid Lurrectdmeutq,gjew

de dos meses a partir de la solic 1mﬁg‘mﬂwﬂ ejfrh,\.
Npmmmord. N

favorable del Técnico Municipal competente,

Sido

Excmo, Ayunt:

aprobﬂ!, [ -

RET S

Ademds EUROFRAM S.A., contrae la obligacidn|dg/constiluir garantia por

importe del 50% del coste de ejecucion de las infraestructuras y sistemas gencrales

declarados de interés para el sector en cuestion, evaluadas de acuerdo con ¢l coste otorgado

a las mismas cn ¢l Plan Parcial, o en su caso, si estuviesen aprobados cn los

corrcspondicnies proyectos de obras o de urbanizacidn.

Dichas garantias consistirin en avales bancarios solidarins de entidad inscrita
y registrada oficialmente en Espafia y con arreglo al modelo lacilitado por ¢l Ayuntamiento

a lales efectos.
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Cxcms X amicinto en sesidn ricl = -
LETIRTE n.ﬂ..ﬁ-...-lﬁrl A992 A0
La Linea Ja ‘g Toncepcidn, n!
EL S;_ ~ r'x:/.ro S5.-
Las garantias presentadas podrin g properCionalmente previa peticion

del interesado, a partir del momento en que

haya linalizado y recibido.

l mYUNTAMlFNTO DE LA LINEA DE LA CO* PCION

Por cada obra sc presentars mﬁtrrmmc
. ‘ DILIGENCIA.-Para hacer constar que el ~'==ar*s dnocumeaento
citados. ‘ ean, i “,p, ol i . S

; Exema. Ayurnta 1\Ue5ut IiAl% 199‘{ IFnira c:

| " i sy &
Las garantfas podrdn ser actual1zada§“p‘rewf‘ djuste-de-los cogles ﬁ?ﬂllcu(glgif
cjecucion de las obras v a requerimiento expresa-8¢I&Y 6 %'&%%C’m Nm A
| ENERAL.

EL SECRETARIO

S pm%“ u ﬁlad de obra,

f-f? wrtcb(iﬁ Ayuntamiento

Las garantias presiadas de las que se presentara 4.'
quedadn proporcionalmente sin electo a la recepeion defjitivie

de las obras de urbanizacion correspondiente a cada “previo informe

1ty Elﬁ%\@ﬁ?a_;rwlbldas

favorable de los servicios técnicos municipales, de cada &
g

SEPTIMA.- El Ayuntamiento se compromeltc a incluir gn ¢l Proyecio de Bascs y Estlalutos
de la Junta de Compensacion, y con cardcler previ
gastos legalmente repercutibles a los miembros de 1

a sus aprobaciones delinitivas, los
unta de Compensacion, como parlida
de gastos de urbanizacion, los importes propor€ignales de gastos que se hubiesen ya
abonado por adelantado por la Entidad Promotora EUROFRAM S.A., en conceplo tales
como honorarios de redaccion de Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacidn, gastos derivados
de los avales bancarios en concepto de garantias consliluidas ante el Ayuntamicnio, 0
cualquier atro gasto diferente adelantado por la Sociedad Promotora EUROFRAM S.A. en
favor del desarrollo urbanistico del Supersector.

Este compromiso se referird s6lo a aquellos gasios que scan legalmente
repercutibles a los micmbros de la Junta de Compensacion, excluyendo aquellos que
correspondan particularmente a la Entidad Promotora, EUROFRAM S A,

OCTAVA.. La Sociedad Promolora s¢ compromete graluilamenie y libre de cargas a

efectuar al Ayuntamicnio de La Linca de la Concepeidn, a ravés de la correspondicnie

o



[ AYUNT V"1 "NTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCTCHT

i .- ora huesr oanstar qua el presente
ha sidd aorshad o provisianaim Fnkoaes
ol - . . .’ ¥
Exemo g AV xi‘jE..cD en scoidn rles

| L

i b aegj :L'
Y o
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Junta de Compcnbaclén, la wtahda,gfd@,
Plan Parcial para stlpm%@w
de Etapas del Plan Parcial.

aii

i

NOVENA.- La conservacion de la urbgnizacion, el mantenimiento y reparacién de las
instalaciones y servicios piblicos del sgctor,serdn siempre a cargo de los actuales y futuros

propietarios de parcela y de los promotores-urbanizadores con catécier subsidiario,

constituidos al efccto en Entidad de conservacion, por un perede—de uuulpu que s
QM
extenderd hasta el momento en querehAyun@miientd b olfb&-é&la—oiwhgacmu d

- . cumento
conservacion, siempre que la Egiisiﬁddmca‘lemngaqscgwbﬁ&ga“ mif]ﬁé?%[‘dplon de. 1as costes
ohado C€ '

reales de conservacidn y mantenimiento, gaar%ggrakyfqmmuggmg]la asuncién de-aquella

L4

v

g o YD Lw )
obligacion. ‘ i 8 die M|
i‘ E; Linea de ta (oncg PCW/ v 3 & l T 4:
DECIMA.- La Promotaora y lm participantes de la Em‘ﬁ&% E{ﬁcﬁ’sacmn intervendrin-en
las ad]udlcacumes de los correspondienies Proy :-; Agbanizacion de los Sistemas
Generales, teniendo conocimiento de los mismpogsy actes( al g&n ol y a la supervisidn de
cstos, ya que se subrogan cu el pago de t:, respeftiv 08 .,p cSupuestos, sin que ello
menoscabe la competencia y facullades atribuje 0:(_1 Eg%a;\lfusntc | Ayuntamiento para la

contratacion, supervisién, direccidn y recepeicn delasr obrass€orrespondicntes.

UNDECIMA. El Ayuntamicnio se compromete a Ac¢ptar formalmente, una vez concluida
la ejecucion del poligono,el control por parte/de la correspondienic Comunidad de
Propietarios, de los accesos rodados y peatonales que sean de uso exclusivamente privados,
no pudiendo referirse en ninglin caso ¢l compromiso municipal a los accesos rodados y
peatonales de uso publico, ya sean Sistemas Generales o Locales del Sector.

DUODECIMA.- EUROFRAM S.A., s¢ compromete a hacer conslar, en todas aquellas
transmisiones de tertenos de su propiedad que tealice o gestione cn favor de terceros
adquirentes, una clausula cxpresa por la que estos quedan subrogados expresamente en cl

cumplimiento de los compromisos, deberes y obligaciones contraidas por la Sociedad
Promotora Inicial.

DECIMOTERCERA. - Los Promotores s¢ comprometen a la observancia y cumplimiento
estricto de los plazos establecidos en el Plan de Etapas de este Plan Parcial para la
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JILIGENGCIA.-Para hacer constar que el presente documento
| ha sido aprobad definitivamenis
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el S 7!

Excmn. lyunlmmento cn sesion plenaria cele o

Y en prueha de conformidad, susgriben la presente Acta de Compromiso por el
Avuntamiento de La Linea de la Cﬂncepcmn D. Salvador Pagin Ferndndez y por

cJROFRAM S.A. D, Josc M? Vozmediano Valdera y a un solo electo en el lucra.r y fecha
del encabezamicnto.

Por el Ayuntamiento de Por EUROFRAM S.A,
La Linea: .

fdo: Salvador Pa’@,én Permandez

Fdo: Jose M? Vozmediano Valdera
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plancamiento, asi como de los plazos previstgé/gn dicho Plan de Etapas para todas las
acluaciones preparatorias de aquella cjecuct én concreto para la presentacion de las
Bases y Estatutos de la Junta de Compens; (.'rg(, y para la constitucion de la misma.
Y en prueha de conformidad, suscriben la presente Acta de Compromiso por el
Ayuntamiento de La Linea de la Concepcidn D. Salvador Pagin Ferndndez y por
EUROFRAM S.A, D. Josc M? Vozmediano Valdera y a un solo efecto en el lugar y fecha
dcl encabezamicnto.
Por el Ayuntamiento de Por ELROFRAM S.A, ~ :
La Linea: ‘
Pd i
fdo: Salvador Pagdn Ferndndez Fdo: Jose M* Vozmediano Valdera
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D. JOSE MARIA VOZMEDIANO VALDERA \‘MAYOR D
C/DUQUE DE TETUAN, Ne 25 - 42 — By LA“LI
EN REPRESENTACION DE EUROFRAM S.A

EXPONE:

- hagap o a e | preur acumer!
§1f 3 ra haczr oopstar qu _P B
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Lywntamicnto en soo’ selia ¢l o~
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brada el dia __f_[] 5 MAYC 1994

10 Que con ﬂecha,el,m{_dg Di 9112[8 §&€levod a Escritura Pa -

tive 'AglgqsecLor 14A.01.01, que

22 Que en la estlpuLacn nmosé tima de dicho convenio Eurofram=
se comprometia a la }

rese tac1on, en el plazo de 6 meses del corres

\:u'
N

pondiente Plan Parcial rd€nacién del Sector referido.

32 Que por razones de

—

ra su tramitacidén el n Parcial del sector colindante al anterior

?Fioridad evidentes Eurofram S.A presentd pa-
e identificado como 13B.01.01 en el P.G.0.U., dando asi muestras de

sus intenciones de act inmediatamente para la ejecucién y edifi-
cacién de los sectores fe Suelo Programado en los que dispone de la

mayor parte de la propiedad del suelo.

49 Que como ya conoce ese Ayuntamiento, la entrada en vigor de la -
vigente ley de costas J sobre todo la aelﬁnitacién provisional de -
la linea de la Rivera dfl Mar cuyo expediente se ha incoado recien-
temente, afectaron de una manera importante las ordenaciones de am-
bos sectores, lo que nofivé la necesidad de volver a redactar y a -

tramitar el Plan Parcial correspondiente al 12 de ellos, labor que= *
actualmente ocupa el equipo técnico de Eurofram.

52 Que la ubicacidn defiinitiva de las distintas zonas de servidum -
bre de la referida ley te costas aplicadas al sector 14A.01.01 aln=
permanecen en tramitacﬁ n, por lo que se estima precipitado el abar
car la ordenacién definitiva del sector objeto del convenio urbanis

tico.

62 Que por las distintaf iniciativas tomadas por Eurofram desde la=-
adquisicién de los terrenos en cuestidn no debe existir duda por -
parte de ese Ayuntamiento acerca de las intenciones de esta Empresa,

por lo que, junto con lo anteriormente expuesto se



AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONMCEPCION

Pt
JILIGENCIA.-Para hacer constar que|el presente documento

)
ha sido anrchad de initivamenie por este

Exemo. Ayentamiento d

| brada el dia .USHI'YOEQQ

La Linea d=!a Concepcidn U i
4 L L ..3... L..' - L
;_.. 7_ EL SECRETARIO SE'NEWTJ' 4994 g

ARy
%

1

lazo de presentacién del referido Plan
‘3@ 01.01 hasta que definitivamente quede
aclarada la YocaliZacién del limite de Rivera del Mar, y por -

1]
2

SOLICITA:

1

consiguiente la delimitacidon del suelo ocupable por la edifica-
cién, asi corro cualguier otro aspecto cuya modificacién sea ne-
cesaria como consecpencia de dicha delimitacidén, que podria in-
cluso BUpphies camb‘ias importantes en la localizacién de los sis
temas generales de parques y espacios libre tal y como se ha ma
nifestado en algunal ocasién ese Ayuntamiento.
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de la sociedad E\UEE)@/S/?& domifidiada en Paseo Las Palmeras n2 6, Campamento

de 1.987 sobre el Plan Gengré&l de Ordenacidén Urbana de La Linea de la Concep -

la mencionada sociedad de terrenos en las Unidades -

Y (EvdnOls Q0 emeisteicio del de.recho qug‘pqe con-|
fiere la Ley del Suelo presen'%&%ﬁﬁ@‘f%.ﬁa hacer constar g~ »2r vt degumento
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Estando actualmente ern yg.gg;;a,.]@ ﬂtg.yOZZ/,'LSB Zﬁj ifle 4 10 =
rze ,27 y 28 “1

‘;O" Nlmda ZONA DE -

‘ ﬁ en las referidas=

4 §Jstema de Espacios Libres
i3
como la ordenacién y ordenanzas de la edificacién previstos para los menciona -

urbanisticas 13 A. 0l.

¢ naria cele-

las denomlnadas SERVIDUMBRES LEGALES y en su artleﬁfr:o
INFLUENCIA, y afectando directamente a los terrer}oé) inc

unidades urbanisticas,

anl \

1
f-,.'a b
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SE SOLICITA: Se' considere tanto la ub:.cac:Lon\d

dos terrenos, dentro de su actual Clasa.flcac:l.én del Suelo, de tal mAanera que S
compatibilice los espacios libres no edificables que establece el Plan, con las
referidas Servidumbres Legales, posibilitando la ubicacidn de la totalidad del -
aprovechamiento previsto y su ordenacidén de volumenes de acuerdo con nuevas or -
denanzas que lo hagan posible, a fin de que la superposicién de las prescrip -
ciones del P.G.0.U. y de la referida Ley de Costas no disminuya su aprovecha -
miento total o la ubicacién y distribucidén del mismo, de acuerdo con los.com -
promisos contraidos entre el Excmo. Ayuntamiento de La Linea de la Concepcién y

la sociedad EUROFRAM, en el Convenio Urbanistico firmado recientemente.

Se acompafia levantamiento topografico a escala 1:1.000 de los terrenos afecta -
dos por esta alegacién, con el deslinde real de la Zona Maritimo Terrestre y la=
Servidurbre de Proteccidén de 100m. que establece la Ley de Costas.

AL SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXQMO. AYUNTIAMIENTO
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1.7.~ CUADRO GENERAL

43, -

APROVECHAMIENTOS
SUPERFICIE L UCRATIVOS- ‘ TIPOLOGIA N2 MAXIMO N2 MINIMO DE | DOMINIO
- . SUELO RESIDENCIAL oTRoS Usos . O LUCRATIVOS
usos MANZANAS DE LA DE PLAZAS DE ) 4
(mzé) IR- S o EDIFICA | pp1FI ABILIDAD : - : :
(mzt /mzs) ( 21: ﬁnz )—- ' ( St) EDIFICACION VIVIENDAS APARCAMIENTOQS “1ISO :
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z 5
N = 4 3.310 _— o e ——— 0 e e —= 9
0 = ]
< S 5 3.600 -— -— a ;
3 . -—- - - -— 0 -— 2
3 = :
pet DOCENTE CO / =
MERCIAL Y ‘ /
* ——— T S e *k s i ===
§ SOCIO-CUL- 9 6.286 (*) 4.862(**) /
: TURAL ¢
5 ;
42}
0 VIARIO Y
, 28.741 S . S —— . —_— 437
APARCAMIENTOS 4
|
< 6 7.412 0,0000 0 0,0000 0 0 — - _——
H
EH
& 7 7.412 0,0000 0 0,0000 0 0 - s e
2y
=3
a 8 5.352 0,0000 0 0,0000 0 0 — - -—
- 10 3.788 0,7214 | 2.733 | 0,0520| 197 - AGRUPADAS 27 18
O
93]
= il 7.510 0,7214 | 5.418 | 0,0520| 390 —_— AGRUZADAS 54 35 &
[a]
0 =
2 12 10.074 0,7214 | 7.267 | 0,0520| 524 - AGRUPADAS 73 47 2
B
) y
13 10.950 0,7214 | 7.899 | 0,0520| 569 S AGRU2ADAS 79 51
-
- 14 7.650 0,7214 | 5.519 | 0,0520| 398 -— AGRU2ADAS 55 35
<
H
2 15 10.950 0,7214 | 7.899 | 0,2686|2.941 — AGRUPADAS 79 65
=
(]
= 16 10.950 0,7214 | 7.899 | 0,2686| 2.941 - AGRUPADAS 79 65
5]
m
17 7.750 0,7214 | 5.591 | 0,2686| 2.082 R— AGRUPADAS 56 46
TOTAL SUPERSECTOR 201.300 0,2495 |50.225 | 0,0499 |[10.042 4.862 502 907

(*) DE ESTA SUPERFICIE DE SUELO SE RESERVARAN 2,500 mzs COMO MINIMO PARA EQUIPAMIENTO DOCENTE, DESTINANDOSE EL RESTQ

MANZANA PARA EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIO-CULTURAL.
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PLAN PARCIAL

SUPERSECTOR .14A.01
¥ N/A
SECTOR /& R N 14A.01.01 14A.01.01
= 1
PROGRAMACION [& 4% T I
i { = Ay A
| SPERACES ¢ | seersoir  \D|a /] sy A 20,13 " 20,44
\w [ = 7
SECTOR ,,r?a,u.,[//H yd 14,35 14,35
SISTEMA L
| GENERAL A-B =8 | 5,78 5,78
VIVIENDAS
INTENSDADES | (4axivea) / /e, | 0,35 0,35
BRUTAS OTROS USOS /s, { 0,07 0,07
TOTA
LUCRATIVAS | JOTAL, /. | 0,42 0,42
DENSIDACES SUPERSECTOR EDA | ViwHa 25 25
rE_ i %{X MAS SECTOR | Vvt 35 a8
2 IEVERO DE EXISTENTES c Viv. 4 -
—
&il \BIENDAS FREVISTO . |o Viv 502 502
{IERE NGREUENTO c-b | v 484 =
_ e?l NDVERO DS HABITANTES PREVISTO | 450 | to. | 1.952 1.952
B al gis
L 2 ::E’:C!OS JARDNES | ESTANDAR | F Vi, 10% 10% ;
«E.g ol |3£]ES YAEGOS | SUPERACE [FxD | m. 14.350 18.675
= 0 =
g. o ol |Z ZONAS ESTANDAR | G nts/\iv, 6 ay
3o W m
= R 5{ ; DEPORTIVAS | SWERFIGE | GxD | mfs, | 2.928 20.176
a J
573 % 2 TOTAL SUFERFICE | F4G | Hos. ] 1,73 3,89
g =2 > ' i
3 g &l v FROP.SECTOR | (F1GVB | % | 12,04 27,07
-y |
2 8 E:@%RTNO PREESOAAR | ESTANDAR | H M/ Viv., ]
O omm T
3 3 Q |
o ® 31 m SUPERFICIE | HxD ms.
o O :
3 5 E.G.5. CENTROS
2.9 gl |22 5
2 8 § SUFRRAOE ms | 2.500 2.500
0
e & 3 COMERCAL | cowsroat | estaoar | a1/ Viv, 2 2
T 6 d
X 0~ SUFERFICE | 1D miL 976 976
~CUTURAL | soci0 - EsTaar [ Vi, i! . 4
- CULTURAL | SUPERFICE | JxD i I{ 1,952 1.952
e m e e e —ueasi
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1.8 CONCEPCION
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El sistema de/lac uacién elegido para la -

ejecucién del poligono con gue se identifica la unidad -
de planeamiento es el de COMPENSACION, de acuerdo con lo
gue al respecto estipuya el Documento de Cumplimiento -
del P.G.O.U,

Tras la Aprobacidén Definitiva de este Plan
Parcial se.deberé presentar a tramite el correspondiente
Proyecto de Bases y Estatutos de la Junta de Compensa -
ci6én. Esta serd la entidad responsable de la ejecucidn -
del poligono.

A requerimiento municipal se transcribe el
contenido integro del art. 1.1.10.B) apartados a),b) y -
c) del Documento de Cumplimiento del P.G.0.U., para la -

aplicacién del sistema de compensacién en la gestién de=

planes parciales de iniciativa particular:

"a) Los Planes Parciales de urbanizaciones
de iniciativa particular siempre serdn ejecutados por el
sistema de compensacién,

no pudiendo iniciarse obra algu

na de urbanizacidén ni transmitirse validamente parcelass=
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b) La /P ta de Compensacidén no podrd di -
solverse, hasta gue no se hayan suscrito con la Adminis
tracién Municipal las actas de formalizacién de las ce-
siones de obras, instalaciones y dotaciones del poligo-
no, previo informe favorable al efecto de los servicios

municipales.

c) Los Planes Parciales localizardn los

terrenos destinados a la ubicacidén del 10 por ciento -

del aprovechamiento medio del sector, que serd objeto

de cesifn obligatoria en solares edificables urbaniza
dos a costa de los miembros de la Junta de Compensacidn
excluido el Ayuntamiento actuante, salvo que por éste -
se autorice expresamente la aplicacidén de lo dispuesto=
en el articulo 125,1 de la Ley del Suelo por situarse -
el sector en un paraje aislado del nficleo urbano, en -
cuyo caso el valor del aprovechamiento se incrementaré=

con el._de_las correspondientes costes de urbanizacidn -
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ez constituida la Junta de Compensa -
cidn, se redactara el correspondiente Proyecto de Compen
sacién,doride se localizaré&n las parcelas de cesidén obli-
gatorias y gratuitas a la Administracién, definiendo al=

mismo tiempo el procedimiento de reparto equitativo de -

beneficios' y cargas derivadas de la ordenacidn.

En los Proyectos de Compensacidén se deter-
minaran las localizaciones exactas del 10% del Aprovecha
miento Medio, cuya cesibén gratuita y libre de cargas se=

llevaré a cabo en cumplimiento de las determinaciones -

I

del art. 172 y siguientes del Reglamento de Gestidén Ur

banistica.

1

Las cesiones correspondientes al 10% del

Aprovechamiento Medio se efectuaran en solares edifica

I

bles urbanizados a costa de los miembros de la Junta de=

Compensacidn.

Las cesiones correspondientes a los suelos
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el apartado 1.3.4., de la memoria de ordenacién de este -
Plan Parcial, deberan ser aportados y financiados en la=
proporcién que establece el Estudio Econdémico Financiero
del Plan General y del propioc Plan Parcial por los promo
tores de éste y los propietarios de los terrenos inclui-

dos dentro de la delimitacién del Supersector 14A.01.
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obras de urbani écién se habra de redactar y tramitar el
Proyecto de Urbanizacién, que serd tnico para la totali-
dad de los Sistemas Locales, tanto de viario & aparca -
mientos, como de jardines y juegos de nifios, definiendo=
detalladamente las caracteristicas técnicas de las obras
que deban realizarse y evaluando los costes de las mis-
mas.

En cumplimiento de lo establecido por el=
art. 1.1.4.3.7.b) de las Normas SUP del Dozumento de -
Cumplimiento del P.G.0.U.: "Los Proye=tos de Urbaniza -
=ibNuuss... deberédn in=luir, al menos para su evalua -
=idén esondémira las previsiones minimas neresarias re -
feridas a las obras de urbanizasidén de los sistemas ge-
nerales asosiados o de interés para el sestor de pla -
neamiento al gque se refieran. En tal sentido los Pro -
yestos de Urbanizaridén asumirdn somo propias las deter-

minasiones de los proyestos de obras ordinarias munisi-
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_IEESICIA -Para hacer conctar Ju2 el presente decumento
ha e1lde zpeabac i e v L r este
By : gt L1 T lapyr Fig cale- 18.-
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Aunque de , éctura de lo gue resta de -
las actuales ordenanzas sg desprende la no necesaria -
obligatoriedad de la j7dacci6n y tramitacién de Estudios
de Detalle para las 9arcelas resultantes de 1a‘ordena -
cidén, en e} caso derutilizarse esta figura de planea -
miento, se ajustaran'a las disposiciones dictadas en el=
art. 65 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, asi
como a lo dispuesto en el punto 1.1.9.7. del D.C. del -

P.G.0,U0.

Los Estudios de Detalle recogeran claramen
te el cumplimiento de las normas urbanisticas y demas -

disposiciones contenidas en este Plan Parcial.
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3 2.6.- LICENCIAS DE EDIFICACION

4 ol e
Pafd llevar a cabo las obras de edifica -
cidén se presentar ante el Ayuntamiento el corres-
pondiefte Proyecto de Edificacidén redactado por técnico=

competente y visado por su Colegio profesional.

El Proyecto deberd observar todas y cada -
una de las Aisposiciones contenidas en el P.G.0.U. en el
presente Plan Parcial y en el correspondiente Estudio de
Detalle si este hubiese sido tramitado y aprobado defini

tivamente.

Se transcribe a continuacidén el contenido=
de la Estipulacién Décima del Convenio Urbanistico sus -
crito el 24 de Agosto de 1.988 por el Excmo. Ayuntamien-
to y la entidad Eurofram S.A., en lo referente al grado=
de ejecucidn de los sistemas generales y locales de in -
fraestructura exigido con cardcter previo al otorgamien-

to de la primera licencia de edificacién:

“Con cardacter previo al otorgamiento de la

primera licencia de edificacién sobre los terrenos del -

T sertor deberdnestar—tetalmente—edjecutados por ser de in
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hasfa la estacién de bombeo de Santa Margari -
a, y ramal de abastecimiento hasta el propio=
Sector 14A.01.01.

‘Sistema General de Saneamiento:

Colector de fecales desde el sector hasta la -

nueva Depuradora de Aguas y la propia nueva -

estacién depuradora, asi como la conexidén des-

de esta 0Gltima hasta el emisario submarino ya=

existente.

Red viaria:

Conexién viaria desde el Sector hasta el suelo
urbano de la Atunara, siguiendo el trazado del
actual Camino de Torrenueva y en el tramo com-

prendido entre las perpendiculares a la costas
que parten de los hitos H-12 hasta el hito H -
16 de la delimitacidén actual de la zona mariti

mo terrestre.
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total del Slstema Gé*er

X |

s libres, ordenados y=

con getaciéﬂ:_

La/ejecucidén de los anteriores sistemas de in-
fraestructyra espacios libres se llevard a cabo de acuer-
do con lds caracteristicas, condiciones y trazado o em -

plazamjento sefialados por el Ayuntamiento en el P.G.0.U.

e instFumentos urbanisticos que lo desarrollen.

Los costes de urbanizacién de los sistemas des
critos seré&n sufragados por EUROFRAM S.A. en la parte pro
porcional que les corresponda en funcidén del aprovecha -
miento urbanistico y distancia de sus terrenos a los dis-

tintos puntos de conexidn.

En el caso de qgue se solicitase licencia de -
edificacidén para alguna zona antes de tener ejecutadas -
dichas infraestructuras y sistemas generales, podrédn otox
garse licencias de edificacidn siempre que se garantice -
el 100% del coste de aquellas y se asegure su ejecucidn -
simulténea con la edificacién. Nunca se permitird el uso=

de la edificacién hasta que no estén ejecutadas dichas -
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Siempre Y cuando el Ayuntamiento tenga a disposicién de -
la propiedad los terrenos que S& ocupen con el trazado -
de las referidas infraestructuras generales.

El coste estimado de dichas infraestructuras -

generales es el gue se recoge en anexo adjunto."
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3.3.- NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS
3.3.1.- CLASIFICACION Y DEFINICIONES

A estos efectos estas ordenanzas se remi -
ten a lo establecido al respecto en el art. 1.1.5. del -
Documento de Cumplimiento del P.G.0.U. aprobado definiti

vamente el 4 de Agosto de 1.989.
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3.3.2.- RE‘.GULACI

Los i:?s obligatorios en cada fraccién de=

territorio resultante de la ordenacién han quedado reite
radamente explig}tos en lo que antecede de la documenta-
cidn de este Plan Parcial, extractédndose en la relacidn=

contenida en el apartado 3.2.1. de estas Ordenanzas.
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.1.2.- SECTOR

Porcidén de territorio resultante
de extraer del Supersector aquellos terrenos destinados=
a Sistemas Generales Asociados. El Sector gueda pues des

tinado a edificacidén lucrativa, a Sistema Local de Espa-
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/

; v ifl :
por agrupaciones de parcelas adosadas por sus linderos,=

en el Supersector, formadas=

v
S/

cuyos limites fisicos corresponden a los del viario o a=

los de otras manzanas.
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3.4.1.6.~ SOLAR

Parcela gque cumple las condi -
ciones minimas de urbanizacidn estipuladas en estas Oxde
nanzas o en su defecto las condiciones especificadas en=

los articulos 78 y 82 de la vigente L.S.
3.4.1.7.- EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA

2
Es la cantidad, expresada en m t
que expresa la maxima superficie de techo interior edifi

cable en una fraccidén de terreno, entendiéndose por tal=

TUNTAMI"1E @upedfididFdubiers S @@1GNR €484 por eJr perimetro exte-
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//‘s la parte de solar, parcela o=
manzana, expresada en fanto por ciento, que es posible -
cubrir con la proyecg£ién horizontal del forjado-techo -

de una determinada/planta.

4.1.10.-ALINEACION DE VIAL

Es la definida en el planeamien-
to para deslindar el vial correspondiente de las manza -

nas contiguas.
3.4.1.11.~-ALINEACION DE FACHADA

Es la linea que delimita exte =
riormente la ocupacién de la edificacién. Desde ella se=
medird la separacidén a linderos, tanto piblicos como pri

vados, definida en las ordenanzas particulares.

3.4.1.12.-SEPARACION A LINDEROS

- 5 Es la minima dilstancia a la que=
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Es la planta de edificacién si -

tuada a menor altura y por encima de la planta sétano si

esta existiese.
3.4.1.16.-PLANTA PISO

Es cualquiera de las plantas si-

tuadas por encima de la planta baja.
3.4.1.17.-ELEMENTOS TECNICOS

Son aquellos cuerpos o volimenes
ocasionados por exigencias técnicas de la edificacién -

no suceptibles de ser habitados, tales como filtros de -

f sit s cumuladores, conductos de ventilacién, -
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3.4.1.19?— NTOS SALIENTES

Son aquellos cuerpos salientes -

no suceptibles de sgr ocupados o habitados.
.1.20.-PATIO

Espacio no edificado integrado -

en el volum de la edificacidén, destinado a propor

cionar iluminacién y ventilacién a determinadas dependen

cias del /edificio.

3.4.1.21,-CERRAMIENTOS DE PARCELAS

Es cualquier elemento dispuesto=

perimetralmente a una parcela, materializando sus limi -

tes y separadndola de los espacios piblicos o de otras

parcelas.

3.4.1.22.-LINEA DE RASANTE

Es la linea quebrada situada en=

cada uno de los planos de fachada de un edificio, linea=

S uebrada constituida por rectas horizontales y vertica -
!UNT MIEN ro —_—
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acidén de fachada, la linea=
de rasante sera erseccidén de la superficie de la -

acera con el p vertical que contiene a la alineacién

-

de la via pUblica (figura 1).

Cuéndo la alineacidn de la via =
pablic sea diferente a la alineacién de fachada, se -
considerard como linea de rasante la interseccidn de las
superficie libre delantera en contacto con la edifica -
cién con el plano vertical que contiene a la alineacién=
de fachada (figura 2), siempre que aquella se encuentre,
como méximo, a 1,50 metros por encima o por debajo de la

linea de rasante definida en el parrafo anterior.

En caso contrario, la linea de -
rasante serd la interseccién del plano vertical que con-
tiene a la alineacidén de via publica con la superficie -

de la acera (figura 3).
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3.4.2.- CRITE I0S \PE DICION

MODOS DE MEDIR LA ALTURA

La altura de la edificacién se -

medira desde nea de rasante, en el punto de referen

hasta el plano infe

La forma de obtener el punto de=

referencia sera la siguiente:

- En fachadas con longitud menor
de 15 m., se tomard como punto -
de referencia el punto medio de=

las mismas.

JYUNTA

MO LA LINEA DE LA CONCEPCION
L IaRNC PRl — En chadas con longitud mayor
AGENGIA - ara v reor conctar gue el presente documento ’ ’
ha sidn a-p hagd  definje, 1
- I d o definitivamenis pode2dB m., se establecerdn escalo

virtnpente #=n ersidn plenaria cele-
Bb !.tnl,s,[..
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brada ¢! d:a

namientos no superiores a 15 m.;

tos de referencia seran -

Tos—puntos medios de cada esca -

1én.

Por encima de la altura regulado

X3
ra solo podfén“éobresalir las cubiertas, chimeneas,

case
tones de escalera y cuartos de maquina.

7

i



AYUNT BN \
‘“‘*H"=-Jffiii-‘ '\IJNLA Fs

L\r‘?“ P
1§ -~ ] e L ah [
DILIGZNGIA, . ~Pzra lit o - llj:?i

e v con: raruuiwfﬂ n:esrn & tioe

. : -~ . v ' onis goe tment:

N . .
I - iy 2
(o ] LET-4 P e 1.._.'}

”
flamisnla en s~muq Pl

CONSTRUIDA

Se computarén, a efectos de con-
sumo de edificabilidad, las superficies construidas inte
¢ubiertas y cerradas en todo su perimetro de to-

riores,

das las/ plantas a excepcidn de la planta sétano.

Los balcones, terrazas, porches=
y soportales, aunque estén cubiertos, no computaran siem
pre y cuando no estén cerrados en todos sus lados, y se=
‘haga constar registralmente la prohibicién explicita de=

cerrarlos.

Los elementos técnicos de insta-
laciones contabilizardn como superficie construida en el

caso de gue su interior sea accesible.

3.4.2.3.- MODOS DE MEDIR EL NUMERO DE -

PLANTAS

A efectos del cumplimiento del -

nimero-maxime—de—plantas—autorizado, S& computaran todas
UNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA COMCEPCION

i
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brada el dia U 5 MAYO 1994

mentos técnic




" r\' U Wl B
. ‘i 1 =|lli-&l'“ LA C'" I( =-3--1
A\.q WIT A, i !,, i ehalinpnt= e i

. . | nresenis gocumentc
-apstar que 8l pressh
- r este

zale-

: 34, -~
l‘ﬂl

La superficie de la parcela mini
ma a efectos de edificacién o parcelacidén se cifra en -

2 o
800 m , las parcelas con superficie menor al doble de la
parcela minima sé consideran indivisibles a menos que -

las fracciones que resulten se anexionen a parcelas para

formar al menos otras iguales a la minima.
3.4.3.2.- REGULACION DE CUERPOS SALIENTES

Sobre las alineaciones de facha-

das no se autoriza ningin tipo de cuerpos salientes.
3.4.3.3.- PATIOS INTERIORES

Tendrén una superficie mayor o -
igual a h 2/8 con un minimo de 9m2 y se podra inscribir=
en ellos un circulo de diametro mayor o igual a 0,3 H y=
mayor de 3 m., siendo H la altura del patio hasta el pla

no inferior del forjado habitable mas alto.

Las luces rectas de las piezas -
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género, si bien patios podran cubrirse con clarabo -

yas translicidas sjiempre que se deje un espacio periféri
/

co libre de cerramiento con altura minima de 30 cms, en=

todo su perimetro y no existen paramentos en cubiertas -

a menos de’ 3 m. de distancia del mencionado espacio.

Los patios medianeros podrdn man
comunarse.

3.4.3.4.- PATIOS EXTERIORES

Se les exigird que el lado abier
to sea como minimo 1,5 veces la profundidad del patio -
respecto a la fachada.

En caso de existencia de patios=
exteriores colindantes con medianeras éstas seran trata-
das como fachada.

3.4.3.5.- CERRAMIENTOS DE PARCELAS

-ty

LA r\oﬁ%!ﬁ*@i@ﬂ reali‘.zar cerramientos=

\WUNTAMIENTO DE LA LINEA DE
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una franja o dra y el resto con celo-

sia de densidad minima vano 0,60 m., seto verde o re-
b) Opacos: la altura maxima so -
bre rasante serd/de 2,00 m. Serédn de fabrica y estaran -

incluidos formalhente en el disefio de la edificacidén -

constituyendo parte del mismo.
3.4.3.6,—- CONDICIONES ESTETICAS

Serd obligatorio el acabado de -
fachadas con materiales durables, prohibiéndose la utili
zacién de alicatados en las mismas en pafios de superfi -

cie superior a 1 m2 y en el 20% de la alineacidén de zona.

Seran permitidos los alicatadoss=

de fachadas en zo6calos de hasta 1,30 m. de altura siem -
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tificarse///l extremo en el Proyecto de Edificacién pre-

vio a la solicitud de Licencia Municipal de Obras.
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3.4.4.- TIPO DE ORDENACION
Para la totalidad de las actuaciones edifi
catorias emprendidas dentro del ambito de este Plan Par-
cial el tipo de ordenacién serd el de VOLUMETRIA ESPECI-

FICA, segun lo establecido al respecto por el P.G.0.U.
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la exclusiva fifialidad descrita en los apartados a,b y ¢

del art. 65 Ael Reglamento de Planeamiento.

Su tramitacién y aprobacién seran obligato
rias cpn antelacién a la presentacién de cualquier pro -
yecfo de edificacidn, siempre y cuando este no contemple

la edificacidén completa de una o varias manzanas.

Es decir, que se podrd prescindir de la -
tramitacidn y aprobacién previa del correspondiente Estu
dio de Detalle en cualguier caso, a menos gue el proyec-
to de edificacidén no abarque la totalidad de la superfi-
cie de una o varias de las manzanas identificadas en es

te Plan Parcial como: 9,10,11,12,13,14,15,16 y 17.

Los Estudios de Detalle se atendrédn a lo -
dispuesto en el punto 1.1.9.7. del Documento de Cumpli -

miento del P.G.0O.U.
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Ergmo. 7yuntamionto

DE LAS OBRAS EN RELA-

CION/CON LAS VIAS PUBLICAS

realizacidén de obras en las parcelas -
edificables pryoducirdn las minimas interferencias en las
vias ptblicas urbanizadas por completo. En consecuencia,
no se permiffird el acopio de materiales en ellas y se -

evitardn lgs acciones que puedan producir desperfectos -

en pavimentos, instalaciones y arbolado.

Cuando resulte inevitable la ocupacidn de=
las aceras por las vallas de las obras se formard un pa-
so de viandantes provisional a costa de la calzada; di -
cho paso contard con un piso gue asegure la continuidad=
del plano de la acera, una valla protectora de la obra -
Yy una cubierta resistente al impacto a la caida de obje-
tos y herramientas. El paso en la calzada se sefialard -

convenientemente y contard con iluminacién nocturna.

Los pasos de carruajes y las arquetas, po-
zos y zanjas de las acometidas de los servicios se loca-

r~—Lizanén—éa—£g;ma—que—ne—eaaﬁea~da§e-a—%es—érboles ni al=
i AYUNTAMIENMTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
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DILIGENCIA.-Para haczr constar que el presente documento
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3.4.7.- CONSIDERACION FINAL

Para cualquier determinacidén no contenida=
en las Presentes Ordenanzas serd de obligado cumplimien-
to lo que al respecto dispongan las NORMAS GENERALES -
PARA EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO, del Documento de -

Cumplimiento del P.G.O.U.
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3.5.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION

3.5.1.- FICHAS RELATIVAS A CADA MANZANA EDIFICABLE

A continuacién se extractan las diferentes

prescripciones urbanisticas especificas de cada una de -

las manzanas edificables en fichas individuales.

La Linea de la Concepcién, Pebrero de 1.993
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4.1.~ CONSIDERACIONES GENERALES

El &mbito de este Plan Parcial, tal y como se pre-
Clsa en los documentos que anteceden, queda identifica -
do, a efectos de ejecucién, con un solo poligono, que se

llevara a cabo por el sistema de COMPENSACION.
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Parcial se procederd a la redaccAdn y tramitacién del -
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riormente la constitucidén de Ja Junta de Compensacidén, -
momento éste que se considerard origen del inicio de las

acciones urbanizadoras. Antes se habréd de redactar y tra

mitar el correspondiente proyecto de urbanizacidén gue

junto con el "Proyecto de Urbanizacidén de los Sistemas
Viario y Abastecimiento de Agua de Interés para el Sec -
tor 14A.01.01." (Camino de Torrenueva) ya redactado, com
pletard las obras necesarias para la ejecucién completa=

del sector.

El proyecto de compensacidén finalmente garantizara
la equitativa distribucién de las cargas y beneficios,en

correspondencia con los derechos por cada uno aportados.
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las resultantes de la ordenacidn quedara regulado por el
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Excma.

5.1.- CONSIDERACIONES GEN

El presente capitulo d sarroiia lo prescrito en el
A-55 R.P.U. sobre la eva}uéﬁién econdmica de las obras -
de urbanizacién, con inclusién de sus costes aproxima -
dos.

La concrecidn total de estos costes se efectuard -
en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién gque desa-
rrollard las determinaciones de este Plan Parcial como -

dispone el A-47 de R.P.U.

Como el Plan Parcial prevé el desarrollo continuo=
del Gnico poligono que se contempla en el sector, la eva
lvacién de los costes serd Gnica y completa, y se refe -

rird a las siguientes obras y servicios:
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ZADORAS DEL SECTCR
a) Viario rodado y peatonal.-

Tal como se detalla en el apartado de

actuaciones urbanizadoras y referente al viario rodado

disponemos en el Proyecto de Urbanizacién de once -

cesiones diferentes que se han descrito suficientemente

I

en la memoria de infraestructura y en la documentacién -

grafica.

Se evaluan los costes por metro lineal de

viario incorporando todos los elementos constitutivos de

1

la seccidn transversal correspondiente: aceras, cunetas,

1

aparcamientos, calzada y p.p. de alumbrado puUblico. No se
evaluan los costes repercutidos de alcantarillado, abas -
tecimiento de agua, tendido eléctrico y telefonia por me-

tro lineal de viario, debido sobre todo a la desigual dis

tribucidn en los. distintos—tramos.de cada—seccidn
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. Y J T f— COSTES DE -
TRAMO (m) CADA TRAMO
B-B spfgoo 440 22.308.000
c-C ,/23.100 505 11.665.500
GG 41.000 505 20.705.000
H-H 51.300 460 23.598.000
T=I 55.000 60 3.300.000
J-J 41.000 310 12.710.000
K-K 22.400 510 11.424.000
TOTAL 105.710.500

AYUUTA 1W"NTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DiLIGeCIA, - P

tor,

l

Excmo,
T 105.710.500 yRtSs el dia

Ayuntam

ara hacer constar que el presente documento
Total Widile poaatiol matepettomahideds sec: rs

b %ntf A?ﬁ 1§si6n plenaria cele-

cantarillado por metro Lind

el sigquiente:

La Linea de la Concepclén

b) Red de aé@@ttﬁa‘:eﬁ%ﬂe"aﬁn

3 JUN. 1994

FECALES DIAMETRO LONGITUD COSTE POR M.L TOTAL
@ 20 820 3.200 2.624.000
@ 25 300 4.000 1.200.000
TTOTAL 3.824.000

ESTACION DE BOMBEO ..

3.500.000
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v
[} %2222 %310 4.000 4.400.000

30 470 5.000 2.350.000

/é)TAL 6.790.000

Total coste del alcantarillado
T=3.824.000 Pts + 3.500.000 + 6.790.000 =

= 14,114,000

c) Red de abastecimiento de agua potable y -
riego.-
Tal como se detalla en el apartado de -
acciones urbanizadoras el coste del abastecimiento de -

agua seré:

DIAMETRO LONGITUD COSTE TOTAL
@ 150 780 3.500 2.730.000
@ 100 1..200 3.000 3.600.000
TOTAL 6.330.000

Total coste de abastecimiento

T= 6.330.000 Pts
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460 ml(de 3 % 150mm2) x 6.000 Pts/m=
= 8.760.000Pts
2 Centros de Transformacién a 4,5 millones
por unidad hace un coste de:
2 CT x 4.500.000 = 9.000.000 Pts

Total coste del suministro de energia eléc

trica:
T=8.760.000 + 9.000.000 = 17.760.000 Pts

e) Red de alumbrado piblico.-

Se ha repercutido en el ml. de viario, al=
estimar que su distribucién es uniforme en todas las -
vias.

El coste repercutido por ml. de viario es=

de 10.000 Pts/ml.

f) Telefonia.-

El total del coste de la telefonia sera:

SECCION LONGITUD COSTE TOTAL
2 @ 110 450 2,300 |1.035.000
4 @ 110 i50 3.300 495.000
8 @ 110 280 5.300 1.484.000
— ST
L AY . 7| moman | © A DE A CONCEPCIGOL4.000|
"i DL ) des vy b & 1 osmstar oue el presents documento

Iy. ol

]

] . »

| ta s'do a-r detinittvam-nie por este
! Beem o yundanoento ent sesién plenzria cele- |




AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DILIG ) me
resente cdacu
ENCIA.-Para hacer constar que el p | |
- - lelinitivam-ni= par i
ha sido aprobhard definiriva

i asion plenaria”&o
Exemo. Ayuntamiento en sesion pl g

brada el dia BUSMAQ 4
La Linea de ia Concepc onga_‘[U_Nvlggl[

EL SECRETARIO GENE%

2 CuR. x 120.000 = 24

6 Arquts. D x 40.000
TOTAL

T=3.0l4.00_0 + 480.000 = 3.494.000:Pts
g) Ajardinamiento vy amueblamiehto.—

La superficie a ajardinar Y amueblar es de 20.47g m2

a@ un coste de 1,000 Pts/mz, tendriamos 1a cantidad de -

20.176.000 pts,
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5.2.2.~ RESUMEN GENE

El total del miés dcciones urbaniza

doras sers:

Y sefializadién, . . .. 105.710.500

=~ Redes de,abastecimiento
de agua, riego e hidran

R T 6.330.000
- Redes de alcantarillado.... 14,114 000

- Redes de suministro de=

energia eléctrica..... ..... 17.760.000
- Red de telefonia........... 3.494.,000

~ Jardinerig Y mobiliarig

BEVBIL »o o itsin « v s & o . 20.176.000
) e
TOTAL URBANIZACION... 167.584.500
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E1l total del co las acciones urbanizadoras
del supersector ser/

ACCIONES RBANIZADORAS DEL SECTOR:
TOTAL COBTE ACCIONES URBANIZADORAS DEL

SECTOR. v vewennnn e veve... 167.584.500 Pts

Sistemas Generales Asociados

- Abastecimiento de agua desde el depésito munici
pal en el Kilémetro 3 hasta el Kildémetro 8 de la red -
existente (SGA-A-14).

38% s/90.000.000 = 3.420.000 Pts

- Abastecimiento de agua al sector 14A.01.01 (SGA
-A-14A7).

100% s/14.000.000 = 14.000.000 Pts

- Conduccicnes de desagile de las aguas residuales

del sector 14A.01.01 (SGS-A-14A).

100% s/10.000.000 = 10.000.000 Pts

- Depuradora de aguas residuales (SGS-A-14A)

13% s/105. 000 000 = 13.650.000 Pts
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- Parque urbano asocdgdo al sector 14A.01.01 (SGP
-A-144),

20% s/60.000.000 = 12.000.000 Pts

TOTAL COSTE DE LOS SISTEMAS GENERALES:

108.070.000 Pts

En esta estimacidén de coste se incluyenaquellas -
valoraciones resultantes de la realizacién de los pro -
yectos correspondientes ya ultimados con todos los gas-

tos incluido en los mismos incluso el 12% de I.V.A.

TOTAL COSTE ACCIONES URBANIZADORAS DEL SECTOR:

275,654,500 Pts
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upersector, asciende=

a la cantidad de 275.684.500/Pts, lo gue supcone una re-

P 2 : .
percusién sobre el de Aprovechamiento lucrativo des=

4,574 Pts/mzt.
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5.5.- EVALUACION DE / 7ONSTITUCION -

DE GARANTIAS{

El total del a constitucién de -
una garantia del 6 por ‘en cumplimiento del ar-
ticulo 46 del R.P. ser orrespondiente a las obras
del sector y relativ, s actuaciones urbanizadoras=

del mismo y asciende a 13 cantidad de: 167.584.500 Pts.
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